Die
STADT STEIN

erlasst aufgrund der 88 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) die zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist sowie

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), die zuletzt durch § 5
des Gesetzes vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257) geandert worden ist und Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), die zuletzt durch § 1 Abs. 6 der Verord-
nung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) geandert worden ist,

den
Bebauungsplan Nr. 11
mit integriertem Grinordnungsplan
fur einen Bereich ,,Am Vogelherd*
2., qualifizierte Anderung
(beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)
als
SATZUNG
§1 — Geltungsbereich

Fur den im zeichnerischen Teil (Lageplan) festgesetzten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der
zusammen mit den nachstehenden Vorschriften die 2., qualifizierte Anderung des Bebauungsplans Nr. 11
fur einen Bereich ,Am Vogelherd® bildet. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flurstiick-
nummer zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans: 536/20, 536/21 und 536/22, jeweils der Ge-
markung Stein.

§2 — Artder baulichen Nutzung

2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein reines Wohngebiet (WR) im
Sinne des § 3 BauNVO festgesetzt.

2.2 Je Wohngebéaude sind max. zwei Wohnungen zuléssig.

Als Wohnung werden in sich geschlossene Einheiten mit eigenem Zugang definiert, welche tber die fur die
Fuhrung eines selbststéndigen Haushalts notwendigen Nebenrdume verfugt.

2.3 Im Bereich des Teilbaufensters WR1b sind nur Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen so-
wie Raume ohne Aufenthaltsfunktion zul&ssig.

§ 3 — MaRB der baulichen Nutzung

3.1 Soweit sich aus der Festsetzung der tberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, be-
stimmt sich das Maf3 der zuldssigen baulichen Nutzung aus der in der Planzeichnung eingetrage-
nen Grundflachenzahl (GRZ) und den Geschossflachenzahlen (GFZ) sowie aus den nachfolgen-
den Vorschriften Uber die zuldssigen Gebaude- und Anlagenhdhen.

3.4 Zahl der Vollgeschosse:
Die Zahl der max. zulédssigen Vollgeschosse wird entsprechend der Festsetzungen und Abgren-
zungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit max. 1l [zwei] Vollgeschosse bzw. Il + KG
[zwei plus Kellergeschoss als Vollgeschoss] und KG [nur Kellergeschoss als Vollgeschoss zulés-
sig] festgesetzt.
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3.5

§4 -
4.1

4.2

4.3

4.4

Zulassige Gebaudehohen im Planungsgebiet:

Gebéaude sind im Bereich der Baufenster WR1a und WR2 nur mit nachfolgend festgesetzten maxi-
malen Wand- und Firsthéhen zuléssig:

max. zuldssige Wandhdohe: 7,50 m (Uber festgesetztem Bezugspunkt

max. zulassige Firsthéhe: 13,50 m Uber festgesetztem Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Wand- und Firsthdhen gelten die im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans festgesetzten Bezugshéhen tiber Normalhéhennull (G. NHN DHHN2016,
Status 170).

Einzelne Bau- bzw. Geb&dudeteile (Lichtbander, haustechnische Anlagen, u.d.) dirfen, soweit nicht
andere Regelungen oder Vorschriften entgegenstehen, die festgesetzte maximale Wandhdhe um
max. 1,0 m Gberschreiten. Alle haustechnischen Anlagen sind mindestens um das Maf3 lhrer Hohe
Uber der max. zulassigen Wandhohe von der Fassade zuriickzusetzen.

Im Bereich des Teilbaufensters WR1b darf die max. zulassige Wand- und Firsthohe das Mal3 von
3,50 m Uber dem festgesetzten Bezugspunkt nicht Gberschreiten. Als unterer Bezugspunkt fir die
festgesetzte Wandhohe gilt die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans fir das Teilbaufenster
festgesetzte Bezugshdhe Uber Normalhéhennull (4. NHN DHHN2016, Status 170).

Hinweis: Die max. zulassigen Firsthohen werden bei Gebauden mit geneigtem Dach bis zum First der Ge-
baude ermittelt. Die Wandhdhe wird analog Art. 6 BayBO bis zum Schnittpunkt der Au3enkante der fertigen
AuRenwand mit der Oberkante der Dacheindeckung gemessen.

Bei Gebauden mit Flachdach kommen nur die festgesetzten Wandhdhen zur Anwendung. Hier gilt die Ober-
kante Attika bzw. bei Flachdach ohne Attika der héchste Punkt der Dacheindeckung als max. zulassige Wand-
hohe. Als Flachdach gelten Geb&ude mit einer Dachneigung von 0 ° bis max. 3 °. Alle anderen Dachformen
gelten als geneigte Dacher. Bei baulichen Anlagen, welche keine Gebaude sind, gilt der hochste Punkt der
Anlage als maRgebliche Hohe.

Als unterer Bezugspunkt sind die festgesetzten Bezugspunkte im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
heranzuziehen. Als Bezugssystem fiir NormalH6henNull ist das Deutsche Haupthdhennetz 2016 (DHHN
2016, Status 170) anzuwenden. Der Nachweis Uiber die Einhaltung der max. zulassigen Wand- und Firsthéhen
ist entsprechend der Vorgaben der Bayerischen Bauordnung im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Geneh-
migungsunterlagen zu fihren.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Im Planblatt sind die tGiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen und Baulinie definiert.
Diese bilden die Baufenster.

Hinweis: die im Teilbaufenster WR1b festgesetzte Baulinie findet nur Anwendung fiir im dortigen Teilbaufens-
ter vorgesehene Bebauungen. Sie ist bezgl. der Bebauung im Teilbaufenster WR1a nicht relevant.

Fiir den Anderungsbereich wird fiir das Teilbaufenster WR1b sowie das Baufenster WR2 die offene
Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO aulRerhalb des festgesetzten Bau-
fensters ist unzulassig. Ausnahmsweise konnen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit
einem max. umbauten Raum von 12 m?2 auch auf3erhalb des Baufenster errichtet werden.

Hinweis: bestehende zul&ssig errichtete bauliche Nebenanlagen besitzen Bestandsschutz.

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der gesondert festgesetzten Flachen fir Ga-
ragen, Carports und Stellplatze sowie dem Teilbaufenster WR1b zuléssig. In das Hauptgebaude
integrierte Garagen sind auch innerhalb des Baufensters zulassig.

Hinweis: Als Carport gilt ein an Geb&ude angebauter oder freistehender tiberdachter Stellplatz ohne seitliche
Umfassungswande. Stellplatze mit Umfassungswanden (auch gegeniiber der Grundstlicksgrenze), die unmit-
telbar ins Freie fiilhrende unverschlieRbare Offnungen in einer GréRe von insgesamt mindestens einem Dirittel
der Gesamtflache der Umfassungswénde haben gelten als offene Garagen. Offene Garagen sind Garagen
gleichgesetzt und nur in den entsprechend festgesetzten Flachen zuldssig. Als in das Hauptgeb&ude inte-
grierte Garage gilt eine Garage, welche nach auf3en nicht als eigenstandiges Bauteil in Erscheinung tritt. An-
bauten an Hauptgebaude erfillen diese Anforderung nicht.

Ingenieurbiro Christofori und Partner, Gewerbestraflle 9, 91560 Heilsbronn
Telefon: 09872/ 95 711 — 0 e Telefax: 09872/ 95 711 — 65 e info@christofori.de Seite 2 von 7



Stadt Stein — Bebauungsplan Nr. 11 mit integriertem Griinordnungsplan fir einen Bereich ,,Am Vogelherd* —
2., qualifizierte Anderung - Satzung im Stand des Entwurfes Fassung vom 17.10.2024

4.5

4.6

4.7

8§5 -
51

52

8§86 -
6.1

Das Gelande wird neu festgesetzt. Als neue Gelandehéhe gelten die fir die Bebauung mafR3gebli-
chen StralRen und die daraus resultierende neu angelegte Gelandeflache.

Durch die Gelandemodellierung, Abgrabung und Auffillung entstehende Anpassungen an das na-
turliche Gelande sind vorrangig als Béschungen auszufiihren. Boschungen dirfen nicht steiler als
mit einem Steigungsverhaltnis von 1:1,5 hergestellt werden. Steilere Boschungen sind nicht zulas-
sig. Werden durch die Gelandemodellierung Stiitzmauern oder ahnliches auf dem Grundstiick er-
forderlich, sind die Belange des Nachbarschutzes zu beachten.

Gelandeanpassungen durch Stitzmauern dirfen eine sichtbare Hohe der Einzelelemente von
0,8 m tUber dem bestehenden oder zuléassig hergestellten neuen Gelande nicht Uberschreiten. Mit-
tels Stitzmauern zu Uberwindende Hohenunterschiede gréRer als 0,8 m sind abzutreppen.

Die Breite der Abtreppung darf 0,50 m nicht unterschreiten. Stiitzmauern im Ubergang zur freien
Landschaft und angrenzenden Nachbargrundstiicken sowie dem offentlichen Verkehrsraum sind
unzulassig.

Hinweis: Das Steigungsverhdltnis bei Béschungen beschreibt das Verhaltnis zwischen zu tiberwindendem
Hoéhenunterschied gegen die Horizontale und mind. erforderlicher horizontaler Lange. Bsp.: 1 : 1,5 =1 m
Hohenunterschied auf mind. 1,5 m horizontale Lange. Es wird empfohlen anfallendes Aushubmaterial, soweit
maoglich, vor Ort weiterzuverwenden bzw. wieder einzubauen. Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern
und wieder einzubauen. Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und die sonst. Vorgaben zum Umgang
und Schutz von Boden wird hingewiesen. Bauarbeiten sollen moglichst bodenschonend durchgefiihrt werden.

AuBenwande von Kellergeschossen, in das Geldnde eingegrabene Aulienwénde von Garagen, Carports u.a.
gelten nicht als Stiutzwande im Sinne der vorstehenden Festsetzungen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und solare Baupflicht

Auf mindestens 50 % der nutzbaren Dachflache der Hauptgebaude sind Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie zu installieren (Solarpflicht). Vorrangig sind Photovoltaikmodule zur lokalen Strom-
erzeugung zu installieren. Ersatzweise sind auch Solarwarmekollektoren zulassig.

Schutz vor wild abfliefendem Niederschlagswasser

Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm Uber Gelande
konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht
eindringen kann. In Wohngeb&auden, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sowie
Tiefgaragen missen Fluchtmdglichkeiten in hohere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.

Garagen und Stellplatze

Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ist im Bebauungsfall durch die Bauherrschaft gem. der in
der Satzung uber den Stellplatzbedarf fir den Wohnungs- und Eigenheimbau (Stellplatzbedarfs-
satzung) der Stadt Stein, in aktueller Fassung, z. Zt. Fassung vom 01.02.1996, festgesetzten An-
zahl auf dem Grundstuck selbst nachzuweisen.

Stellplatze und Zufahrten sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen, soweit anderweitige
Vorschriften dem nicht widersprechen.

Sonstige drtliche Bauvorschriften gemaR Art. 81 BayBO

Dachgestaltung:

Im Geltungsbereich sind Hauptgebdude mit Satteldéchern, einschliel3lich deren Abwandlung in
Form von Walm- und Krippelwalmdach mit einer Dachneigung von mind. 20° bis max. 48°, Man-
sarddach bis max. 52° Dachneigung sowie Flachdacher zuldssig. Pultddcher sind grundséatzlich
unzuléssig.

Mit Flachdach ausgefuhrte bauliche Anlagen mit einer Grundflache von mehr als 15 m2 sind mit
Grindach auszufuihren. Das Grundach ist mind. in der Qualitat extensives Grindach mit mind.
10 cm Substratschicht herzustellen. Vorstehende Festsetzung zur Dachbegriunung findet keine An-
wendung auf Teilflachen der Dacher, welche mit Bauteilen der technischen Geb&udeausrustung,
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, Lichtkuppeln, Notentrauchungséffnungen u. &. belegt
sind. Fur Terrassenuberdachungen, Hauseingangsuberdachungen und Wintergarten finden die zu-
vor genannten Festsetzungen ebenfalls keine Anwendung.
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6.2

6.3

6.4

6.5

§7
7.1

Bauliche Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, Carports und Garagen diurfen grundsétzlich mit Flach-
dach, Satteldach oder Pultdach bis max. 10 ° Dachneigung errichtet werden. Bei einer Ausfihrung
mit Flachdach gelten die vorstehenden MaRRgaben zur Dachbegriinung.

Zwerchhauser diirfen eine max. Lange von 1/3 der jeweiligen Fassadenbreite besitzen.
Hinweis: als Flachdach gelten Konstruktionen von 0° - 5° Dachneigung

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie:

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind bei geneigten Dachflachen dachparallel zu errichten
oder in die Dachflache zu integrieren. Bei Gebauden mit Flachdach ist eine aufgestanderte Bau-
weise zulassig. Die Gesamthdhe der aufgestanderten Module ist auf eine Héhe von max. 1,00 m
begrenzt.

Hinweis: Bei Flachdachern wird die max. zulassige Hohe lotrecht zwischen Oberkante Dachhaut (Oberkante
Grundach) und Oberkante Gesamtkonstruktion aufgestandertes Modul gemessen.

Einfriedung

Abgrenzungen der privaten Grundsticksflachen zum 6ffentlichen Verkehrsraum dirfen eine max.
Hohe von 1,70 m Uber der Oberkante des angrenzenden oOffentlichen Verkehrsraums nicht tber-
schreiten und sind mit Hecken aus standortheimischen Pflanzmaterial anzulegen. Einfriedungen
durfen in die Heckenpflanzungen integriert werden oder sind nach innen hinter die zu pflanzenden
Hecken zuriickzuversetzen und dirfen die max. zulassige Hohe der Hecke nicht Gberschreiten.

Mulltonnen und Wertstoffsammelstandorte

Standorte fur Mall- und Wertstoffbehalter auf den privaten Grundstiicksflachen sind, soweit diese
nicht in baulichen Nebenanlagen, integriert oder als geschlossene Abstellbox ausgefuhrt sind, ein-
zugrunen. Die Standorte sind so zu wahlen, dass eine Beschickung ausschlief3lich von den privaten
Flachen ohne Beeintrachtigung der 6ffentlichen Flachen erfolgt.

Entwasserung

Die Entwésserung des Planungsgebietes erfolgt im modifizierten Mischsystem. Das héausliche
Schmutzwasser ist in den 6ffentlichen Mischwasserkanal einzuleiten. Dach- und Oberflachenwas-
ser der Wohnbauflachen sind, soweit es die Vorschriften, die Nutzung und die értlichen Gegeben-
heiten zulassen, vorrangig auf dem Grundstiick zu versickern. Bei Neubauten ist je Grundstiick
eine Zisterne mit einem Volumen von mind. 5,00 m3 zu errichten. Hiervon sind mind. 3 m3 als
Retentionsvolumen auszubilden. In diese Zisterne ist nicht versickerbares Oberflachenwasser ein-
zuleiten. Zisternen sind mittels Uberlauf an den 6ffentliche Mischwasserkanal anzuschlieRen. Die
Zisternen sind gegen Rickstau aus dem o6ffentlichen Mischwasserkanal zu sichern.

Der Nachweis des fiir Neubauten festgesetzten Retentionsvolumens kann auch durch Riickhalte-
volumen in Dachkonstruktionen erbracht werden.

Die Entwasserungssatzung der Stadt Stein ist zu beachten.

Grinordnung
Gestaltung nicht tberbauter privater Grundsticksflachen

Die nicht Giberbauten oder anderweitig genutzten Flachen der bebauten Grundstiicke sind naturnah
zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Sie sind als Rasen- oder Wiesenflachen anzuséen und
durch die Pflanzung von standortheimischen Baumen und Strduchern zu begriinen.

Fur die Bepflanzung ist standortheimisches oder klimaangepasstes Pflanzgut der Region 5.1 ,Stid-
deutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrdnkisches Becken®, vorrangig
standortheimischen Arten der in der Anlage 1 ,Vorschlagsliste Bepflanzungen im Planungsgebiet®
aufgefuihrten Arten, zu verwenden. Als Saatgut ist ausschlie3lich Material des Ursprunggebietes
gebietseigenen Saatgutes UG 12 ,Frankisches Hiigelland“ zu verwenden.

Flachenhafte Kies- /Schotter- /Splittschiittungen aus mineralischen Granulaten (z.B. Schotterpa-
ckungen aus Granit, Basalt, Glas, etc.) oder ahnliche Belage sind auf Vegetationsflachen unzulas-
sig. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen um Gebaude mit einer maximalen Breite von 0,40 m,
notwendige Randstreifen von Dachbegriinungen und Flachen < 1,5 m2 und versickerungsfahige
Wegeflachen aus Stein und Kies.
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7.2

7.3

7.4

7.5

Die Begrinungsmafl3nahmen sind in spatestens in dem Jahr auszufiihren, welches der Nutzungs-
aufnahme (Wohnhaus) folgt. Soweit nichts anderes zeichnerisch oder textlich im Bebauungsplan
bestimmt ist, durfen die Standorte der Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Grundstiickes
frei gewahlt werden. Die jeweils vorgeschriebenen gesetzlichen Mindestabstande zur Grenze fir
B&ume und Hecken sind einzuhalten.

Festgesetzte private Grunflachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und Erhalt von Gehdlzen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten privaten Griinflachen mit Bindung
fur Bepflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen sind als na-
turnahe Grunflachen zu erhalten und zu entwickeln. Bestehende Gehdolze innerhalb dieser Flachen
sind grundsatzlich zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen sind nach Neubaumafinahmen auf den Grundstticken, die im zeichnerischen
Teil festgesetzten Baumpflanzungen vorzunehmen. Es sind standortheimische Laubbdume, vor-
rangig Ahorn (Acer platanoides), Steileiche (Quercus robur) oder Rotbuche (Fagus sylvatica) zu
pflanzen. Baumpflanzungen sind als Hochstamme, 20/25, mind. dreifach verpflanzt mit Ballen, vor-
zunehmen und insbesondere wahrend der Anwuchsphase eine fachgerechte Pflege vorzunehmen.

Der Standort darf innerhalb der festgesetzten Grinflache des betreffenden Grundstlickes frei ge-
wahlt werden.

Fur die im Planblatt dargestellten Baum- und Heckenpflanzungen in privaten Grundstiicksflachen
besteht ein Pflanzgebot. Die Verpflichtung zum Pflanzen von Baumen trégt der jeweilige Eigentu-
mer des Grundstlckes. Das Pflanzgebot gilt im Baufall als angeordnet.

Baum- und Gehdlzbestand

Fir die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mittels Planzeichen bestimmten Baumen und
Hecken wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Wahrend der Baumaflinahmen sind diese bestehen-
den und zu erhaltenden Baume und Gehdlze durch geeignete MaRnahmen vor Beschadigungen
zu schitzen. Abgangige Geholze bzw. entstanden Licken sind durch geeignete Nachpflanzungen
zu ersetzen.

Hinweis: als geeignete Schutzmalinahmen kommen insbesondere in Betracht:

- Stationdrer Baumschutzbretterzaun: In Vorbereitung zu den BaumafRnahmen sind stationdre Baumschutz-
zaune (Holzpfosten fest im Boden verankert) gemall R SSB an den an das Bearbeitungsgebiet angren-
zenden Baume, jeweils entlang bzw. auBerhalb der Kronentraufe und ggf. entlang bautechnischer Ver-
bauten anzulegen und wéhrend der gesamten Baumafinahmen regelmaRig auf Unversehrtheit zu Gber-
prufen und zu unterhalten.

- Stammschutz: Sollte eine Freihaltung des Kronentraufenbereichs nicht moglich sein, so ist ein Stamm-
schutz fachgerecht herzustellen und wéhrend der gesamten Baumalinahme zu unterhalten. Mindestan-
forderungen: 30 mm Brettstarke, Hohen bis 2,50 m, Wurzelliberfahrschutz, Geovlies 3-lagig, dariiber
10 cm Sandauflage und 30 cm Schotter 16/32.

- Grabungsarbeiten im Wurzelbereich:

Bei Grabarbeiten im Wurzelbereich ist ein Wurzelvorhang gemal? R SSB und ZTV-Baumpflege fachge-
recht herzustellen.

- Herstellung von Versorgungstrassen im Nahbereich der Baume: Bei Herstellung der erforderlichen Ver-
sorgungstrassen muss im Nahbereich zu erhaltender Baume vorab eine Wurzelraumuntersuchung (z.B.:
Georadar, Schirfgrube, etc.) stattfinden und entsprechend der vorgefundenen Wurzelintensitat geeignete
SchutzmalRnahmen erfolgen.

Schonende Form- und Pflegeschnitte des Hecken- und Baumbestands sind aulerhalb der euro-
paischen Vogelbrutzeit, also zwischen dem 1. M&rz und dem 30. September zuléassig, wobei Ein-
griffe in die bestehenden Strukturen auf das erforderliche Minimum zu beschrénken sind.

Sicherung des Oberbodens

Vor Beginn der einzelnen BaumaflRnahmen ist der anstehende Oberboden abseits vom Baubetrieb
in Bodenmieten zu lagern. Wird der Oberboden wahrend der Vegetationszeit (Sommerhalbjahr)
Uber mehr als drei Monate gelagert, so ist er mit Krautern (Lupinen, Senf, Klee o. &.) anzuséen, um
ihn vor Giteverlusten, unerwiinschten Aufwuchs (Verunkrautung) sowie Erosion zu schiitzen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen

Zur Vermeidung von Artenschutzrechtlichen Auswirkungen aus den Planungen sind nachfolgende

MafRnahmen durchzufihren und zu beachten:

= Nachtbaustellen sowie Bauarbeiten wahrend der Dammerungszeit sind zum Schutz von Fle-
derméusen im Zeitraum vom 1. April bis 31. Oktober unzulassig.
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= Alle erforderlichen Beleuchtungsanlagen im Auf3enbereich von Geb&uden sind mit LED-
Lampen ((kein kaltweifl3es Licht unter 540 nm und keine Farbtemperatur von mehr als 2700 K)
auszustatten, um die Anlockwirkung auf Insekten als Nahrungsquelle so weit wie méglich ein-
zuschranken. Leuchtkdrper und Reflektoren sind so auszurichten, dass die Lichtkegel nur auf
den Boden und nicht auf Flugrouten, Querungsbereiche, potenzielle Quartiere und Jagdhabi-
tate gerichtet sind. Unvermeidliche Beleuchtungsanlagen sind mit Bewegungsmeldern zur
Lichtsteuerung auszustatten.

= Sockel von Einfriedungen sind im Sinne der Durchlassigkeit fur Kleintiere alle 10 m zu unter-
brechen

= Bauwerke und Strukturen mit Fallenwirkung (z.B. bodengleiche Treppenabgénge, bodenglei-
che Lichtschéchte, offene Fallrohre u.&.) fur Kleintiere (z.B. Eidechsen, Amphibien, Spitzméause
etc.) sind zu vermeiden.

§ 10 — Bestandteile des Bauungsplanes

Bestandteile der 2., qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
Nr. 11 fir einen Bereich ,Am Vogelherd“ in der Fassung vom xx.xx.2024 sind als jeweils gesondert ausge-
fertigte Dokumente:

— das Planblatt mit zeichnerischen Festsetzungen

—  Satzung mit textlichen Festsetzungen mit Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet

Bestandteile der Begriindung zum Bebauungsplan sind:

—  Orientierende Altlastenuntersuchung Wirkungspfad Boden-Grundwasser Anwesen Seeweg 6, 90547
Stein, Fl. Nr. 536/22, Gemarkung Stein, erstellt durch Sachverstandigenbiro Dipl.-Geol. P. Aleis,
BennostralRe 6, 90411 Nurnberg, Untersuchungsbericht v. 07.08.2024

—  Orientierende Altlastenuntersuchung Wirkungspfad Boden-Grundwasser, Wirkungspfad Boden-
Mensch, Anwesen Am Vogelherd 22, 90547 Stein, Fl. Nr. 536/21, Gemarkung Stein, erstellt durch
Sachverstandigenbiro Dipl.-Geol. P. Aleis, BennostralRe 6, 90411 Nirnberg, Untersuchungsbericht v.
09.08.2024

Die Dokumente bilden bzgl. ihrer Rechtskraft eine Einheit. Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan be-
nannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und technischen Baubestimmungen sowie benannten Kon-
zepte kénnen zusammen mit der 2., qualifizierten Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 fiir einen Bereich
-Am Vogelherd“ im Rathaus der Stadt Stein, Hauptstral’e 56, 90547 Stein, eingesehen werden und bei
Bedarf erlautert werden.

Hinweis: die Offnungszeiten des Rathauses sind auf der Homepage der Stadt Stein, www.stadt-stein.de einsehbar
oder kdnnen unter Tel. 0911 — 6801-0 erfragt werden.

8 11 — Rechtskraft

Die 2., qualifizierte Anderung des Bebauungsplan Nr. 11 fir einen Bereich ,Am Vogelherd“ mit integriertem
Grunordnungsplani. S. d. 8 30 BauGB in der Fassung von xx.xx.2024 tritt gem. 8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft. Frilhere planungsrechtliche Festsetzungen, welche den hier-
mit getroffenen Festsetzungen fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans widersprechen,
werden zu diesem Zeitpunkt durch diese Satzung ersetzt.

Aufgestellt: Heilsbronn, den 23.11.2023 Stein, den..........ccoeevvveeiinns
zuletzt geéndert: 17.10.2024

Ingenieurbiiro Christofori und Partner Stadt Stein
Dipl.-Ing. Jorg Bierwagen Kurt Kromer
Architekt und Stadtplaner Erster Blrgermeister
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Stadt Stein — Bebauungsplan Nr. 11 mit integriertem Griinordnungsplan fiir einen Bereich ,,Am Vogelherd* —

2., qualifizierte Anderung - Satzung im Stand des Entwurfes

Fassung vom 17.10.2024

Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet

Pflanzliste A - GroRBkronige Baume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus i.A/i.S.
Fagus sylvatica
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Kastanie i.A/i.S.
Rotbuche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Pflanzenliste B - Mittelkronige Baume:

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus colurna
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Malus communis
Malus sylvestris
Malus i.S.

Prunus avium

Pyrus communis
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Feld-Ahorn

Hainbuche
Baum-Hasel
Eingriffeliger Weil3dorn
Zweigriffeliger WeiRdorn
Garten-Apfel

Holzapfel

Apfel i.S

Vogelkirsche
Gartenbirne

Wildbirne

Gemeine Eberesche
Speierling
Elsbeerbaum

Pflanzenliste C - Straucher:

Straucher >2 m:
Acer campestre
Amelanchier ovalis
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus *
Prunus spinosa
Rosa i.A.
Salix i.A.
Salix purpurea
Sambucus nigra *
Viburnum lantana *
Viburnum opulus *

Feld-Ahorn
Gewohnliche Felsenbirne
Kornelkische

Roter Hartriegel
Strauch-Hasel
Eingriffeliger Weil3dorn
Zweigriffeliger WeiRdorn
Pfaffenhiitchen *
Schlehe

Rosen i.A.

Weiden i.A.
Purpurweide

Schwarzer Holunder *
Wolliger Schneeball *
Gemeiner Schneeball *

Fortsetzung Pflanzenliste C - Straucher:

Straucher <2 m:
Berberis i.A *
Cytisus scoparius
Rosa i.A. niedrig
Rubus
Rubus idaeus
Spirea i.A.

Ribes i.A.

Berberitze *
Besenginster
Rose i.A. niedrig
Brombeere
Himbeere

Spirea i.A.
Johannisbeere i.A.

Pflanzliste D - Kletterpflanzen:

Clematis vitalba *

Clematis i.A. starkwiichsig *

Hedera helix
Lonicerai.A. *
Ribes

Rosa i.S.
Vitis vinifera

Waldrebe *
Waldrebe i.A. *
Efeu
Lonicerai.A. *
Johannisbeere
Kletterrosen i.S.
Wilder Wein

Pflanzliste E - Heckenpflanzen:

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Fagus sylvatica

Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Rotbuche

Pflanzliste F - Dachbegriinung:

Sedum-Ansaaten:
Sedum i.A./i.S

Graser:
Agrostis tenuis
Festuca ovina
Festuca rubra

Krauter / Stauden:
Dianthus carthusianorum
Hierarcium pilosella
Potentilla verna

Pflanzliste G - Baume im StraRen- und Verkehrsflachenbereich:

geeignete Arten nach GALK-StraBenbaumliste, vorrangig Arten mit der Verwendbarkeit "geeignet"

"gut geeignet".

Hinweis:

Fetthenneni.A/i.S

Rotes Strauf3gras
Schafschwingel
Rotschwingel

Karthausernelke

Kleines Habichtkraut
Frihlingsfingerkraut

oder

Die glltigen FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) fur die Planung,
Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen zu beachten. * Kennzeichnung als giftige Pflanze: Vor der Verwendung
an oder in der Nahe von Kinderspielplatzen, Kindergarten und -tagesstatten sowie in Hausgarten, die Kindern als
Spielort dienen, wird gewarnt. (Quellen: Bekanntmachung einer Liste giftiger Pflanzenarten v. 10.03.1975 des Bundes-
ministers fiir Jugend, Familie und Gesundheit, BfR, ,Risiko Pflanze - Einschatzung und Hinweise 2017 sowie GIZ Bonn)

Im Regelfall empfehlenswerte Qualitat und GréRen fur die vorgenannten Pflanzen:

o B&aume / Hochstamme und Stammbusche: mind. 3-4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 / 20-25 cm

. Solitarstraucher: 3 x verpflanzt mit Ballen, Héhe 150/ 175/ 200 cm

. Straucher: 3 x verpflanzt, Hohe 60-100 / 100-150 cm

. Bodendeckende Geholze: 3-9 Stlick pro m? mit Topfballen ab 11 cm, Hohe [/ Breite
20-30 cm

i.A. in Arten Wobei ,Art” eine in der Natur vorkommende Form ist.

i.S. in Sorten LSorte” ist eine vom Menschen geschaffene Zuchtform

Ingenieurbiiro Christofori und Partner, Gewerbestrale 9, 91560 Heilsbronn
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