Festsetzungen durch Planzeichen:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 reines Wohngebiet i. S. d. § 3 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 0,4 max. zulassige Grundflachen- 2.2
zahl (GRZ), z. B. 0,4

23 I Zahl der max. zulassigen
) Vollgeschosse: z. B. zwei

3. Bauweise, Baugrenze
3.1 ==m=me==s  Baugrenze 3.2 A

3.3 o) offene Bauweise
4. Griunflachen

4.1 private Griinflache

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen
> ‘ Zorgfhn;:fer;er saum. 52 mit Bindungen fiir
u Bepflanzungen, und fiir die
53 ‘ vorhandenes Gehdlz,
) zu erhalten
5.4 ‘ zu pflanzendes Geholz

6. Sonstige Planzeichen

bereichs Bebauyngsplan Nr. 11,
2., qualifizierte Anderung

Grenze des raumlichen Geltungs- 3,00 . epn = "
6.1 E g 6.2 * f Bestandteile der 2., qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes

6.3 y (L;mgrenzucr;g VO?tFIaSc;hﬁnl f':r 6.4 Ga Garage Bestandteile der 2., qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 mit integriertem Griinordnungs-
' % u:éagtﬁgi')d:;po S, otellplatze Cp Carport plan "Am Vogelherd", in der Fassung vom ........... 2023 sind als jeweils gesondert ausgefertigte

St Stellplatz Dokumente:
yA Zufahrtsbereich - das Planblatt mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zum Bauplanungs- und
7. Nutzungsschablone: Bauordnungrecht
- die Satzung

Art der Nutzung, z. B. reines
Wohngebiet i. S. d. § 3 BauNVO WR Il Zahl der Vollgeschosse, z. B. zwei
max. zul. Grundflachenzahl, max. zul. GeschoRflachenzahl (GFZ), Koordinatensystem:
(GRZ)z.B. 0,4 0,4 @ 2.B.0,8

8. Hinweise durch Planzeichen

81 —o— Flurgrenzen

8.3 best. Bebauung

Landschaftsschutzgebiet
ausserhalb des Planungs-
umgriffes mit ID Nr.

8.5

LSG-00485-01

max. zulassige Geschol3-
flachenzahl (GFZ2),
z.B.0,8

Ubersichtsplan M 1:25.000

nur Einzelhauser
zulassig

Erhaltung von Baumen,
Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

8.2 536/20 Flurnummer
’ (aus digitaler Flurkarte)

8.4 Bebauungsvorschlag

' Hauptgebaude mit Garage
86 [%%.%%% best kartierte Biotope
mit Angabe Nr. der

oo Biotopkartierung auer-
halb des Planungsumgriffes
z. B. N-1442-001

Kartengrundlage: Geobasisdaten
%124 (c) Bayerische Vermessungsverwaltung www.geodaten.bayern.de
2023 (Daten verandert) - Lizenz: CC BY 40

Bemallung in Meter

Nr. 11 mit inteqgriertem Grunordnungsplan "'Am Vogelherd"

Lagesystem: UTM32, ETRS89 / GRS80 - Ellipsoid Mittelmeermeridian 9°

Verfahrensvermerke zur 2. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 mit integriertem
Grinordnungsplan ,Am Vogelherd” im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

1.

Der Stadtrat der Stadt Stein hat in seiner Sitzung vom 25.07.2023 die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am ..........ccoeeueervevereeennns ortsublich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB stattfindet.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR & 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf der Anderung in der Fassung vom ..........c.e..c........ hat in der Zeit
VOM oot DS weeeeeeee e, stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der Anderung in der Fassung vom ..........c.ccceeuu.... hat in der Zeit
VOM oottt bis .o stattgefunden.

Zu dem Anderungsentwurf in der Fassung vom .........c..cc.ceuevveunnnn. wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......ccccceeeeuennne bis
........................ beteiligt.

Der Entwurf der Anderung in der Fassung vom ..........ccccceuun..... wurde mit der Begriindung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... o] [ offentlich ausgelegt

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .........ccccceeeuvneee. ortsiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB stattfindet.

Der Stadtrat der Stadt Stein hat in seiner Sitzung vom ................. die 2., qualifizierte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 11 gemall § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ........cccccccvveeennnes als
Satzung beschlossen.

Stein, den ..............

Kurt Kromer
Erster Blrgermeister

7. Der Satzungsbeschluss der 2., qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde am

gemall § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 2., qualifizierte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Stein zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die 2., qualifizierte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Stein, den ..............

Kurt Kromer
Erster Blrgermeister

Art der Bauweise, z. B. . . Streckenverzerrung beachten
. i . Art der Bauweise, z. B. offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig é o Hoéhensystem:  Héhe tiber Normalhdhen-Null (NHN) im DHHN2016 (Status 170)
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