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STADT STEIN
Bebauungsplan Nr. 11

mit integriertem Grünordnungsplan

 
2., qualifizierte Änderung

"Am Vogelherd"
... Ausfertigung

Bestandteile der 2., qualifizierten Änderung des Bebauungsplanes
Nr. 11 mit integriertem Grünordnungsplan "'Am Vogelherd"

Bestandteile der 2., qualifizierten Änderung des Bebauungsplanes Nr. 11 mit integriertem Grünordnungs-
plan "Am Vogelherd", in der Fassung vom ........... 2023 sind als jeweils gesondert ausgefertigte
Dokumente:
-      das Planblatt mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zum Bauplanungs- und 

Bauordnungrecht
-      die Satzung 

8. Hinweise durch Planzeichen

best. Bebauung Bebauungsvorschlag
Hauptgebäude mit Garage

Flurgrenzen 536/20 Flurnummer 
(aus digitaler Flurkarte)8.1

8.3

8.2

8.5 8.6

8.4

Landschaftsschutzgebiet
ausserhalb des Planungs-
umgriffes mit ID Nr.

best. kartierte Biotope 
mit Angabe Nr. der 
Biotopkartierung außer- 
halb des Planungsumgriffes
z. B. N-1442-001

Biotop Nr.
N-1442-001

LSG-00485-01

Lagesystem:

Höhensystem:

UTM32, ETRS89 / GRS80 - Ellipsoid Mittelmeermeridian 9° 
Streckenverzerrung beachten 
Höhe über Normalhöhen-Null (NHN) im DHHN2016 (Status 170)

Koordinatensystem:

 

          

M 1:1000

0 50

Meter

Kartengrundlage (Flurkarte): Geobasisdaten
(c) Bayerische Vermessungsverwaltung 
www.geodaten.bayern.de, 2023

N-1442-001

LSG-00485-01

L

Festsetzungen durch Planzeichen:

1.  Art der baulichen Nutzung

reines Wohngebiet i. S. d. § 3 BauNVO WR1.1

2.  Maß der baulichen Nutzung

0,4 max. zulässige Grundflächen-
zahl (GRZ), z. B. 0,4

2.1

2.3 Zahl der max. zulässigen
Vollgeschosse: z. B. zwei 

II

max. zulässige Geschoß-
flächenzahl (GFZ),
z. B. 0,8

2.2 0,8

4.  Grünflächen

private Grünfläche4.1

3.  Bauweise, Baugrenze

Baugrenze3.1 3.2
nur Einzelhäuser 
zulässig

offene Bauweise3.3 o

E

6.  Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungs-
bereichs Bebauungsplan Nr. 11,
2., qualifizierte Änderung

6.1

5.  Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen
     zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

vorhandenes Gehölz,
zu erhalten

5.1 5.2

Bemaßung in Meter
3,00

Umgrenzung von Flächen 
mit Bindungen für 
Bepflanzungen, und für die 
Erhaltung von Bäumen, 
Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen 

6.2

Umgrenzung von Flächen für 
Garagen, Carports, Stellplätze
und Zufahrten 

6.3
Ga
Cp
St
 Z

Garage
Carport
Stellplatz

vorhandener Baum,
zu erhalten

5.3

6.4

5.4 zu pflanzendes Gehölz

Zufahrtsbereich
7. Nutzungsschablone:

WR II

0,4

Art der Nutzung, z. B. reines 
Wohngebiet i. S. d. § 3 BauNVO

max. zul. Grundflächenzahl,
(GRZ) z. B. 0,4

Zahl der Vollgeschosse, z. B. zwei

0,8 max. zul. Geschoßflächenzahl (GFZ), 
z. B. 0,8

Art der Bauweise, z. B. 
nur Einzelhäuser zulässig Art der Bauweise, z. B. offene BauweiseoE

Verfahrensvermerke zur 2. qualifizierten Änderung des Bebauungsplanes Nr. 11 mit integriertem 

Grünordnungsplan „Am Vogelherd“ im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB 

1. Der Stadtrat der Stadt Stein hat in seiner Sitzung vom 25.07.2023 die Änderung des 
Bebauungsplanes Nr. 11 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen. 

Der Änderungsbeschluss wurde am ……………………………… ortsüblich bekannt gemacht.  
In der Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne 
Durchführung einer Umweltprüfung nach § 2 Abs. 4 BauGB stattfindet. 

2. Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB mit öffentlicher Darlegung und 
Anhörung für den Vorentwurf der Änderung in der Fassung vom ……………......... hat in der Zeit 
vom ............................. bis ............................ stattgefunden.  

3. Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 
Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf der Änderung in der Fassung vom ……………………. hat in der Zeit 
vom ……….…………….…… bis …………………. stattgefunden. 

4. Zu dem Änderungsentwurf in der Fassung vom ………………………… wurden die Behörden und 
sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom …………………… bis 
…………………… beteiligt. 

5. Der Entwurf der Änderung in der Fassung vom ……………………. wurde mit der Begründung gemäß 
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom …………........ bis ………………….... öffentlich ausgelegt 

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .......................... ortsüblich bekannt gemacht. In der 
Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne Durchführung 
einer Umweltprüfung nach § 2 Abs. 4 BauGB stattfindet. 

6. Der Stadtrat der Stadt Stein hat in seiner Sitzung vom ................. die 2., qualifizierte Änderung 
des Bebauungsplanes Nr. 11 gemäß § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ......................... als 
Satzung beschlossen. 

Stein, den ..............  

 

     
Kurt Krömer 
Erster Bürgermeister 
 

7. Der Satzungsbeschluss der 2., qualifizierten Änderung des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde am 
………........... gemäß § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. 

Die 2., qualifizierte Änderung des Bebauungsplanes Nr. 11 mit Begründung wird seit diesem Tag 
zu den üblichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Stein zu jedermanns Einsicht bereitgehalten 
und über den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. 

Die 2., qualifizierte Änderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ist damit in Kraft getreten. 

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. 

Stein, den ..............  

 

     
Kurt Krömer 
Erster Bürgermeister 

Übersichtsplan M 1:25.000

Planungsgebiet
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