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Wohnbauflache

Stark durchgriinte Wohnbaufldche

Gemischte Bauflache

Stark durchgriinte gemischte Baufldche

Gewerbliche Bauflache

Sondergebiet

Baumarkt mit Gartencenter
Mdobel und Einrichtungshaus
Logistikzentrum

Mttergenesungswerk

Freizeitbad

Windenergieanlage

Gartenmarkt

Betriebshof

Flache fir Sport- und Freizeitanlagen

Offentliche Verwaltung
Schule

Kirche oder kirchlichen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrich-
tungen

Kindergarten

Kulturellen Zwecken dienende
Gebédude und Einrichtungen

Mehrzweckhalle

Sportlichen Zwecken dienende
Gebé&ude und Einrichtungen

Post

Feuerwehr

Stadtischer Bauhof

Stadtische Gartnerei

Grenze der Ortsdurchfahrt
ODE: ErschlieBungsbereich

Grenze der Ortsdurchfahrt
0ODV: Verkniipfungsbereich

Bahnanlage
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geplante U-Bahn - Haltestelle

Flachen fur Ver- und Entsorgung

¢ Elektrizitat
O Wasser
@ Abwasser
Q Gas

O Nahwarme

———0— Hauptversorgungsleitung, oberirdisch
=O= =0 Hauptversorgungsleitung, unterirdisch
E Hochspannungsfreileitung
Ferngasleitung
w Trinkwasserleitung
Griinflachen
- Grunflédche
E-:—.j Parkanlage
4 Friedhof
|
] Kleingarten
@ Sportplatz
@ Bolzplatz
Spielplatz

Wasserflachen und Flédchen fiir die Wasserwirtschaft

E FluR
-

Bach, Graben

Teich, Weiher

Fléchen fiir den Giberdrtlichen Verkehr und fiir die ortlichen

Hauptverkehrsziige
Uberértliche VerkehrsstraBen und
drtliche HauptverkehrsstraBen
e Planungsuberlegung HauptverkehrsstraBe
: o Ruhender Verkehr, Parkplatz

Flachen fiir Ver- und Entsorgung- und Hauptversorgungs-
I_eltungen
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Flichen fiir die

Gewdsserrenaturierung

Teichwirtschaft
(Extensivierung, Schaffung von Flachwasserzonen)

Uberschwemmungsgebiet (Umwandiung von Acker
in Grinland, von Bebauung / Aufforstung freizuhalten)

Wasserschutzgebiet
Grund- und Quellwasserspeisung

Grundwassergewinnungsareal

Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung

im Wasserschutzgebiet

Landwirtschaft

Acker

Griinland

Wwald una Gehoize

MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur

Wald

(Aufbau standortgerechter Laub- und Mischwilder)

Schaffung gestufter, siidexponierter
Waldréander

Flache fur Aufforstung bzw. Wald-
entwicklung durch Sukzession

Einzelbaum, Allee
(Erhalt)

Gehdlz, Hecke
{Erhalt)

Streuobst
(Erhalt, Pflege)

Einzelbaumn, Baumreihe - Planung

-

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Naturschutzgebiet Hainberg
(Erhalt, Pflege)

Landschaftsschutzgebiet Stein
{Erhalt, Pflege)

Landschaftsbestandteil
Vorschlag
Landschaftsbestandteil

Naturdenkmal
(Erhalt, Pflege)

Fléche / Teilfliche gemaf
Art. 13d BayNatSchG

- Mager- und Trockenflache
(Erhalt, Pflege, Schaffung von Pufferflichen)

B 17.02

- NaR- und Feuchtflache
(Erhalt, Pflege, Schaffung von Pufferflichen)

Biotop der Flachland-Biotopkartierung
Biotopnummer

Flachenhaftes Biotop
(Erhalt, Pflege)

Sukzessionsflache

Entwicklung von Trockenlebensraumen
(Rohbodenstandorte, Sandmagerrasen)

Maststandorte entwickeln
(Brachen, Altgrasfluren, Sandmagerrasen)

Entwicklung von Feuchtlebensrdumen
Biotopachse

Flurdurchgrlinung (Schaffung von Sdumen, Rainen)

Anlage von Hecken, Obstbaumreihen und Gehéiz-
gruppen entlang von Feldwegen, Waldinseln

Ortsrandeingriinung
(Streuobstwiese, Baumreihe, Hecke, u.d,)

Keine Siedlungsentwicklung
in diese Richtung

Grlinzug schaffen
als Griinverbindung, Rad- und FuBweg

Sonstige Planzeichen

Bodendenkmal

Altlastenverdachtsstandorte

Flachen fir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen

Kinftige ErschlieBungsstraBe

Freizeit und Erholung

* :

@

Aussichtspunkt

FuBweg, Radweg, Wanderweg - Bestand

Jakobsweg

FuBweg, Radweg, Wanderweg - Planung
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r—-— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der

e J 6. qualifizierten Anderung fiir den Bebauunsplan
Nr. 41 a "Betriebshof der Stadt Stein"

Koordinatensystem:

Lagesystem: GK4 im DHDN90, EPSG 5678 / Bessel-Ellipsoid (184 1)/ Gaul3-Kruger

L

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Stein hat in der Sitzung vom 28.04.2022 die 6. qualifizierte Anderung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan, fur den Bebauungsplan Nr. 41, 3., qualifizierte
Anderung beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am ............ 2022 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf zur 6. qualifizier-
ten Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan, fiir den Bebauungsplan
Nr. 41, 3., qualifizierte Anderung, in der Fassung vom 21.01.2021 hat in der Zeit vom ............ 2022 bis
............ 2022 stattgefunden.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ............ 2022 durch ortsiibliche Veréffentlichung bekannt
gemacht.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf zur 6. qualifizierten Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan, fir den Bebauungsplan Nr. 41, 3., qualifizierte Anderung, in der Fassung vom
............ 2022 erfolgte mit Schreiben vom ............ 2022.

4. Zu dem Entwurf der 6. qualifizierten Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschafts-
plan, fir den Bebauungsplan Nr. 41, 3., qualifizierte Anderung, in der Fassung vom ............ 2023 wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemag § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............ 2023 bis ............ 2023 beteiligt.

5. Der Entwurf der 6. qualifizierten Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan,
fur den Bebauungsplan Nr. 41, 3., qualifizierte Anderung, in der Fassung vom ............ 2023 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ 2023 bis ............ 2023 offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ............ 2023 durch ortsubliche Verdéffentlichung bekannt
gemacht.

6. Die Stadt Stein hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............ 2023 die 6. qualifizierte Anderung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan, fir den Bebauungsplan Nr. 41, 3., qualifizierte
Anderung, in der Fassung vom ............ 2023 festgestellt.

Stein, den ................... 2023

Kurt Krémer
Erster Burgermeister

7. Das Landratsamt Fiirth hat die 6. qualifizierte Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan, fir den Bebauungsplan Nr. 41, 3., qualifizierte Anderung mit Bescheid vom
............ 2023, AZ ............ gemal § 6 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt

Kurt Kromer
Erster Burgermeister

Stein, den ................... 2023

9. Die Erteilung der Genehmigung der 6. qualifizierten Anderung des Flachennutzungsplans mit integrier-
tem Landschaftsplan, fiir den Bebauungsplan Nr. 41, 3., qualifizierte Anderung, wurde am ............ 2023
gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 6. qualifizierte Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan, fiir den
Bebauungsplan Nr. 41, 3., qualifizierte Anderung mit Begriindung, sowie Umweltbericht wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Stein, zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf VerlangenAuskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs 4 BauGB und §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Die 6. qualifizierte Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschafts plan, fur den
Bebauungsplan Nr. 41, 3., qualifizierte Anderung ist damit wirksam.

Kurt Krémer
Erster Blrgermeister

Stein, den ...........couu.... 2023

Wirksamer Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Stein 6. qualifizierte Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem
vom 02.10.2002, einschlieBlich wirksam gewordener Teilfortschreibungen Landschaftsplan fiir den Bebauungsplan Nr. 41, 3., qualifizierte Anderung
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Hinweise durch textliche Erlauterung

Denkmaler:
Bau- und Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt. Das Vorkommen archéo-

logischer Spuren im Planungsgebiet kann aber fiir den gesamten Geltungsbereich grundsatzlich
nicht ausgeschlossen werden. Beim Auffinden von Bodendenkmalern (u. a. auffallige Bodenver-
farbungen, Holzreste, Mauern, Metall- oder Kunstgegensténde etc.) sind unmittelbar geman der
geltenden Meldepflicht die untere Denkmalschutzbehérde Landkreis Furth, Pinderpark 2,

90513 Zirndorf, Tel. 0911/9773-1506 oder das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Burg 4,
90403 Nurnberg, Tel. 0911/235 85-0 zu verstandigen.

Altlasten:

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind im Planungsgebiet aktuell nicht
bekannt. Sidlich des Planungsgebietes befindet sich die stillgelegte Altmulldeponie der Stadt Stein.
Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass beim Auftreten von altlastenverdachtigen oder schad-
lichen Bodenveranderungen und -Verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes Verzdgern,
die zustandigen Fachstellen am Landratsamt Furth sowie das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg zu
informieren sind und die weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.
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Kartengrundlage: Geobasisdaten

5 2 ety (c) Bayerische Vermessungsverwaltung 2023

. ’ Koordinatenbezug: UTM-System
~ Hoéhenbezug: nach NHN (Status 170)
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Ubersichtslageplan M 1 : 25.000

STADT STEIN

Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan

6., qualifizierte Anderung

fur den Bereich Bebauungsplan Nr. 41
3., qualifizierte Anderung
"KFZ-Prufstelle”

... Ausfertigung

Verfasser:

Gewerbestralle 9
91560 Heilsbronn

Tel. 09872 -957110
Fax 09872 - 95 711 65
info@christofori.de
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CHRISTOFORI UND PARTNER

Vermessung e Planung e Bauleitung

Bebauungsplan:

In Zusammenarbeit mit dem STADTBAUAMT STEIN

Planteile: Flachennutzungsplan - Bestand M. 1: 5.000
Flachennutzungsplan - Anderung M. 1. 5.000
Ubersichtsplan M. 1: 25.000
Textteile: Verfahrensvermerke, Begriindung,

Umweltbericht

gezeichnet am: 16.10.2022
zuletzt geandert am:
06.03.2023

Dipl. Ing. J6rg Bierwagen
Architekt und Stadtplaner
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