SO-1 SO-2 SO-3 SO-4 SO Beiplan 1 Beiplan 2 Beiplan 3
} Art baul. Nutzung } } } -5 Kennzeichnung und Nachrichtliche Ubernahme von Schutzgebieten Bestandsbidume Fallungen und Erhalt Flachennutzungsplan Stadt Stein (2002)
und Schutzobjekten im Sinn des Naturschutzrechtes sowie Naturgefahren basierend auf Grundlage Baumbestandsplan (2024) Ausschnitt
GFz 1,2 \Y Zahl der Vollgeschosse 1,2 1" 1,2 1] 1,2 | 1,2 v MaRstab 1:1.000 MaRstab 1:1.000 MalRstab 1:5.000
GRZ 0,6 a Bauweise / Haustyp 0,6 a 0,6 a 0,6 a 0,6 a S
atzung
Bestand: Bestand: Bestand: Neubau: Bestand:
Maximale WH -60° Dachform / WH -50° WH -60° WH max. 8° WH -50° - "Q;
Wandhshe | 12,00 m Sl\?eﬁgasueo Dachneigung 12,00 Sﬁeﬁgaio:o 14,00 m Sﬁeﬁgfﬁo 5,00m Fﬂeubafo 14,50 m Sﬁeigﬂe far den Bepauungsplan Nr. 54 Eilldungs- und K_ulturcampus
FD max. 8 FD max. 8 FD max. 8 FD max. 8 FD max. 8 im FrauenWerk Areal" der Stadt Stein

Die Stadt Stein erldsst aufgrund
- §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der
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FFH-Gebiet
/0 »Rednitztal in Nirnberg*

Bildungs- und Kulturcampus
im FrauenWerk - Areal

Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S.

3634)

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1), die zuletzt durch § 3 des
Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) geandert worden ist

- Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt durch § 5 Abs. 2 der Verordnung vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737)

geandert.

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21. November 2017 (BGB. 1 S. 3786)

- des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29. Juli 2009, das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019

(BGBI. 1 S. 706) geandert worden ist

- des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791 -1-U),
das zuletzt durch Art. 11 a Abs. 4 des Gesetzes vom 10. Dezemberg 2019

(GVBI. S. 686) geandert worden ist,

fir den Bebauungsplan Nr. 54 "Bildungs- und Kulturcampus im FrauenWerk Areal"

in der Fassung vom 00.00.0000 folgende Satzung:
§1

Der Bebauungsplan Nr. 54 "Bildungs- und Kulturcampus im FrauenWerk Areal" wird beschlossen.

§2

Der Bebauungsplan Nr. 54 "Bildungs- und Kulturcampus im FrauenWerk Areal”
besteht aus dem Planblatt mit einem Textteil und 6rtlichen Bauvorschriften.

§3

Der Bebauungsplan - einschlielich der auf dem Plan abgedruckten 6rtlichen Bauvorschriften -
wird mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.
Gleichzeitig treten frihere planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften, die
diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, auf3er Kraft.

§4

Mit Geldbufe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer auf
dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Landschaftsschutzgebiet
"Rednitztal-Mitte" (ID LSG-00536.04)

und Magere Flachland-Mahwiesen
,Rednitztal in Nirnberg*
(ID Code Bayern 6632-371)

Biotop (Stadt): GroRseggenriede

auBerhalb der Verlandungszone
Feuchtbiotop-Komplex im Rednitzgrund bei Stein

Naturgefahr Steinschlag/Blockschlag, Quelle:
https://www.Ifu.bayern.de/gdi/dls/georisiken.xml

Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Einkaufszentrum

o | |

Uberértliche Verkehrsstralen und
ortliche Hauptverkehrsstrallen

B dsbi Wohnbauflache Muttergenesungswerk Parkanlage
. . Landschaftsschutzgebiet - . estandsbaume
Biotope Ifu-Bayern, Quelle: - ; 4 . |:| Uberschwemmungsgebiet . L. . . )
@ https://www.lfu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web (G] L5G-00536.04: Rednitztal - Mitte Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet nach Baumbestandsplan Hohenlinien . . Bildungs- und Kulturcampus Uberschwemmungsgebiet (Umwandlung von Acker
- - LSG-00485.01 "LSG Stein Rednitz Gemischte Bauflache Fachschule und Verwaltung in Griinland, von Bebauung / Aufforstung freizuhalten)

Biotop (Flachland): Naturnahe Hecke Grundlagen Vermessung Herbst Hotel mit Gastronomie, Tagung, Event

Hecken am Sidrand von Stein YO Natura 2000: FFH-Gebiet Regionaler Griinzug Ziel der Raumordnung, Quelle: e i L . .
@ Biotopteilflachennummer 6532-0016-001) v Rednitztal in Nirnber: http://risby.bayerb.de/Ris/Gate/serviet/Regionalplanung Sondergebiet und Frihstlcksrestaurant mit Technik Einzelbaum, Allee (Erhalt)

Naturliche eutrophe Seen, Auenwalder Baum zu erhalten

Geholz, Hecke (Erhalt)

Verfahrenshinweise

Y s Biotopteilflach N-1440-001 - 0 Gnfla Landschaftsschutzgebiet Stein Aufstellung
Landschaftsschutzgebiet "LSG Stein" (ID LSG-00485.01) (Blotoptefiachennummer ) Schutzgebiete . B3 £l Bebauungs- und Grinordnungsplans Mébel und Grinflache (Erhalt, Pflege) ’ Agfstellun "R ; "
Regionaler Griinzug E Umgrenzung von Schutzgebieten A auhmé zu 'ffaBelgl Einriohtungshaus Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 "Bildungs- und Kulturcampus im FrauenWerk Areal
e nach Eingrift b-Flan m Griinland B 16.01 Biotop der Flachland-Biotopkartierung wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 30.01.2024 beschlossen.
) Biotopnummer T
Natura 2000 Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.04.2025 ortstblich bekannt gemacht
FFH-Gebiet : : : : N e R " .
,Rednitztal in Niirnberg* 11.12 Die Bodenversiegelung wenig oder nicht befahrener Flachen, der stdlichen Zu- und Fr:uhze|t!ge Beteiligung qer Beh"order] (84 Abs_ 1 BauGB) . .
— ID Code Bavern 6632-371 : 6.2  Im SO sind Aufschiittungen und Abgrabungen bis maximal 1,50 m zum Angleichen Ausfahrt einschlietlich aller nicht tiberdachten Stellplatze ist so gering wie moglich zu 2. Stadtische Satzungen Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.04.2025
= (ID Code Baye ) Beiplan 4 halten und nach Méglichkeit "griin" talten. Zul Material d:
== ] des Geléndes im Bereich der Gebaude zul3ssig. Ra en u'rt]t n?q cég ICI& tel' g];clrunt 2 S’te; a er}. u aSSSrl?it aeriafien sind: Sofern in der Satzung nicht naher definiert, gelten die Satzungen der Stadt Stein: gemal § 4 Abs, 1 Baugesetzbuch (BauGB) bis 12.05.2025 beteiligt.
PH 307 43T SO-2 Sondergebiete SO 1 -5 6.3  Stiitzmauern sind nur innerhalb der Baugrenze und mit einer max. Héhe von 1,50 m asengittersteine, GroRsteinpflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen, usw. - Satzung Uber Einfriedungen und Gestaltung von Vorgéarten Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 11.04.2025
Fachschule MaRstab 1:1.000 zulassig. Sie sind zu begriinen mit Arten gemaR Pflanzenliste. Ausgenommen hiervon 11.13  Far Iflf(fzwege ;ﬂhS_Ch‘:\jlzgtru_" IL_‘”d pr'|va\1lt\</an Grunflt?chéen sn:/c\i/ausschll(lel&hch (Einfriedungssatzung — EinfrS) _ g gung g . V%
und Verwaltung Fachschule - sind Stlitzmauern im Bestand (Stand 2024). ze:s:cke:u:gsf?h:ge sﬂe”ta Iren’v\\llwi l_.as?erge undene tvegedecke, — Satzung iiber den Stellplatzbedarf fiir den Wohnungs- und Eigenheimbau bis 12.05.2025 stattgefunden.
il und Verwaltung Bee(?r?Unir:Jq Egezél?de: aster usw. zulassig. (Stellplatzbedarfssatzung)
: \Y2 7. Gestaltung baulicher Anlagen 1114 Die Flachdacher der Neubauten von Hau 4 i i — Satzung fiir die 8ffentliche Entwésserungseinrichtung der Stadt Stein Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
; . pt- und Nebengeb&ude sind zu mindestens ng g 9 _ _ ) .
[] n n / u @ (D§a ?hgbusﬁd%z?#a(ag a:u\t/e[:n Art. 81 BayBO) \7/2%\, Zﬁ[, D:g(:?:éa(:iZi gtt::gsg Itzt:tgflﬁtl r?:ners extsigftzﬁnDp:Zh?:g;qgung unter (Entwasserungssatzung — EWS) cIZj)er Eath \r{fecrikehés-bund Umvs:eltausscguss' delr3 Stadt gteln hatt) II? stelnzrb8|t2l;]rl19 vom Qh0.0__(:c.fOOSQh
~ __ OKF (neu) 307,50 m i.NN - — .. . . o u I | uszu - Die ex Vi en =ntwu €S bebauungsplianes und seine begrunaun epilligt un escniossen, Inn orrentic
== OKF (neu) 307,50 m 4.NN 71 Im gesamten SO sind die E)acher der Neubauten begriinte als Flachdacher mit einer Dachbegriinung ist auch im Falle der Errichtung von Solar- oder Photovoltaikanlagen 3. CEF-Maflnahmen, Ausgleich / Kompensationsmalinahmen (- saP) auszuleaen gsp g 99 9
maximalen Neigung von 8° auszufuhren und mit einer Dachbegrinung (gemafs Pkt. auf den Dachern auszufiihren. Die Mindestdicke der Vegetationstragschicht der Wegen der Ausfiihrung im Einzelnen wird auf die Vorgaben der saP (S. 6) und des szuegen. .
11.14) auszufiihren. Bei Bestandsgebauden (Stand 2024) bzw. deren Sanierung sind extensiven Dachbegriinung betragt 8 cm. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion Umweltberichts (S. 21) verwiesen. Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 00.00.0000 bis
die geneigten Dacher mit jeweiliger Dachneigungen zu erhalten. . zu beriicksichtigen. Auch eine intensive Dachbegriinung ist auf den Hauptgebauden einschliellich 00.00.0000 durchgefahrt.
Landschaftsschutzgebiet 7.2 Im gesamten SO sind die Dgcher von Anbayten, Nebene(\’nlagen_/ Nebengebauden als zuldssig und ebenfalls bereits bei Statik und Konstruktion zu bertcksichtigen. 4. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich / Die Durchfi]hrung der &ffentlichen Auslegung wurde am 00.00.0000 ortstiblich bekannt gemacht.
"Rednitztal-Mitte" (ID LSG-00536.04) Q:gr?g:gcpuﬁﬂﬁ; Zﬂ;gi?l_?hg;emer max. Neigung von 12° und mit extensiver Die Dachbegriinungen und die Ausgleichsflachen sind mit autochthonem Saatgut aus KompensationsmaBnahmen
[Pt ian : dem U biet 12 ,Frankisches Hiigelland" h . . : ; : : : :
LanqSChaftSSCI‘].utzgeblet LSG Stein" (ID LSG-00485.01) 7.3 Im gesamten SO sind technische Einrichtungen, wie Aufzugsiiberfahrten, em Lrsprungsgebie rankisches Hugefland: vorzunehmen 4.1 Wegen der Ausfiihrung im Einzelnen wird auf die Vermeidungs- / Verringerungs- und Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger ffenlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Regionaler Griinzug Luftungsanlagen, Treppenhauser, Photovoltaikanlagen auf Dachern der 11.15 Soweit dies nicht durch gesetzliche Vorschriften (z.B. Brandschutz) oder betrieblichen Ausgleichsmaltnahmen auf die Inhalte des Umweltberichts (S. 18-20) verwiesen.
Hauptgebaude in einer max. Hohe von 2,50 m zulassig. Als max. Hohe fiir technische " Anforderungen unmaglich ist, ist pro 10m neuer Wandlange weitgehend ohne Fenster 42  GemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, wenn der Eingriff . . . R . R . . .
Einrichtungen gilt das Mal8 vom Obersten Punkt des Gebaudes (Attika, First) bis zum Und Tir mindestens sine wiichsi bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist. Dies trifft fiir den Bestand des Mit Schreiben vom 00.00.0000 wurden die Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange tber
! o ) : . A ge Kletterpflanze zu pflanzen. Durchwurzelbarer Gelt bereichs — also die bereit iegelten Flachen. Gebzud _ .. . . N .
obersten Punkt der technischen Einrichtung. Diese sind mindestens, um die MaRe N o , ; eltungsbereichs — also die bereits versiegelten Flachen, Gebaude usw. — zu. die 6ffentliche Auslegung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB benachrichtigt und vom 00.00.0000 bis
. . . - . Bodenstandraum pro Kletterpflanze sind mindestens 2 m2 bei einer Mindestbreite von 43 Di ti Auswirk b in Teil heblich hteili Auswirk di
ihrer Hohe von der duReren Gebaudekante zurlickzuversetzen. Ausgenommen davon I : j . . . 1€ negativen Auswirkungen bzw. In leilen ernepblich nachteiligen Auswirkungen, die ; hlieRlich 00.00.0000 beteiliat
h - > - " 0,5 m. Fir nicht selbstklimmende Arten bzw. bei ungeeigneter Fassadenausfiihrung durch die PI im Gelt bereich h f den. ké durch einscnlielslic .UU. etellig
sind Aufzugsschéchte und Treppenhduser. Die Anlagen dirfen max. 15 % der sind Kletter- und Rankhilfen anzubringen. MindestpflanzgréRe ist 80 - 100 cm, m.B |ren die Franung im Setungsbereich hetvorgeruien werden, xonnen cure
Dachflache betragen. Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind an allen Die Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen T Vermeidungs- und Verringerungs- sowie Ausgleichsmafnahmen und CEF-
Fassaden bzw. vor die Fassade tretenden Gebaudeteile nicht zulassig. 1116 Artenschutzfachliche Manahmen zur Vermeidung Mafinahmen (Bereich Artenschutz) kompensiert werden. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
AUSgePOmmen davon sind Anlagen zur Telekommun!kation Inkl MObllfUnk und F0|gende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefuhrt’ um Geféhrdungen der . . . Dle Stadt Steln hat mlt BGSCh|USS deS Stadtrates vom 00000000 den Bebauungsplan
Datentibertragung auf Neubauten nach ausnahmsweiser Abstimmung mit der Stadt nach den hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu 5. Okologische Baubegleitung , , , Nr. 54 "Bildungs- und Kulturcampus im FrauenWerk Areal" als Satzung beschlossen.
Stein. vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Zur Uberwachung der Manahmen zur Verringerung, Vermeidung und dem Ausgleich
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen: sowie der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen ist eine -
Fassaden dkologische Baubegleitung durchzufiihren. Ausgefertigt:
7.4 Im SO sind Fassadenfder Hauptgebaude zu verputzen. Abweichend davon sind ~ V1: Um Gefahrdungen von Fledermausen auszuschliefen, sind bei Abbruch-/
. Naturstein- oder Holzfassaden zuldssig. Bei der Auswahl der Farben und Materialien i 7 ; ; ; ' 6 Erhalt Bestandsba /B fl Abstand ;
. . - C X und BaumaRnahmen die Ziegel im Bereich der Giebel und der Traufen . rnalt bestanasbaume / baumprianzungen, Abstande Stein, den
| Festsetzungen durch Planzeichen ist darauf zu achten, sich an den bestehenden Gebauden zu orientieren. Bei den auRerhalb der Winterschlaf- und Wochenstubenzeit handisch abzunehmen 6.1 Bezlglich Grenzabsténden von Pflanzungen wird auf die Vorgaben des
Private Verkehrsfléiche Blendirkung fir angrenzende Nutzingon und Verkehrewege entstehen, (Arbeiten in den Zeiten vom 01.10. - 31.10. und witterungsabhéngig ca. ab A s o) yerinoser.
. . . . ! : IWSW : . Mitte/Ende Marz — 31.04.). Die als Zwischenquartiere geeigneten Strukturen an 6.2 Zwischen Baumpflanzungen und bestehenden Leitungen / Fernmeldeanlagen sowie
1 Art der baulichen Nutzung . 55 Mt besonderer Zweckbestimmung 10 Sonstlge Planzeichen 75 Im gesamten SO sind die Fassadfan der Neubauten m!.t einer Ifassadeanndlange ap den Gebzuden (Verkleidu)ngen, RoIIadenkés?en und Fgenstgrbleche) sind vor zwischen zu erhaltenden Baumen und geplanten Leitungen / Fernmeldeanlagen muss
§ 5Abs. 2 Nr. 1 , § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO Hier: Abstellflache fir Mulltonnen Umgrenzungen von Flachen fur Nebenanlagen, :I\S/Io:n h?nzo?]tal I(ZIéB' du(;Ch g/late..rlalweChsell'. L(?Ubengange 0.A.) oder vertikal (z.B. mit Beginn der BaumaRnahmen auf Vorkommen von Flederm&usen zu Uiberpriifen ein Mindestabstand von 2,50 m vorgesehen werden. Bei Unterschreitungen sind
am Abholtag Stellplitzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 76 Imase(r)'as‘i';’gc diseeNe:::a enbegriinung) zu gliedern. und handisch abzubauen. Sobald feststeht, welche Baume gerodet werden entsprechende SchutzmaRnahmen vom Veranlasser vorzusehen. (vgl. 9.7)
. . gebaude / Nebenanlagen aus profiliertem Blech oder Kunststoff miissen. sind diese auf Habitatstrukturen tersuchen. die als
1.1 @ Sondergebiet (So) § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB nicht zulassig. Nebenanlagen / Nebengebaude, die eine Wandhhe von 2 m und eine . » SING 1886 au Flabliasiruiuren zu uniersuchen, de as - 6.3 Bei Boden- und Bauarbeiten auf und im Wurzelraum der zum Erhalt festgesetzten Kurt Kromer
. em. § 11 BauNVO - o . . ; ’ - A Fledermausquartiere dienen kdénnten. Wenn solche vorhanden sind, ist eine B ind die im U ltbericht erforderlichen Malnah ie die einschliai
gem. Lange von 8 m Uibersteigen sind mit Kletterpflanzen zu begriinen. Sie sind zu i . . A . - f aume sind die im Umweltbericht erforderlichen Malinahmen, sowie die einschlagigen . .
I .. . . . ; . A . Fallung nur in der Zeit vom 01.10. — 31.10. mdglich. Die Habitatstrukturen sind gesetzlichen Vorgaben, Regelwerke und Normen, u.a. DIN 18915, DIN 18920, RAS- Erster Blrgermeister
5.6 StraBenbegrenzungsllnle Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen od begriinen mit Arten gemaf Pflanzenliste. vor der Fallung endoskopisch zu untersuchen. Alle Arbeiten sind im Beisein H— L " N ! !
. A 5 0 ; i+ blickdi ; ; 9 P LP 4, ZTV-Baumpflege, Richtlinien flir Baumpflege der FLL usw., zu beachten.
10.1 KC NN Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir 7.7 Fahrradunterstande drfen nicht mit blickdichten Seitenverkleidungen ausgestattet einer fachlich ausgebildeten Person vorzunehmen, die evtl. vorgefundene Tiere ’ ’ ’
2 MaR der baulichen Nutzung, H6he baulicher Anlagen U haannd kungen i.S.d. BINSCHG § 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB werden und sind mit Kletterpflanzen gemaft Pflanzenliste zu begrinen. bergen und versorgen kann. Personen, die die notwendige Fachkunde und 7. Regelung Wasserabfluss, Entwasserung und Grundwasserschutz Rechtswirksamkeit (8 10 Abs. 3 BauGB
i 57 Y ¥  Zu-undAusfahrtsbereich ier: passive LA Berechtigung haben, kénnen bei der Koordinationsstelle fiir Fled hut ' d ’ i echiswirksamkeit (3 s. 3 BauGB)
§ 5Abs. 2Nr. g, § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16-21a BauNVO hier: passive LarmschutzmaBnahme. Werbeanlagen ;rect lgugg a er;l ongesn6e| er roordinationsstelle Tur Fledermausschutz 7.1 Wird im Zuge von BaumaBnahmen (auch ErschlieBungsmafinahmen) unerwartet Der Bebauungsplan Nr. 54 "Bildungs- und Kulturcampus im FrauenWerk Areal” wurde mit der
Siehe Pkt. Ill. 9.2 der textlichen Festsetzungen 78 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und als Sammelwerbetafel an der erfragt werden. (siehe saP S.6) Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, Bekanntmachuna im Ar.ntsblatt Nr vom emal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
21 GRZ 06 GRZ Hauptzufahrt zulassig. Schilder und Werbeanlagen haben sich in Art, GréR3e, Farbe, _ V2: Um eine Geféhrdung geschitzter Vogel auszuschlieRen, sind Rodungen unverzugllch einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehérde zu ot Ind ng t N R m i m g Vorlot .V o o
. ; maximal zulassige Grundflachenzahl 6 Fliche fiir Versorgungsanlagen Material und Anordnung einzufiigen und sind an Gebauden in einer Hohe bis max. 5 von Biischen und Gehdlzen sowie Fallungen von Baumen auferhalb der in § benachrichtigen. _ i . geselzt. In der bekanntmachung Ist aut die Geltendmachung der verletzung von verianrens- un
e . m iiber OK ErdgeschofRfuRboden und mind. 35 cm unter der Traufe anzubringen. . Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart werden, wie Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen
§ 5 Absatz 2 Nr. 2b, Nr. 4 und Absatz 4, Un]grenzung von Flachen die von der Bebauung i Sie sind auf 3% der Fassadenflache zu begrenzen. 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG festgelegten Brut- und Jungenaufzuchtzeit hoch das Grundwasser ansteht. 215 Abs. 1 und & 214 Abs. 2 a2 BauGB d weit f Falligkeit und Erlésch
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB und absatz 6 BauGB 10.2 freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB lll Textliche Festsetzung 79 Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist blendfrei auszufiihren. durchzufiihren (Arbeiten nur in der Zeit vom 1.10. — 28.02.) 72 Im Falle von baulichen Eingriffen in Grundwasser- oder Schichtenwasserhorizonte § ADS. T un § ! s. 2 a BauGB) und weiter au alligkeit und £rioschen von
29 GFZ 1.2 GFZ | ulissice Geschoflach " . - 14 : hier: Freizuhaltende Sichtdreiecke 1 At dor baulichen N - $3: Bleirr;“Verbatj vf(;n gréReren Glasfenstern/-fronten sind MaRnahmen gegen sind die baulichen Anlagen (z.B. Kellergeschosse) nach aufien hin abzudichten Entschadigungsanspruchen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
’ maximal zulassige Gescholstlachenza em. Art. 26 BayStrwG : rt der baulichen Nutzung 7.10  Fahnenmasten sind nur mit innenliegenden Seilfiihrungen zulassig. ogelschiag zu tretien. (\WeiBe Wanne®).
6.1 V?"SOFQ_U"gsanlage (@ y ) (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 1 — 15) 9 9 9 — V4: Durch die Lage im direkten Umfeld zu Rednitz und das Vorkommen von 7.3 Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wihrend der Stein. d
Hier: Warme dezentral 1.1 Das Plangebiet wird gemaR § 11 Bau NVO als Sondergebiet festgesetzt 8. Fiihrung von Versorgunasleitunaen Flederméusen ist auf Nachtbaustellen zu verzichten. Auch sind alle neuen Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer ein, aen
. . 9 gung g
23 1 Voligeschosse Umg_renzung der Flachen, bei qgren Bet_;augng besondere und in die Teilbereiche 1 - 5 unterteilt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Aulienbeleuchtungen insektenfreundlich zu gestalten. wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 a BaywG. .
. zulissige Vollgeschosse als Hochstmal Entsorqunasanlage ba.u||che Vorkehrungen gegen aL.mere Einwirkungen oder 1.2 In den Teilbereichen 1 - 5 sind folgende Nutzungen zulassig: 8.1 Alle neu zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des B 7.4 Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig, fiir die Dauer der Bauzeit,
6.2 gung g bei d b d bauliche Sich Rnah : ) . zulassig. Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
: g 1 " el denen besondere bauliche sicherungsmabnahmen Geltungsbereichs sind unterirdisch zu verlegen. 1117 MaRnah 5kologischen Funktionalitat - - . o
Hier: "SW-Pumpwerk egen Naturgewalten erforderlich sind - S0-1 und SO-2: Fachschule und Verwaltung 8.2  Nebenanlagen fir die V. des Plangebiets mit Elektrizitat, Gas, W3 ' G L L O e O kol i ralit Oberflachengewasser ist unzulassig.
geg 9 : - SO-3: Hotel, Tagung, Gastronomie und Technik : ebenaniagen 1ur die Versorgung des Fiangeblets mit Llektrizital, t>as, Warme, Folgende Mafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat 75  Aufden privaten Grundstiicken soll das anfallende Niederschlagswasser versickert
24 Geschosszahlen § 5Abs. 3 Nr. 1 und Abs. 4, § 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB ) o ' ' ne Wasser und Energie sind in die Hauptgeb&ude zu integrieren oder in den (CEF-MaRnahmen) (vorgezogene Ausgleichsmafinahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 nd / oder in entsorechenden Auffanabehaltern mmelt und einer Kurt Krémer
T SO-4: Hotel, Tagung, Veranstaltungen und Friihstlicksrestaurant h h Neb | fir die V | d trale W. 2 RPN ! u oder In entsprechenden Auiiangbehaltern gesammeit und eine
Abgrenzung unterschiedlicher Geschosszahlen - SO-5: Hotel Tagung und Technik VO; ergte)s_e enen Nebenanlagen fur die Versorgungsaniage ( ezentrale arme) BNatSChG) werden dUrChgerhrt, um Beelntracht|gungen lokaler POpUlathnen ZuU Brauchwassernutzung Zugeﬂ_]hrt werden. Der Uberlauf von Zisternen ist in dichter Erster BUI’germeISter
e ' ' unterzubringen. - o . vermeiden. Diese Mafinahmen sind vor Beginn des Eingriffs durchzufiihren. Die Form an die &ffentliche Kanalisation anzuschlieRen.
WH Hohe baulicher Anlagen 7 Griinflachen Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen 13 Nicht — auch nicht ausnahmsweise — zulassig sind Tankstellen und 8.3 (EFSiLglsr\c/iv::;edre\;]vén;omgelggﬁg:)n:iﬁg:\fvsieig:Ie stadtische dezentrale Energieversorgung Ermittiung der Verbotstatbestande erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Sofern Niederschlagswasser versickert werden soll, ist die
2:5 320.5 4.NN Wandhohe, Hochstmald in Metern § 5Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, 10.3 zum Schutz gegen Naturgewalten Vergniigungsstatten. ' Vorkehrungen: {\lier?ersc;]hlag;waslserfreistelr:ur:j?sverolgdr}ur;g (NWFreiV) in Vletrbindung mit den
, . ’ . o . PR L echnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
§ 9 Abs 1 Nr 15 BaUGB und Abs 6 BaUGB hler Baumfa”bereICh’ gemessen vom tatsaCh“Ch . . . 9 ImmISS|onSSChUtZ - CEF1: Um die 6kologiSChe Funktion der von dem Elngrlff betroffenen Quartiere Niederschlags: gasser in das Grundwasser (TRENGgVV) in der jieweils qultigen Fassun
vorhandenen Gehdlzrand 2. Maf der baulichen Nutzung und Héhe baulicher Anlagen ; . > - . ! gsw ! unaw N In der jewells gultiger ung
Abs. 1 Nr. 1 A B BiV 16 - 21 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO) der im Planungsgebiet vorkommenden Fledermause zu erhalten, sind als zu beachten. Sollten die Vorgaben der NWFreiV {iberschritten werden, ist eine
. . . . 71 Private Griinflsch (§ 9‘ bs-. r. und Abs. 3 a_UG  1.V.m. §§_. 6 - | a) o Luftreinhaltun Ersatz fiir die wegfallenden Quartierstrukturen fiinf Fledermaus-Flachkasten wasserrechtliche Gestattung zu beantragen.
3 Bauwelse, iberbaubare Grundstiicksflache . rivate Brunflache Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen 21 !:ur d'l'e Jefbereiche des Bondergebiets git das als hochstzulassiges Maft die i der 9.1 Im Geltungsbereich ist die Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen, Klar- und flinf Fledermaus-Rundhchlen im Planungsgebiet oder in unmittelbarer Sollten die Anforderungen des Gemeingebrauchs (§ 25 Satz 3 Nr. 1
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO 10.4 gs hut g Nat It 9 jeweiligen Nutzungsschablone festgelegten Werte. . und Industriegasen (Steinkohle, Braunkohlebriketts, Torfbriketts, Heizol usw.) zum Umgebung zu verhangen. Wassorhaashalts esetgz) o Zusammer?han it dor TRENOG iiberschritten werden
. Z!Jm chutz gegen Naturgewalten 2.2 Fir das Sondgrge_pnet wird eine maximal zuIa__SS|ge Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 Betrieb von Feuerungsanlagen ausgeschlossen. 1aushaltsg ! g mit ~E S r )
. Private Griinfliche mit Zweckbestimmung hier: Hangrutschung festgesetzt. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 Verkehrslarm bedarf die Einleitung von Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser einer
3.1 a Bauweise _ 7.2 - Hier: Schutzgriin mit zu erhaltendem Baumbestand BauNVO ist nicht zulassig. - 9.2 Beider Errichtung des Hotelgebaudes im Baufeld SO-5 sind entlang der in der - CEF2: Um die 8kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen \?lsaTBs:rre'c;htrLlch?/r\}aEsrlaubnése?em?B %§ 10 Egdh? Wasgerh&t;sts:;st’?essg\ivzzm. 1'62.)”3
abweichende Bauweise Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB 23 fAIstzuIastS|tge Hohe delr baé’"g.’.ez Antl)agken ?eltggd%m ld:er[slglu;zungt;ssclz(hafloge Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche bzw. Fassadenabschnitte fiir Lebensraume der im Planungsgebiet briitenden Sperlinge und Stare zu sowiezieens Xrt?:itsbla?tzrsggWAz xnﬁr? erucksichtigung des lierkblatie -
. . ) . estgeselzien maximalen t>ebaudeoberkanten uber der Fusbodenoberkante des AuRenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen die Anforderungen an die erhalten, sind als Ersatz fiir die wegfallenden Brutstellen fiinf Vogel-Nisthéhlen i :
3.2 Baugrenze 10.5 E Grenze des raumgChen Geltungsbereichs des '(:ggégr{(lﬁ?g(xﬂiellrrriFsl;()jgeSChoss (OKF) bis zum obersten Punkt des Gebaudes Luftschallddmmung nach DIN 4109 in der aktuellen Fassung einzuhalten. fiir Stare an Baumen im Planungsgebiet oder in unmittelbarer Umgebung zu
Bebauungs- und Grinordnungsplans : verhangen und drei Sperlingsheime an den Geb&uden anzubringen. ; ; ; ;
. " . . . ; ; 5 ; 7.6 Sollte eine geothermische Nutzung des Grundwassers geplant sein, so bedarf dies
8 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, 2.4 Im gesamten SO darf die OKF von baulichen Anlagen / Gebauden bezogen auf die Fir Schlafraume entlang der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche bzw. emaR Art. 70 Abs. 1 Nr. 1 Baverisches Wassergesetz bzw. 8§ 8. 10
Umgrenzung von Flichen den hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Gebaudemc;tte '[?fM'ttlt_ekma)g't“aflso*S mku%erf?gthargba?not?ertliantsetde[{ i Fassadenabschnitte ist durch den Einbau von fensterunabhéngigen schallgeddmmten IV Kennzeichnungen 3Vasserhaushaltsgesetz i V. rr¥ Art. 15 Bayeriscﬁes Wasserg§e§seiz einer
33 ————- fiir Terrassen (EG) (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Z’;%gee”::r:nf:nohi:pv; :i:d dri?a gg:gngs;bz'\%dz((ngn%nzg;;ar rafse) liegen. Liftungseinrichtungen bzw. einer zentralen Liftungsanlage im Geb&ude fir eine wasserrechtlichen Erlaubnis.
. R .4, . . . Abarenzung unterschiedlicher Nutzun X ) r - . ausreichende Beliiftung zu sorgen.
10.6 oo o 29Ab 4 91 6 Abs. 5 BauNVO g 25 Die maximale Geb_audeoberkaqte der Nebenanlagen / Nepgngebaudg gerpaf& § 1‘4 Ausgenommen sind Schlafrdume mit mindestens einem geplanten, 6ffenbaren 1. Baumfallzone . R, . . .
. § s.4,8 S. au BauNVO darf maximal 3,00 m (iber dem vorhandenen Gelande (gemaRk Héhenlinien Fenster an der larmabaewandten Fassade Innerhalb der Kennzeichnung von Baumfallzonen sind flir die Neubauten und bei 7.7  Entsprechend dem § 55 WHG sind neue Bauvorhaben im Trennsystem zu
3.4 Umgrenzung von Flachen Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft, im Planblatt Beiplan 2) liegen. 9 : Sanierung der Bestandsbauten (Stand 2024) besondere bauliche Vorkehrungen erschlieRen.
: fiir Fluchttreppen n Hochw. rsch n ie R laun . . . . gegen auldere Einwirkungen oder besondere bauliche Sicherungsmallnahmen gegen ’
8.1 m \(;\;:ss;':bflzzzgssc utz und die Regelgung des 3. Bauweise, Abstandsflichen und Uberbaubare Grundstiicksflichen 10. z:§|69cr)-\ebns’ qlleN\I{O?OBuer?:l:‘\li)nsg g‘ggldgaét)en sind Naturgewalten erforderlich. Die Planung der Niederschlagswasserentwésserung hat rechtzeitig zu erfolgen und ist
. - . ] ; : . . mit dem Wasserwirtschaftsamt Nirnberg abzustimmen, ein wasserrechtliches
Hier: Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet 10.7 z.B. max 8° Dachneigung (Bifw,git;:. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) 101 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Sichtdreiecke diirfen keine Hochbauten 5 Bereich Naturgefahren: Steinschiag / Blockschlag Veriahren ot oot 20 beantiagen. g9 Bebau unas |an N r 54
4 Emn_chtungen und Anlag_gn zur. Versorg_ung mit Gut.ern 3.1 Es gilt eine abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO innerhalb der grggh;eh\g:rrz?g'FIZwrgf:::g::edggegﬁgﬁmcﬁZ%Gé??;&itj;ié:;?lg;iS;?:e?::r als Anliegend und innerhalb der Kennzeichnungen von Naturgefahrenbereiche sind fiir Grundsétzlich ist die Neuversiegelung zu minimieren, ortsnahe Riickhaltungen und g p "
und Dienstleistungen des offentlichen, privaten Bereichs Dachformen festgesetzten Baugrenze, sofern gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ’ Al aind i - , : - L die Neubauten und bei Sanierung der Bestandsbauten (Stand 2024) besondere Starkung der Verdunstung und Versickerung, z.B. durch Griindacher
’ 10.8 . . ’ : . ' ’ Bepflanzungen / Gehdlze sind innerhalb des Sichtdreiecks nur bis zu einer max. Hohe . - S ) .. . oo .
Flichen fii i rf PD Pultdach insbesondere ausreichende Belichtung und Beliiftung sichergestellt werden - scsiq. B4 ind i - bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder besondere bauliche Fassadenbegriinung, Wasserflachen, Griinflachen, Versickerungsflachen (Mulden
und Flachen fiir Gemeinbeda . : von 0,80 m in ausgewachsenem Zustand zulassig. Baume sind im Bereich der SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich StraRenbaumpflanzbereiche), Pflaster mit offenen Fugen usw., sind anzustreben
§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB 9 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen zum FD Flachdach Abstandsfiachen Sichtdreiecke auf 3,0 m aufzuasten. Miillitonnen diirfen am Abholtag nicht im Bereich ' (Schwamn:lsta%t) zbereiche), : ugen usw., si 2 L ] .
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB g%h:;z, ;ulzj Pfllgge :2\% Zu4l: Entwicklung von Natur und Landschaft SD Satteldach 3.2 Zu den Grenzen des Geltungsbereichs betragt die Tiefe der Abstandsflache 0,4 H, y c(i;er"&;titdrr]elecke :"ll::_éhr:bahnjnd :AUfieStilt werden. . o ) V Nachrichtliche Ubernahme Dabei sind die allgemein anerkannten Regelwerke anzuwenden (NwFreiV mit mit |nteg riertem Grunordnungsplan
S. r. un S. 4, mind. jedoch 3 m, sofern gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, insbesondere . runflachen un achen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege un TRENGW, DWA Arbeitsblatt
. : > ! , 1. Schutzgebiete A 138-1, DWA Merkblatt M 153, A 166, M 176 usw.). :
§ 9 Abs. 1 Nr. 20’ 25 BauGB und Abs. 6 BauGB ausreichende Belichtung und Beliftung, sichergestellt werden. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ) ) ) ] ) ) ) Blldungs_ und Kultu rcampus
9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB Angrenzend an den Geltungsbereich / In der Nahe des Geltungsbereichs befinden )
41 “ Schule 3.3 Im SO ist bei der Berechnung der Abstandsflachen die H6he von Déchern mit einer é§éiume und Gehélze ) folgende Schutzgebiete und Biotope (Biotopkartierung Flachland / Stadt): 8. Bodendenkmaler, Bodenfunde gem. Ar. 8 BayDschG |m FrauenWe rk _ Areal
Anpflanzungen von Biumen Neigung von weniger als 70 Grad zu einem Drittel und bei einer gréReren Neigung 11.1  Séamtliche zeichnerisch oder textlich festgesetzte Anpflanzungen sind artentsprechend — Landschaftsschutzgebiet "Rednitztal-Mitte" (ID LSG-00536.04) 8.1 Sémtliche Boden-Beobachtungen .ynd -fund_e (z.I?. auffallige Bodenverférbunge_n,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB Il Hinweise durch Planzeichen der Wandhohe voll hinzuzurechnen. zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend der Pflanzenliste in — Landschaftsschutzgebiet "LSG Stein” (ID LSG-00485.01) Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) sind
. — =L B ) ) der Begriindung nachzupflanzen. — FFH-Gebiet,Rednitztal in Niimberg* (ID Code Bayern 6632-371) gema[& Art. 8 Abs. 1 des I?enkmalschutzgesetges (DschG)“unverzugllch beim
42 Offentliche Verwaltung Uberbaubare Grundstiicksfldchen 11.2  Fir alle textlich oder zeichnerisch festgesetzten Gehélzpflanzungen sind Arten der _ @i ; - Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg) oder der Unteren
— - .. ! clzie ' ; Biotop nach Hauptbiotoptyp ,GroRseggenriede auflerhalb der Verlandungszone - . . .
- 3.4 Im SO ist in der fiir Terrassen und Balkone festgesetzten liberbaubaren ntsprechenden K rien der Pflanzenliste in der Begriinung in den folgenden « o s Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Firth anzuzeigen.
Anpfl Laubb entsprechenden Kategorien der Pflanzenliste in der Begriinung in den folgende 53 %)* (Biotopteilflach N-1440-001
9.1 nptianzen von Laubobaumen . 1 525/2 Bestehendes Flurstiick mit Elurstiicksnummer Grundstlicksflache eine Wirtschafts-Terrasse im Anschluss an das EG zulassig. Die Mindest-Pflanzqualitaten zu verwenden: (53 %)" (Biotopteilflachennummer ) 8.2 Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks
gem. Wuchsklasse | (ohne Standortbindung) ' maximale Tiefe der Terrasse betragt 12 m. i i i — Wuchsklasse I: Hochstamm, 3 xv mit Ballen, StU 20 - 25 cm, gemessen in Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich folgendes Biotop (Biotopkartierung sowie der Unternehmer und Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
n 35 In allen Teilbereichen sind liberbaubare Grundstiicksflachen fiir Fluchttreppen einem Meter Héhe (iber dem Erdboden Flachland / Stadt): Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Nimmt der Finder an den
4.3 Soziale Zwecke . 2 - P o : - festgesetzt. Die Ausfiihrung erfolgt gemaR Abschnitt V, Ar. 33 BayBO 1. Wuchsklasse |- Hochstamm. 3 xv mit Ballen. StU 18 - 20 cm. gemessen in "Hecke, naturnah (100%)" (Biotopteilflachennummer 6532-0016-001) Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so A ;
. ’ - : , , - , ’ ) ’ . ’ ; . 4 ’ ... Ausfertigun
9.2 Anpflanzen von Laubbaumen . Bestehende Hohenlinie mit HOhenangabe in Meter 0.N.N. einem Meter Hohe (iber dem Erdboden g Bei Planungs-, Boden-, und Bauarbeiten sind die einschlagigen gesetzlichen wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. gung
gem. Wuchsklasse Il (ohne Standortbindung) 4. Flachen fiir Nebengebaude, Garagen und Stellplatze — Wuchsklasse III: Solitar, 3 xv, Héhe 200 - 250 cm Vorgaben, Regelwerke und Normen fiir alle Schutzgebiete und Biotope zu beachten. 8.3  Die aufgefundenen Gegensténder und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
3. Abbruch (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §12 BauNVO) — Straucher: 2 xv, Hohe 100 - 150 cm X ) , Dioche nach der Anzeige Unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
4.4 Kulturelle Zwecke . 4.1 Im SO sind Stellplatze nur in den zeichnerisch dafiir vorgesehenen oberirdischen (auRer Kletter- und Schlingpflanzen laut Pflanzenliste). : Festgesetzter Uberschwemmungsbereich Afbn i{“ﬁ sc Lt‘ ?t ? orde die &egenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Verfasser:
' 93 Erhaltung von Baumen ) Flachen zulassig. Diese Flachen sind mit St gekennzeichnet. 11.3  Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit An den Grenzen des Geltungsbereichs befindet ein festgesetztes elten gestattet. :
' 4. Stltzmauern Bestand 42 30 Fahrradstellplatze sind nur in den dafiir vorgesehenen oberirdischen Flachen durch standortgerechte Baume Wuchsklasse | zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist U.beri‘?t“"{emmungigl‘?br']et- |\3/e' P'i"“”%S's BIOderll-, U“g Ejauarbelft'gnfsu:d dlet ) 9 Bodenschutz / Altlasten
4 4 zulassig. Diese Flachen sind mit Ast gekennzeichnet. Weitere 20 Stellplatze sind im am gleichen Ort vorzunehmen. einschiagigen gesetzlichen vorgaben, regelwerke und Normen iur fesigesetzie : Bebauungsplan:  Kounovsky Landschaftsarchitektur GbR
Um“grenzung von I.:IaChen zum Anpflanzen vqn B.aumen’ . J 3ssi 9 P 114 E Je° | ich mi 20 L 5 Wuchskl | Uberschwemmungsbereiche nach § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beachten. Sollte im Rahmen von Erdarbeiten Boden gefunden werden, der durch seine . y
Striauchern. sonstigen Bepflanzunaen und mit Bindung fiir gesamten SO zulassig. . s sind im Geltungsbereich mindestens 20 Laubbdume der Wuchsklasse | und " > | ) i 4 K g Reimo Kounovsky M.A. (TUM)
. 94 000, Bepfl ’ fg . Eph | 9 B3 " 9 h 5. Fahrbahn und Radweg Deutenbacher StraRRe 4.3 Im SO sind samtliche oberirdische, nicht iiberdachte Stellplatze und die stidliche Zu- mindestens 20 Laubb&ume der Wuchsklasse Il als Hochstamme zu pflanzen. Bei der Errichtung oder Erweiterung bagllcher Anlagen nach § 78 Abs. 4 WHQ und Beschaffer]_helt (Fremdbe_standtelle,_ Verfarbung_, Geruch o.a.)_ elnen.AItI_astenverdacht y MLA.
5 Verkehrsflachen ) % oo e e® éptianzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Ausfahrt mit wasserdurchlassigen Belagen und "griin" auszuftihren (z.B. Davon sind mindestens je 1 Laubbaum der Wuchsklasse | pro 5 Stellplatze im Bereich Mafnahmen nach § 78a Abs. 1 WHG sind entsprechende Ausnahmegenehmigungen vermuten lasst, so sind die Erdarbeiten sofort einzustellen. Die zustandigen Stellen Landschaftsarchitekt und Stadtplaner ByAK
§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB, U';dASE)O“?|L99253§Pﬂ:|12:)‘"99"-d 0. Abs. 6 BauGR 5 5 5 2 Mt Schotterrasen, GroRsteinpflaster mit Grinfuge, Rasenfugenpflaster usw.). Das der ausgewiesenen Flachen fir Stellplétze (St) zu pflanzen. Ausgenommen hiervon beim Landratsamt' FU"t.h Zfl beantragen. . ) ) gﬁ;r;ehzfggrissgts;ﬂ?g:gd das Wasserwirtschaftsamt Niirmberg sind in diesem Fall Worzeldorfer StraRe 162 Tel. 0911 9948004 mail@kounovsky.de
9 Abs. 1 Nr. 4. 11 und Abs. 6 BauGB § S. r. ucnstabe a una b, Abs. b bau : 2 emalsung in iieter Material der Tragschichten unter versickerungsfahigen Belédgen ist so zu wahlen, dass sind Uberdachte Stellplétze. ) o S Es soll, vor allem im Hinblick auf zunehmende Starkniederschlage, Hauséffnungen . g
§ S. r.4, un S. au eine Versickerung des Oberflachenwassers méglich ist. Davon ausgenommen sind 11.5  Um ein Lichtraumprofil von 2,50 m Héhe zu gewahrleisten, sind fiir die Baume entlang (Kellerschachte, Hauseingénge, Tiefgarageneinfahrten, o. 4.) immer etwas erhéht _ 90469 Nurnberg Fax 0911 9948003 www.kounovsky.de
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten . die Haupt-Zu- und Ausfahrt sowie Feuerwehrflachen. der Zufahrten und im Bereich der Stellplatze als Alleebaum aufgeschulte Exemplare iber Gelande- und StraRenniveau vorgesehen und Keller als dichte Wannen 10. Bodenarbeiten
Private Verkehrsflache im Sinne des Naturschutzrechts 7. Naturgefahr Steinschlag/Blockschlag zu verwenden gemafl FLL-Richtlinien. ausgebildet werden. Bauarbeiten sind bodenschonend vorzunehmen. Die Vorgaben zum besonderen
5 1 besonderer Zweckbestimmung 5Abs. 4. § 9 Abs. 6 BauGB 5. Nebenanlagen / Nebengebaude und Einfriedungen 11.6  Private Freiflachen sind zu begriinen und mit Baumen und Strauchern unter Schutz des Mutterbodens und zum Umgang und zum Schutz von Boden nach DIN
' Hier: private Erschlieung S 43 s- o bau Hier Landschaftsschutzgebiete: (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO und Art. 81 Beachtung heimischer standortgerechter und klimaangepasster Vegetation gemaf Die Bauflachen grenzen an das amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet (HQ 19731 und § 6 - 8 BBodSchV sind dabei zu beachten. Die Bauarbeiten sind
verkehrsberuhiater Bereich -°- Landschaftsschutzaebiet "Red .'t tal-Mitte" (ID LSG-00536.04 BayBO) Pflanzenliste zu bepflanzen; je angefangene 200 gm nicht tberbauter Flache ist 100) der Rednitz, ein Gewasser |. Ordnung. Es kann gréRere Hochwasserereignisse bodenschonend unter zu Hilfenahme von giiltigen Regelwerken und Normen, z.B. der o
d N 8. LN/ ] anaschanisschuizgenie " eaniizia ; itte” ( ’ 04) Nebenanlagen / Nebengebiude mindestens 1 Baum der Pflanzenliste zu pflanzen und/oder zu erhalten. (HQ extrem) geben, als das in den Uberschwemmungsgebietskarten dargestellte DIN 19371, auszufiihren. Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern und wieder In Zusammenarbeit mit dem STADTBAUAMT STEIN
9.5 e Hier Biotope: Landschaftsschutzgebiet "LSG Stein" (ID LSG-00485.01) 5.1 Im SO diJrfgn Nebenanlcé en / Nebengebaude nach § 14 BauNVO innerhalb der 11.7  Alle Baume sind in unbefestigten Flachen bzw. Baumscheiben von mind. 6 m2 hundertjahrliche Ereignis und fiir groRe Schaden infolge Uberflutungen der einzubauen. Bei unversiegelten Flachen sollten die Bodenschichten wieder so
. Private Verkehrsfliche L~ ] "Hecke, naturnah (100%)" . iberbaubaren Grundstijcgsfléche eing Gesamtgrundfiache von je maximal 15 m2 FlachengréRe zu pflanzen. Pro.Baum muss ein belebter, nicht verdichteter und angrenzenden Grundstiicke sorgen. Aus diesem Grund sollten die betroffenen aufgepaut werden, wie sie natiJrIichgrweise vorhandgn waren. Durch gee;ignete Planteile: Bebauungs-/ Griinordnungsplan M 1: 500
52 besonderer Zweckbestimmung (Botopteifichennummer 6532-0016-001 o mmma e Gobit Natro 200 r fzebar Rl e mindesions S S RSN U s e e e et b T 5000
Hier: Fugangerberelch e e "9 (53%) | FFH-Gebie, Rechitzal in Namberg” (ID Code Bayern 6632:371) sy Sonming)Legeung von pfelbonslomund ar Denei | L s M i 1000
_ ) (Biotopteilflachennummer N- -001) : Beheizung und als Fahrradunterstand sind aufterhaib der dberbaubaren ' zu unterhalten. Vorhandene bestehende Gehdlze sind zu erhalten. Baume sind bei él_teltlzaden Obiektschutz und bauliche V " wird . 11.  Versorgungsleitungen Baumbestand M 1:1.000
Private Verkehrsflache Grundstiicksfléche in den festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen zuldssig. Abgang / Ausfall zu ersetzen. Fir jeden entfallenen Baum ist ein standortgerechter A il’d.re%eg . h!I? Slfl UhZ und bau 'Cd Zt OIZSOFQe .V\{:(r vgnglesgn. eitol ‘g Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sind das ,Merkblatt iiber Baume,
5.3 St besonderer Zweckbestimmung Einfriedunaen ;g“ca?au”;ﬁ::‘zfé Pflanzliste als Hochstamm der Wuchsklasse | oder II, 3xv, StU 18- B:yelriesct:eﬁl Ssta:a?s;n igicstg?usriefr[-]ruﬂmw;: Jﬁge\;glrzlr:lj]cwerghu?:v?/:rz 32‘:\2%53?13 unterirdische Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und
. . . [e] ZUu zen. . . . . .
Hier: private Stellplatze - - . L om . . ) . . i Verkehrswesen, Ausgabe 2013, und das DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 Textteile: Festsetzungen, Hinweise
5.3 Im SO ?Ind Einfriedungen nur bI|c'I.<offer.1 ghng durchlaufenden So"ckel und in einer Grunﬂachen - Auf die ,,Hochvxasserschutzﬂbgl - Objgktschutz und bauliche Vorsorge (Stand: ~Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen“ zu beachten. .
max. Hhe von 1,20 m (gemaR Hohenlinien im Planblatt) auszufiihren. Nur entlang 11.9  Die nach den Festsetzungen geplanten Freiflachen und deren Ausstattung Februar 2022)" des Bundes wird verwiesen. Verfahrensvermerke, Begriindung,
Private Verkehrsfliche der stdlichen Grenze ist eine Hohe von 1,80 m ohne durchlaufenden Sockel erlaubt. (pflanzliche und bauliche Elemente) sind zu erhalten und zu pflegen. 12, Sammelstelle fiir Abfalltonnen Umweltbericht, Fachgutachten
. 5.4 Einfriedungen aus Kunststoff und blickdichte Einfriedungen (Sichtblenden, Mauern) 11.10 Di ichnerisch fest tzte private Griinflache ist mit ei imal 20%-i i i i . u
5.4 Ast zgsonQerterX;v?clll(#gs;Im?ung sowie Stacheldraht sind nicht zulassig. Aﬁ:if;cnrgiﬂiibafzrgvﬁ,sezefégﬁgﬁ :u grggtaﬂ‘;neu'ﬁd”;;itif?aen”;oﬂg’é'gihten/" gem ViTextliche Hinweise Sammelstellen flr Abfalltonnen sind aufierhalb von Kurvenbereichen und FW-
ier: private Abstellflachen fir ) . . a ! _ t : . : . o
Fahrrgder 6. Gelandeaufschittungen, -Abgrabungen und Stiitzmauern Laubbdumen der Wuchsklasse |, Il und Il gemaf Pflanzenliste zu erganzen. 1. Normenauslegung iﬂlﬁggﬁg:;g;ﬂi’ggﬂb der zeichnerisch festgesetzten Sichtdreiecke an Ein- und gezeichnet am: 07.03.2025
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 11.11 \I;ﬁarsy::(r:il\(/:l?équur:ﬂdi?l’?gllgﬁgghen sind auRerhalb der erforderlichen Zugénge Wird bei zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen verwiesen, - zuletzt geandert am: 23.07.2025
6.1 Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Schutzgriin” sind : ’ muss der Plangeber sicherstellen, dass die Planbetroffenen sich ebenso vom Inhalt
0 i 3ssi i i Zufahrten, Stellplatze und Aufenthaltsflachen (Terrassen) versickerungsfahig und griin R ; 2agli i 5 ar di
Potwendige baliche Malinahmen zum Sohuts i Naturgefahrenbereioh Stemschiag / anzulegen mit bepflanzien oder angesaten Fléchen und diese dauerhaft zu Bekannimachung allein nicht auereicht. Die Verwaliung st hierbe die in Bezug Reimo Kounovsky M.A. (TUM)
Blockschlag. Ausgenommen sind auch notwendige bauliche MaRBnahmen fiir den unterhalten. genommenen DIN-Vorschriften bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Landschaftsarchitekt und
FuBRweg ins Tal. Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereit. Stadtplaner ByAK
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