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Flach ennutzungs - und L andsch aftspl an Stadt Stein
Begrindung zum Vore ntwurf
Kapitel I. Einleitung und Grundlagen

|. Einleitung und Grundl agen

GemaR § 5 Abs. 5i.V.m. § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Flachennutzungsplan eine Be-
grindung beizufugen. In dieser Begriindung sind die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkun-
gen des Flachennutzungsplanes darzulegen. Der Begriindung ist weiterhin ein Umweltbericht,
welcher die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes beinhaltet, beizuflgen.

Die Begrundung ist zwar kein Bestandteil des Flachennutzungsplanes, nimmt aber an allen Ver-
fahrensschritten teil und ist zusammen mit dem Planwerk zu beschlie3en.

Die Inhalte der Begriindung mit  Umweltbericht zum letzten durch den Stadtrat festgestell-
ten Stand des Flachennutzungs - und Landschafts plans (2002, Planungsb Gro Bernard Lo-
renz, Nirnberg) wurden 1 soweit inhaltlich méglich und sinnvoll im Original -Wortlaut in
die vorliegende Begrindung Ubernommen. Diese Textpassagen sind durch Kkursive
Schreibweise gekennzeichnet.

Inhaltlich ist die Begriindung zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Stein in funf
Abschnitte gegliedert:

T Kapitel I AEinleitung und Grundl agen"
In Kapitel | werden die gesetzlichen Grundlagen, die Rechtswirkung und grundsétzliche Aufgabe bzw.
Inhalte des Flachennutzungs- und Landschaftsplans dargelegt. Dartber hinaus werden das erforderli-
che Aufstellungsverfahren nach BauGB sowie zu bericksichtigende Zielvorgaben des BauGB und Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) erlautert.

Neben den grundsétzlichen Vorbemerkungen werden im Kapitel | auch die Rahmenbedingungen aus
Ubergeordneten Vorgaben der Landes- und Regionalplanung (Ziele und Grundsatze) und aus weiteren
bereits bestehenden Fachplanungen vorgestellt. Zusatzlich zu den Vorgaben der Fachplanungen wird
auf bestehendes Baurecht aus rechtskraftigen Bebauungsplanen der Gemeinde eingegangen, welche
im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans beriicksichtigt werden
mussen.

f Kapitel 11 ABestandsanal yseh

In Kapitel 1l werden zunachst allgemeine Grundlagen zur Stadt Stein dargelegt (rdumliche Lage und
GroR3e, naturrdumliche Gegebenheiten, usw.), anschlieRend erfolgt eine detaillierte Bestandsanalyse
der verschiedenen Themenbereiche (Historische Entwicklung der Siedlungsbereiche und der Landnut-
zung, Bevdlkerungsentwicklung und -prognose, Verkehr, Ver- und Entsorgung, Land- und Forstwirt-
schaft, Freizeit und Erholung, Denkmaéler, natirliche Grundlagen sowie Immissionsschutz) als Erfas-
sung des Ist-Zustands und als Grundlage zur nachfolgenden Definition von Planungs- und Entwick-
lungszielen.

1 Kapite@lotlelnlzi Al e und Defizitef
In Kapitel Il erfolgt eine Bewertung der aktuellen Situation in Potenziale und Defizite beziglich der
Themen Nutzungen, Gemeinbedarf, Demografie / Innenentwicklung / Nachverdichtung, Immissionen,
Verkehr, Natur und Landschaft, Griin- und Freiflachen, Erholung, Wegeverbindungen, Land- und Forst-
wirtschaft sowie Orts- und Landschaftsbild.

T Kapitel IV APl anung und Entwicklungszieleh

Im IV. Kapitel werden allgemeine und themenspezifische Planungs- und Entwicklungsziele definiert und
erlautert. Dies umfasst u.a. individuelle Planungsziele fur die einzelnen Ortsteile fir die Bereiche Woh-
nen, Einzelhandel und Versorgung, Wirtschaft und Gewerbe, Gemeinbedarf, Verkehr/Parken, Immissi-
onsschutz, Erneuerbare Energien. Bezuglich des Landschaftsplans werden ein Leitbild sowie Entwick-
lungsziele und MalRnahmenvorschlage fur die Themenbereiche Siedlungsréander/Ortsdurchgriinung,
Land- und Forstwirtschaft, Schutzgebiete, Gewasser, Grinflachen und die Ausgleichsflachen aufge-
zeigt. Ein wichtiger Teil dieses Kapitels ist die Erlauterung der Planungsziele einzelner Bauflachen-
Neuausweisungen bzw. -dnderungen in Form von Portrats sowie einer Bauflachenstatistik, in welcher
die Flachenveranderungen durch die Planung dargestellt werden.

‘_{( . . Landschaftsplanung
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Flach ennutzungs - und L andsch aftspl an Stadt Stein
Begrindung zum Vore ntwurf
Kapitel I. Einleitung und Grundlagen

! Kapitel V. AUmsetzung der Ziele und MaCnahmenvorschl ageh
Abschlieend werden im V. Kapitel Vorschlage zur Umsetzung fir die Erreichung der in Kapitel III.
dargelegten Ziele und MalRnahmen aufgefiihrt. Dies umfasst u.a. auch einen Uberblick tiber geeignete
Instrumente und mdogliche Forderprogramme, die zur Umsetzung der Ziele der Siedlungs- und Land-
schaftsentwicklung in Anspruch genommen werden kénnen.

Der in einem separaten Dokument enthaltene  Umweltbericht (wird zum Entwurf erganzt) ist
Teil der Begrindung. Er beinhaltet die Ziele des Umweltschutzes, die Beschreibung und Bewer-
tung sowie Aussagen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen. AuRerdem wird darin eine
uberschlagige Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschatft nach der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung durchgefiihrt und beschrieben. Die gesonderte Aufnahme ei-
nes eigenen Umweltberichtes in die Begriindung misst den Auswirkungen der Planung auf Um-
weltbelange nach der im Jahre 2004 erfolgten Anpassung des Baugesetzbuches an Richtlinien
der EU (Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) eine noch héhere Bedeutung zu als
dies in den vorherigen baugesetzlichen Regelungen bereits der Fall war.

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan (LP) der Stadt Stein
wurde im Jahr 2002 zuletzt fortgeschrieben und seitdem 18 Mal gedndert.

Durch verschiedene Teilanderungen seit der letzten Gesamtfortschreibung wurde der FNP teil-
weise an die verschiedenen planungsrechtlichen Anforderungen und aktuellen Bedurfnisse an-
gepasst. Mit der vorliegenden Fortschreibung sollen die Bauflachen-Darstellungen sowie die
Ziele fur die Grunstrukturen aktualisiert werden. Seit der letzten Fortschreibung des Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanes vor Giber 20 Jahren anderten sich die planerischen Anforderungen
sowohl im Bereich des Planungs- als auch des Umweltrechts in betrachtlicher Weise und begrin-
den ebenfalls die Notwendigkeit der Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschafts-
plans. Dabei sind besonders die europarechtlichen Vorgaben in der Umweltgesetzgebung sowie
die Novellierungen des Baugesetzbuches der vergangenen Jahre (insbesondere von 2007, 2011,
2013 und 2017) von besonderer Relevanz.

Daruber hinaus sind die angepassten Planungsgrundsétze mit dem tUbergeordneten Leitbild einer
nachhaltigen, ressourcen- und umweltschonenden Siedlungsentwicklung wichtige Aspekte, wel-
che zur Notwendigkeit der Fortschreibung beitragen. Zu bertcksichtigen sind zudem die demo-
graphische Entwicklung und die Veranderungen der Wirtschaft vor dem Hintergrund der Globali-
sierung und Européisierung. In der zuletzt erfolgten Novellierung des Baugesetzbuches aus dem
Jahr 2023 wurde hierzu nochmals eine Starkung der Innenentwicklung rechtlich fundamentiert.
Weiterhin sind besonders die Erreichung der Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes
sowie der Umgang mit dem Klimawandel und dessen Auswirkungen bericksichtigt worden.

Aus kommunaler Sicht gibt es dartiber hinaus weitere Grinde fur eine Gesamtfortschreibung. So
entwickelt sich die Stadt Stein weiterhin sehr dynamisch und es besteht weiter anhaltend eine
grolRe Nachfrage nach Bauflachen 1 sowohl zum Wohnen als auch fur Gewerbe. Teilweise sind
noch nicht realisierte Flachen des wirksamen FNP/LP aus heutiger Sicht allerdings nicht mehr
entwickelbar oder entsprechen nicht mehr den kommunalen Zielvorstellungen. Hier gilt es, diese
Flachen entsprechend zu Uberprifen und bei Bedarf anzupassen. Weiterhin bestehen fir ver-
schiedene Nutzungen im Stadtgebiet derzeit keine Entwicklungsmoglichkeiten, wodurch hier fir
die Fortschreibung zentraler Untersuchungsbedarf besteht.

Im Zuge der Fortschreibung wird die gesamte Planzeichnung an die aktuelle digitale Flurkarte
angepasst, weshalb einige Flachen - auch ohne Anderungen - in ihren Umgrenzungen und Gro-
Ren leicht vom bisher wirksamen Plan abweichen kénnen.
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Kapitel I. Einleitung und Grundlagen

2. Gesetzliche Vorgaben und R echtsw irkung

Die gesetzliche Grundlage bzw. der gesetzliche Auftrag fir die Aufstellung, Fortschreibung oder
Anderung von Flachennutzungsplanen befindet sich im Baugesetzbuch. Dort heiRtes in § 1 Abs.3
BauGB, dass die Gemeinden die Bauleitplane (Flachennutzungsplan und Bebauungspléane) auf-
zustellen haben, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist.

Wahrend ein Bebauungsplan allgemein verbindlich ist, ist der Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan Aediglic h fehotdenverbindlich. Das bedeutet, dass er im Sinne des Gegenstrom-
prinzips® sowohl bei Uberoértlichen Planungen beriicksichtigt werden muss, als auch als Grund-
lage fur die nachfolgenden Bebauungsplane Beachtung findet und fir Behérden und sonstige
Trager oOffentlicher Belange bei ihren Planungen bindend ist.

Aus einem Flachennutzungs- und Landschaftsplan ergeben sich jedoch in der Regel keine direk-
ten Rechte oder Pflichten fiir den Einzelnen. Dies bedeutet auch, dass aus seinen zeichnerischen
und textlichen Darstellungen weder Rechtsanspriiche fir ein bestimmtes Grundstiick noch Ent-
schadigungsanspriiche anzunehmen sind. Gleiches gilt fir den Landschaftsplan.

2.1. Flach ennutzungs - und L andsch aftspl an:
Aufgabe und Inhalt

Sowohl der Flachennutzungs- als auch der Landschaftsplan sind Teil der vorbereitenden Bauleit-
planung. Der Landschaftsplan wird inhaltlich in den Flachennutzungsplan integriert. Somit liegt
am Ende des Planungsprozesses ein gemeinsames Planwerk vor. Dieses stellt die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke einer Gemeinde sowie die Entwicklungsziele fir die Land-
schaft planerisch und textlich in ihren Grundzigen dar. Das Planwerk wird von der Gemeinde mit
Hilfe von Stadt- und Landschaftsplanern aufgestellt bzw. fortgeschrieben und umfasst einen Pla-
nungshorizont von ca. 15 Jahren. Seine Inhalte sind im § 5 des Baugesetzbuches geregelt. An-
ders als beim Bebauungs- und Grinordnungsplan ist dieser Katalog jedoch nicht abschlieend,
so dass auch anforderungsspezifische weitere Inhalte in dem Plan dargestellt werden kénnen.

Im Flachennutzungs- und Landschaftsplan trifft die Gemeinde grundsatzliche Entscheidungen
Uber die kinftige stéadtebauliche und raumliche Entwicklung des gesamten Gemeindegebietes.
Dieser stellt somit ein Gesamt-Leitbild fir die Verteilung der einzelnen Nutzungen dar.

Das Planwerk ist behdrdenverbindlich, d.h. Behtrden und Gemeinde miissen die Ziele des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplans in ihrem Geschéftsbereich berticksichtigen und umsetzen.

Gemal dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen Bauleitplane i
das heil3t Bebauungs- und Grinordnungspléne i aus dem Flachennutzungs- und Landschafts-
plan zu entwickeln.

2.1.1.1. Darstellung en

Darstellungen (8 5 Abs. 2 BauGB) sind eigene planerische Festlegungen der Gemeinde fir die
angestrebte Ordnung ihres gesamten Gemeindegebietes. Sie sind richtungsweisend fir die Ent-
wicklung und dienen als Vorgabe, welche fir einen nachfolgenden Bebauungsplan bindend sind.
Eine Uberlagerung alternativer Darstellungen ist nicht moglich i die erganzende Uberlagerung
zweier Planzeichen allerdings schon.

1 Gegenstromprinzip = Grundprinzip des Bau- und Planungsrechts und griindet sich auf § 1 Abs. 3 Raumordnungs-
gesetz. Demnach hat die jeweilig untere Planungsebene (zum Beispiel drtliche Planung (Bauleitplanung)) Mit-
sprache- und Beteiligungsrechte bei der Erstellung tberortlicher Plane (zum Beispiel Regionalplan), muss sich im
Gegenzug jedoch an die Vorgaben der tUberdrtlichen Planung halten. Im Gegenzug muss die Bundesraumord-
nung Ricksicht auf die Bauleitplane der Kommunen nehmen.
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2.1.1.2. Kennzeichnung en

Kennzeichnungen (8 5 Abs. 3 BauGB) sind fur Flachen besonderer Beschaffenheit vorgesehen
(z.B. Immissionen, Altlasten). Sie sind bei nachfolgenden Planungen besonders zu beachten
bzw. entsprechende MalRhahmen zur Bewaéltigung eventuell auftretender Konflikte mit diesen Fla-
chen vorzusehen.

2.1.1.3. Nachrichtliche Ubernahmen und V ermerke

Gemal 8§ 5 Abs. 4 BauGB sollen Planungen und Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften festgesetzt sind, in den Flachennutzungs- und Landschaftsplan nachrichtlich
tubernommen werden. Sind solche Festsetzungen in Aussicht gestellt, sollen sie im Flachennut-
zungs- und Landschaftsplan vermerkt werden.

Diese nachrichtlichen Ubernahmen und Vermerke sind nicht Bestandteil des Flachennutzungs-
und Landschaftsplans und des Verfahrens. Das heil3t, tber sie kann auch nicht im Rahmen der
Abwagung entschieden werden. Sie setzen keine Zustimmung der Gemeinde voraus und bedeu-

ten auch keine Zustimmung der Gemeinde zu der Planung. Sie dienen einem A lerdoseh i ild B

der Gemeinde im Flachennutzungs- und Landschaftsplan bzw. zur Kenntnis tber  ehmoder

weniger konkrete Planungsabsichten i erm&fke) der Fachplanungstrager (8 5 Abs. 4 BauGB).
2.2. Zielvorg aben des Baugesetzbuch es

In § 1 Abs. 5 BauGB sind die Zielvorstellungen eines jeden Bauleitplans (Flachennutzungs- und
Bebauungspléne) definiert. Demnach sollen die Bauleitplane Aei ne nachhal ti
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwir-
dige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern
und zur Erfillung der Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes die Warme- und Ener-
gieversorgung von Gebauden treibhausgasneutral zu gestalten sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die

stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. i

Durch die in § 1 Abs. 6 BauGB aufgefiihrten Planungsleitlinien werden diese Ziele noch thema-
tisch konkretisiert. Die Nummern 1 bis 14 fihren séamtliche Belange auf, die bei jeder Bauleitpla-
nung im Zuge der Abwagung zu beriicksichtigen sind.

2.3. Zielvorg aben des Bund esnaturschutzg esetzes

Mit der Foderalismusreform 2006 hat der Bund im Bereich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege die konkurrierende Gesetzgebungsbefugnis erhalten. Die bis dahin geltende Rah-
mengesetzgebung wurde abgeschafft. Durch das Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 hat der Bund unmittelbar geltende Re-
gelungen getroffen, die am 01.03.2010 in Kraft getreten sind. Zuletzt geandert wurde das
BNatSchG am 23. Oktober 2024.

Die gesetzlichen Anforderungen an die Landschaftsplanung sind im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Kapitel 2 in den 88 8 bis 12 formuliert. Nach § 11 BNatSchG werden auf der
Grundlage der Landschaftsrahmenplane in Landschaftsplanen die fur die ortliche Ebene konkre-
tisierten Ziele, Erfordernisse und Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fla-
chendeckend dargestellt. Landschaftsplane sind aufzustellen, sobald und soweit dies im Hinblick
auf Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (8§ 9 Abs. 3
Satz 1 Nr. 4 BNatSchG) erforderlich ist, insbesondere weil wesentliche Veranderungen von Natur
und Landschaft im Planungsraum eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten sind.
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2.4. Zielvorgaben des Bayerischen Naturschutzgesetzes
Nach dem 2011 novellierten und zuletzt am 4. Juni 2024 geanderten BayNatSchG (Art. 4 Abs. 2)
sind Landschaftsplane Bestandteile der Flachennutzungspléne.

Das BayNat SchG wurde am 24. Juli 2019 in Reaktio
die Bienenii und die darauf folgenden Diskussi one
Politik und des Naturschutzes an einem von der Staatsregierung eingerichteten Runden Tisch

um einige grundlegend neue Aspekte erganzt:

1 Festlegung einer anzustrebenden Mindestquote von Flachen, die gemaR den Grundsatzen des 6ko-
logischen Landbaus bewirtschaftet werden, von 20 % bis 2025 und 30 % bis 2030

1 Verbot der Umwandlung von Dauergriinland und Dauergriinlandbrachen zu Ackerland

Verbot der Grundwasserabsenkung in Nass- und Feuchtgriinland sowie -brachen (allerdings mit
Bestandsschutz fur bestehende Absenkungs- und Drainagemal3nahmen

1 Verbot der Beeintrachtigung (d.h. Schadigung oder Minderung der Substanz) von Feldgehdlzen,
Hecken, Saumen, Baumreihen, Lesesteinhaufen, Natursteinmauern, nattrlichen Totholzansamm-
lungen, Feldrainen und Kleingewéssern

1 Verbot von Dauergrunlandpflege durch umbrechende Verfahren auf Fléachen, die als gesetzlich ge-
schiitzte Biotope nach § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG sowie nach Art. 23 Abs. 1 eingestuft sind

Verbot, Grunlandflachen ab 1 Hektar Flachengré3e von aufRen nach innen zu méahen

Festlegung einer Quote von 10 % der Grunlandflachen, die nicht vor dem 15. Juni geméht werden
dirfen

Verbot, Grinlandflachen nach dem 15. Mérz zu walzen

1 Verbot, auf Dauergriinlandflachen flachenhaft Pflanzenschutzmittel einzusetzen (gultig ab
1.1.2022).
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2.5. Verfahren

. Gemeinde
Behdrden®, Gffentlichkeit
Nachbargemeinden .
Planungshiiro
Bekanntrnachung
Aufstellungsbeschluss £ % Abs 1
. Bestandzaufnahme
=§5:1|LIH9: Bestandsanalyse
= Zizle { Alternativen
Frihzeitige Fruhzeitige Beteiligung der
Behordenbeteiligung ¥ Offantlichkein @
§4Aks 1 Vorentwurf §3 Abs 1 )
mit Umweliberichi
Abstimmung mit I2a
Machbargemainden
£2Ahs. 2 ‘ -
(berarbeitung
des Vorentwurfs
Entwiurf mit Fortschraibung
das Umweltharichts
T 5 Bekanntmachung der
Billigungs- und Auslegung 53 Abs, 2
Auslegungsbeschluss e
Bahordenbeteiligung "® 1 4 Abg, 2 Offantliche Auslegung § 3 Abs, 2

gof. nach 5 43 Abs, 2 parallel mébglich

gal. Wisderhelung |

Mitteilung des Ergebniszes Behandlurg d. Anragungen,
an die Blrgerschaft § 3 Abs. 2 Abwagung § 1.4Abs, 7

Mitteilung des Ergebniszes
an die Blrgerschaft § 3 Abs. 2

Faststellungs- bzw.
Satzungsbeschluss
Genahmigung
[FNP1 & 6 Aos. 1/ genehmigungspflichtiger BRI § 10 Abs, 2)
L . VHBBHOPROIUNG e e eemrmmee e oo emm e |
™
[ Auslertigung des Plans Bekanntrmac]
Art, 26 Abs. 2 GO Anntmachung
FNPI § 6 Abs, 5 IV m.
| § fa Abs. 2
i BPI 510 Abs, 31V, m.
mit zuzammanfasaendar § 108 Abs_ 2
Erklarung
h A
Informationspflicht 4) durch . sMonitorings
Behdrden & 4 Abs. 3 Ubarwachung nach Vorgabe des Umwaltharichts 3 4 ¢

Behdrden wnd sonstige Triger afentlicher Balange

# frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs, 1 und § 4 Abs, 1 BauGB kann alternativ auch zu einerm friheren Zeitpunkt erfolgen
¥ Beteiligung nach 1 4a Abs, 2 BauGB kann auch vor demBilligungsbeschiuss erfolgen

Hogilt rur e Behdrden

Abbildung 1 Ablaufschema zur Bauleitplanung nach Baugesetzbuch (Eigene Darstellung, nach: Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr (Hrsg.) (2025): Planungshilfen fur die Bauleitplanung)
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Die Fortschreibung dieses Flachennutzungs- und Landschaftsplans erfolgt grundséatzlich gemaf
dem in 0 dargestellten Regelverfahren nach BauGB.

Die Grundlage fur die vorliegende Fortschreibung bildete u.a. eine intensive Auseinandersetzung
mit der Vergangenheit sowie den bisherigen Rahmenbedingungen und der Aufarbeitung samtli-
cher bereits vorhandener Planungen sowie Konzepte mit ihren Zielsetzungen. Darauf aufbauend
wurden Ziele fur die zukinftige Gemeindeentwicklung erarbeitet, um daraus realistische Inhalte
fur die Ebene Flachennutzungs- und Landschaftsplan zu definieren.

Die Aufarbeitung bisheriger Planungen sowie der Inhalte des bisherigen Flachennutzungs- und
Landschaftsplans erfolgte im Rahmen intensiver Abstimmungen mit der Verwaltung sowie mit
den offentlichen Gremien der Gemeinde. Hier wurden allgemeine sowie konkrete Ziele fur die
zukunftige Entwicklung (10-15 Jahre) der Gemeinde entwickelt. Samtliche Ergebnisse dieser Ab-
stimmungen werden bei der Fortschreibung beriicksichtigt und eingearbeitet.

2.6. Beteiligte Behord en und sonst ige Trager 6ff entlicher Belange /
anerkannte Vereine und V erband e sowie Nachb argemeinden

In Kapitel 1.2.5 wurde das Ablaufschema fiir die Aufstellung von Bauleitplanen dargelegt. Im Rah-
men dieses Aufstellungsverfahrens sind nach Baugesetzbuch die Behdrden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange bei der Aufstellung zu beteiligen. Dabei handelt es sich bei der ersten
Beteiligung um eine friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB, wahrend die zweite Beteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB erforderlich ist.

Unter Beteiligung versteht sich dabei, dass den Behorden jeweils der aktuelle Planungsstand, mit
Plan, Begriindung, Umweltbericht und sonstigen relevanten Unterlagen, zugesandt wird. Den Be-
teiligten steht dann die Moglichkeit offen, innerhalb eines bestimmten Zeitraums Stellungnahmen
mit Anregungen oder Hinweisen zur Planung abzugeben. Die vorgebrachten Einwendungen wer-
den dann im Rahmen der kommunalen Abwéagung behandelt und entschieden, inwieweit eine
Bertlicksichtigung oder Anpassung der Planung erfolgt.
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3. Ubergeordnete Vorgaben und bestehendes Planungs-
recht

3.1. Planungshierarchie

In Entsprechung zum Grundaufbau des Gemeinwesens in der Bundesrepublik Deutschland voll-
zieht sich die rAumliche Gesamtplanung auf mehreren Stufen, wobei Ubergeordnete und zusam-
menfassende Planungen nachgeordnete Programme und Pléane inhaltlich binden und beeinflus-
sen.

In Deutschland erfolgt die Steuerung der baulichen und sonstigen Entwicklung im Bundesgebiet
nach den gesetzlichen Bestimmungen auf der Grundlage der Erfordernisse der Bundesraumord-
nung. Fir die geografischen Teilrdume sind diese insbesondere durch Instrumente der Landes-
planung sicherzustellen. Die Bundeslander stellen hierzu Landesplanungsgesetze sowie tiberge-
ordnete und zusammenfassende Landesentwicklungspléne bzw. -programme auf. Auf dieser
Grundlage erfolgt in den Regionalpléanen eine weitere teilrdumliche Konkretisierung.

Die verbindlichen Vorgaben i das heifl3t Ziele und Grundsétze -, die fur die Stadt Stein im Rahmen
der Bauleitplanung geméaR3 § 1 Abs. 4 BauGB zu berticksichtigen sind, sind im Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) aus dem Jahr 2013 sowie dessen Fortschreibung (1. Juni 2023)
und im Regionalplan 7 der Region Nirnberg enthalten.

Die Hierarchie dieser Planungssystematik stellt sich wie folgt dar:

Ziele der ‘
europaischen Raumordnung

¥

Ziele der
Bundesraumordnung

\ 4

Ziele der
Landesplanung (LEP)

¥

Ziele der
Regionalplanung (RP7)

4

Ziele der

Flachennutzungsplanung

Ziele der
Bebauungsplanung

Abbildung 2 Hierarchie der Planungssystematik (Eigene Darstellung)
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3.2. Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern und
dem Regionalplan Ndurnberg

Hinsichtlich der grundlegenden Entwicklung gibt das Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP) insbesondere vor, dass eine gleichwertige sowie nachhaltige Raumentwicklung erfolgen
muss. Dies umfasst gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen, die Entwicklung von Starken
und Potenzialen in den jeweiligen TeilrAumen sowie die vorrangige Behandlung von dkologischen
Belangen bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen (vgl. LEP, 1.1.1, Z sowie 1.1.2, Z).

Daruber hinaus soll nach Vorgabe des LEP in allen Landesteilen der Ressourcenverbrauch ver-
mindert und auf ein Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden und unver-
meidbare Eingriffe ressourcenschonend erfolgen i das heif3t in einem fur das Allgemeinwohl ver-
traglichen und an der Selbstreproduktionskapazitat der NaturgUter orientierten Male (vgl.
LEP, 1.1.3, G).

Weiterhin soll eine zukunftsfahige, resiliente Daseinsvorsorge, insbesondere gegeniber den Aus-
wirkungen des Klimawandels geschaffen werden. Hierzu sollen Krisensituationen und der Bedarf
an notwendigen Einrichtungen und Strukturen zu deren Bewaltigung unter Bertcksichtigung der
technologischen, 6konomischen, 6kologischen und sozialen Rahmenbedingungen in raumbe-
deutsame Planungen und MalRnahmen einbezogen werden (vgl. LEP, 1.1.4, G).

Der demografische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen zu be-
ricksichtigen um eine raumlich moglichst ausgewogene Bevolkerungsentwicklung zu ermdgli-
chen. So sollen Bevélkerungsabwanderungen, vor allem junger Bevoélkerungsgruppen, in schwa-
chen Teilraumen vermindert und insbesondere durch die Anpassung von Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge sowie den Erhalt der Funktionsfahigkeit von Siedlungsstrukturen die Attraktivitat
schwécherer TeilrAumen bewahrt werden. Bei der Ausweisung von Bauland soll auf die Sicher-
stellung eines ausreichenden Wohnangebots fiir einkommensschwéchere, weniger beguiterte
Bevolkerungsgruppen durch entsprechende Modelle zur Erhaltung und Stabilisierung gewachse-
ner Bevolkerungs- und Sozialstrukturen hingewirkt werden (vgl. LEP, 1.2, G).

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen soll auf die Klimaneutralitéat hingewirkt sowie
den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden. Dies soll insbesondere durch
die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Mobilitatsent-
wicklung sowie die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien geschehen. Zur
Anpassung an den Klimawandel sollen klimabedingte Naturgefahren bei allen raumbedeutsamen
Planungen berucksichtigt werden und klimarelevante Freiflachen, wie Griin- und Wasserflachen
auch im Innenbereich von Siedlungsflachen zur Verbesserung der thermischen und lufthygieni-
schen Belastungssituation neu angelegt, erhalten, entwickelt und von Versiegelung freigehalten
werden (vgl. LEP, 1.3).

Zur Verbesserung sowie den Erhalt der Wettbewerbsfahigkeit sollen die Standortqualitaten ins-
besondere durch die Ausgleich infrastruktureller Defizite (u.a. flachendeckende Versorgung mit
einer leistungsfahigen digitalen Infrastruktur) ausgeglichen und vorhandene Starken ausgebaut
werden. Ein weiteres Instrument soll hierbei auch die interkommunale Zusammenarbeit zur bes-
seren Vernetzung und Kooperation sein. Bei raumbedeutsamen Planungen ist auf die Moglichkeit
der Errichtung von Mobilfunkantennen in ausreichender Anzahl an dafiir geeigneten Standorten
zu achten. (vgl. LEP, 1.4).

3.2.1.1. Raumstruktur und Zentrale Orte

Die Stadt Stein liegt gemafR Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms  im Verdich-
tungsraum um Nirnberg . Als Verdichtungsraume werden zusammenhéangende Gebiete mit
tiberdurchschnittlicher Verdichtung und hoher Einwohnerzahl bestimmt. lhnen kommt eine Funk-
tion als bevorzugte Standorte fiir die Wirtschaft, das Bildungswesen, den Dienstleistungsbereich
und das kulturelle Leben mit tberregionaler Ausstrahlung und hoher Bedeutung fur die Entwick-
lung ganz Bayerns zu, die es zu sichern und weiter zu entwickeln gilt.
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Fir die Entwicklung der Verdichtungsraume gelten nach LEP (2.2.7) u. a. folgende Ziele (Z) und
Grundsatze (G):

Die Verdichtungsrdume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass sie ihre Aufgaben fiir die
Entwicklung des gesamten Landes erfillen, sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe-
und Erholungsfunktionen eine raumlich ausgewogene sowie sozial und dkologisch vertragliche
Siedlungs- und Infrastruktur gewéhrleisten. Weiterhin sind Missverhéltnissen bei der Entwicklung
von Bevolkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen entgegenzuwirken, sie haben dauerhaft Gber eine
funktionsfahige Freiraumstruktur zu verfligen und ausreichend Gebiete fiir die land- und forstwirt-
schaftliche Nutzung zu erhalten. Daruber hinaus soll in den Verdichtungsraumen auf eine umwelt-
und gesundheitsvertragliche Bewaltigung des hohen Verkehrsaufkommens durch Starkung des
Umweltverbundes (OPNV, Fahrrad) hingewirkt und in angemessen Umfang fur alle Bevolke-
rungsgruppen ein Wohnraumangebot sowie die damit verbundene Infrastruktur bereitgestellt wer-
den. Hierfur ist unter anderem das Gesamtverkehrsnetz im Rahmen von verkehrstragerubergrei-
fenden, interkommunalen Verkehrskonzepten funktions- und umweltgerecht auszubauen (vgl.
LEP, 2.2.7, Z). Durch ein erweitertes Verkehrsangebot und den weiteren Ausbau der Infrastruktur
soll der Anteil des 6ffentlichen Personennahverkehrs am Gesamtverkehrsaufkommen gesteigert
werden. Der nicht motorisierte Verkehr soll durch Ausweitung und Aufwertung des Rad- und Ful3-
wegenetzes gestarkt werden, Das Uberortliche Radwegenetz soll unter Berlicksichtigung der Ver-
bindungsfunktion fur den Alltags- und Freizeitverkehr ausgebaut werden (vgl. LEP, 2.2.7, G).

Im Regionalplan der Region Nurnberg (RP7) ist die Stadt Stein in der Raumstrukturkarte zu-
sammen mit Oberasbach und Zirndorf als Mittelzentrum (Mehrfachzentrum) ausgewiesen und
liegt im Stadt- und Umlandbereich im groRen Verdichtungsraum Nuirnberg/Furth/Erlangen
Die Stadt Stein ist zudem als Siedlungsschwerpunkt dargestellt und liegt an der Entwicklungs-
achse Nurnberg i Stein i RofRtal (Karte 1 des RP7).

Die Attraktivitat und Konkurrenzfahigkeit sowie das Erscheinungsbild der Region gegeniber an-
deren Regionen mit Verdichtungsraumen sollen erhalten und weiterentwickelt werden. Dazu sol-
len insbesondere die zentrale europaische Verkehrslage der Region weiter aufgewertet und die
sich aus der gunstigen Verkehrslage ergebenden Standortvorteile fur die Entwicklung der Region
besser nutzbar gemacht werden. Die Wirtschaftskraft der Region soll erhalten und gestarkt wer-
den. Die insbesondere vom groRen Verdichtungsraum Nirnberg/Firth/Erlangen ausgehenden
Entwicklungsimpulse sollen im Interesse der Entwicklung der Region und Nordbayerns gesichert
und gestarkt werden (vgl. RP 7,1, 1.2, 1.3, 1.4).

Auf eine gute Erreichbarkeit der Zentralen Orte, insbesondere mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
des Personennahverkehrs (OPNV), soll hingewirkt werden. Dies gilt in besonderer Weise fiir die
verkehrlichen Verbindungen zwischen den einzelnen Teilorten der Zentralen Doppel- und Mehr-
fachorte, die ihren zentralortlichen Versorgungsauftrag gemeinsam wahrnehmen (vgl. RP 7, I,
2.2.2.2, G). Der Schwerpunkt der polyzentrischen Siedlungsentwicklung in der Region Nurnberg
soll insbesondere auf die Zentralen Orte ausgerichtet werden (vgl. RP 7, 11, 2.2.3, G).
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Abbildung 3 Strukturkarte aus dem Landesentwicklungsprogramm - Anhang 2 (LEP, 2022)

3.2.1.2. Siedlungsstruktur

Fir den Bereich Siedlungsstruktur / -entwicklung gelten nach LEP und RP 7 u.a. folgende Ziele
(Z) und Grundsatze (G):

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonde-
rer Beruicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden (vgl.
LEP, 3.1, G).

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP, 3.1, G).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet
nicht zur Verfigung stehen (LEP, 3.2, 2).

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
struktur sollen vermieden werden (LEP, 3.3, G).

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen (LEP, 3.3, 2).

In der Region soll die polyzentrale Siedlungsstruktur erhalten werden. Die Siedlungstatigkeit soll
sich in der Regel in allen Gemeinden im Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen (vgl.
RP 7,111, 3.1.).

Der Schwerpunkt der polyzentrischen Siedlungsentwicklung in der Region Nurnberg soll insbe-
sondere auf die Zentralen Orte ausgerichtet werden (vgl. RP 7, 11, 2.2.3, G).

Der grof3e Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen soll als regionaler und Uberregionaler Be-
volkerungs- und Siedlungsschwerpunkt gestarkt und funktionsfahig erhalten werden. Im Stadt-
und Umlandbereich Nurnberg/Firth/Erlangen soll der Erhaltung und Weiterentwicklung der noch
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vorhandenen polyzentralen Siedlungsstruktur besondere Bedeutung beigemessen werden. Wei-
tere groRflachige und ungegliederte Siedlungsstrukturen, insbesondere im Verlauf der Entwick-
lungsachsen, sollen vermieden werden (vgl. RP 7, 1l, 2.3.2.1).

Im Stadt- und Umlandbereich im grof3en Verdichtungsraum Nudrnberg/Furth/Erlangen und dar-
Uber hinaus in den Mittelzentren Roth und Hersbruck soll sich die weitere stadtisch-industrielle
Entwicklung verstéarkt an der Belastbarkeit des Naturhaushalts orientieren. Durch ein System von
Grun- und sonstigen Freiflachen soll der starken Belastung der Luft entgegengewirkt, die Um-
weltqualitat verbessert sowie zur Erhaltung und Verbesserung der Erholungsnutzung beigetragen
werden (vgl. RP 7, 1l, 2.3.1.5).

Bei der Siedlungstatigkeit soll auf das Landschaftsbild und die Belastbarkeit des Naturhaushalts
Rucksicht genommen werden. In der engeren Verdichtungszone im grofRen Verdichtungsraum
Nurnberg/Furth/Erlangen sollen die regionalen Griinziige grundsatzlich von einer Bebauung frei-
gehalten werden (vgl. RP 7, Ill, 3.1.).

Gemal des Regionalplans sollen vorrangig u.a. in Stein stadtebauliche SanierungsmalRhahmen
durchgefuhrt werden (vgl. RP 7, Ill. 3.4.7).

3.2.1.3. Verkehr

Fir den Bereich Verkehr gelten nach LEP und RP 7 u. a. folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G):

Die Verkehrsinfrastruktur ist in inrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch Aus-, Um- und
Neubaumafnahmen nachhaltig zu ergénzen (vgl. LEP, 4.1.1, Z). Die Verkehrsinfrastruktur soll
durch neue Mobilitatsformen in allen Regionen nachhaltig ergénzt werden (vgl. LEP, 4.1.1, G).

Die Verkehrsverhaltnisse in den Verdichtungsraumen und in stark frequentierten Tourismusge-
bieten sollen insbesondere durch die Starkung des 6ffentlichen Personennahverkehrs verbessert
werden (vgl. LEP, 4.1.3, G).

Bei der Weiterentwicklung der StraReninfrastruktur soll der Ausbau des vorhandenen StralRen-
netzes bevorzugt vor dem Neubau erfolgen (vgl. LEP, 4.2, G).

Das Schienenwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden. Dazu gehéren auch
attraktive, barrierefreie Bahnstationen (vgl. LEP, 4.3.1, G).

Das Radwegenetz soll erhalten sowie unter Einbeziehung vorhandener Verkehrsinfrastruktur be-
darfsgerecht ausgebaut und erganzt werden. Der Alltagsradverkehr im Uberdrtlichen Netz soll
mdglichst auf baulich getrennten Radwegen gefihrt werden.Das ¢ berregi onal
RadleraAa soll wei t(LERP, 60 GwWi ckel t wer den

In der Region soll unter Kooperation und Koordination mit den angrenzenden Regionen ein inte-
griertes Gesamtverkehrssystem weiterentwickelt werden. Bei der weiteren Entwicklung der Ver-
kehrsinfrastruktur sollen die Belange des offentlichen Personenverkehrs und des Individualver-
kehrs aufeinander abgestimmt werden. Im grof3en Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen
sollen der offentlichen Personennahverkehr und der nicht motorisierte Individualverkehr als Al-
ternative zum motorisierten Individualverkehr vorrangig ausgebaut und gefordert werden. Auf
eine Erhohung des Anteils des o6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten
Individualverkehrs gegentiber dem motorisierten Individualverkehr gemessen am Gesamtver-
kehrsaufwand soll insbesondere im Stadt- und Umlandbereich im grofen Verdichtungsraum
Nurnberg/Furth/Erlangen hingewirkt werden. Bei der Ausweisung neuer Siedlungsgebiete soll
verstarkt auf die ErschlieBung durch offentliche Personennahverkehrsmittel - insbesondere
Schienenverkehrsmittel - geachtet werden (vgl. RP 7, 1V, 4.1.).

StralRenbaumalnahmen fir den regionalen und Uberdrtlichen Verkehr sollen im Mittelbereich
Furth vorrangig unter Beriicksichtigung der MalRgabe einer Entlastung der Ortsdurchfahrten von
Stein und der nordlichen Stadtteile von Furth vom Durchgangsverkehr durchgefuhrt werden (vgl.
RP 7, 1V, 4.4.3). Die historischen Stadtkerne, insbesondere von Erlangen, Nirnberg, Furth und
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Schwabach sowie von Baiersdorf, Hochstadt a. d. Aisch, Rof3tal, Stein, Zirndorf und Spalt sollen
vom Durchgangsverkehr entlastet werden (vgl. RP 7, IV, 4.4.4).

3.2.1.4. Wirtsch aft

Fir den Bereich Wirtschaft gelten nach LEP und RP 7 u. a. folgende Ziele (Z) und Grundsatze
(G):

Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leistungsfahi-
gen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Handwerks- und Dienstleistungs-
betriebe, sollen erhalten und verbessert werden. Die Standortvoraussetzungen fir eine wettbe-
werbsfahige Tourismuswirtschaft sollen erhalten und verbessert werden. (vgl. LEP, 5.1, G).

Einzelhandelsgro3projekte dirfen nur in zentralen und an stadtebaulich integrierter Lage ausge-
wiesen werden. Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass durch Flachenausweisungen die Funk-
tionsfahigkeit der Zentralen Orte und die verbrauchernahe Bevélkerung im Einzugsbereich nicht
wesentlich beeintrachtigt werden (vgl. LEP, 5.3).

Im grof3en Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen soll die Sicherung der Arbeitsplatze durch
eine qualitative Verbesserung bestehender Arbeitsplatze und durch Schaffung von neuen, insbe-
sondere qualifizierten Arbeitsplatzen im Vordergrund stehen. Die Leistungsfahigkeit der Wirt-
schaft im grof3en Verdichtungsraum Nurnberg/Flrth/Erlangen, soll als eine wesentliche Voraus-
setzung fur eine weitere positive Entwicklung der Region Nirnberg, vor allem auch des angren-
zenden landlichen Raumes und hier hauptsachlich der Gebiete, deren Struktur zur Verbesserung
der Lebens- und Arbeitsbedingungen nachhaltig gestarkt werden soll, erhalten und kontinuierlich
weiterentwickelt werden. Im grof3en Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen sollen beim Auf-
bau der Infrastruktur die Erfordernisse der Erhaltung und kontinuierlichen Weiterentwicklung des
Produzierenden Gewerbes berlicksichtigt werden. In den fiir gewerbliche Ansiedlungen geeigne-
ten Gemeinden, insbesondere in den zentralen Orten, sollen geeignete Flachen in einer der je-
weiligen Siedlungseinheit angemessenen Grofienordnung bereitgestellt werden (vgl. RP 7, V,
5.1.1).

Zur Wahrung einer gesunden Wirtschafts- und Sozialstruktur sowie im Interesse der konjunktu-
rellen Anpassungsféahigkeit der Region Nurnberg soll auf die Erhaltung und den weiteren Ausbau
mittelst&ndischer Betriebe hingewirkt werden. Geeignete Gewerbeflachen fir den Mittelstand sol-
len ausgewiesen werden (vgl. RP 7, V, 5.1.2).

Entsprechend der zentral6rtlichen Einstufung soll starker auf eine Weiterentwicklung der Einzel-
handelseinrichtungen in Stein hingewirkt werden (vgl. RP 7, V, 5.3.1).

3.2.1.5. Energieversorgung

Fir den Bereich Energieversorqung geben der LEP und der RP 7 u. a. folgende Ziele (Z) und
Grundsatze (G) vor:

Die Versorgung der Bevolkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im Gberragenden 6f-
fentlichen Interesse liegenden und der o6ffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der
Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur
gehdren insbesondere Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung, Energienetze sowie
Energiespeicher (vgl. LEP, 6.1.1, Z).

Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine integrierte
Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden (vgl. LEP, 6.1, G).

Planungen und MaRnahmen zum Neubau oder Ersatzneubau von Hochstspannungsfreileitungen
sollen energiewirtschaftlich tragfahig unter besonderer Bertcksichtigung der Wohnumfeldqualitat
der betroffenen Bevolkerung sowie der Entwicklungsmaoglichkeiten der betroffenen Kommunen
(z.B. fur Bau-, Gewerbe- und Erholungsgebiete) und der Belange des Orts- und Landschaftsbil-
des erfolgen (vgl. LEP, 6.1.2, G).
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Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen
(vgl. LEP, 6.2.1, Z), wobei hier dem jeweiligen Regionalplan eine maRgebliche steuernde Auf-
gabe fur die Windkraft und Photovoltaik (Freiflachen-Photovoltaikanlagen) zukommt, insbeson-
dere zur Erreichung der landesweiten Flachenbeitragswerte nach dem Windenergieflachenbe-
darfsgesetz (vgl. LEP, 6.2.2, Z sowie 6.2.3, G)

Die Potenziale zur Wasserkraftnutzung sollen vorrangig durch Modernisierung und Nachriistung
bestehender Anlagen sowie durch den Neubau an bereits vorhandenen Querbauwerken und im
Rahmen von erforderlichen Flusssanierungen erschlossen werden (vgl. LEP, 6.2.4).

Die Potenziale der Bioenergie sollen nachhaltig genutzt werden, was bedeutet, dass vorrangig
vorhandene Rohstoffe (z.B. Reststoffe und Gulle) im Sinne einer umweltschonenden und nach-
haltigen Nutzung verwendet werden sollen (vgl. LEP, 6.2.5, G).

Die Potenziale der Tiefengeothermie sollen neben der Stromerzeugung insbesondere fir die
Warmeversorgung und Warmeverteilung ausgeschopft werden (vgl. LEP, 6.2.6, G).

Im Gebiet der Stadt Stein ist gemaf dem RP 7 die Errichtung eines 110/20 kV-Umspannwerk im
Netzgebiet der N-ERGIE Aktiengesellschaft von besonderer Bedeutung (vgl. RP 7, VI, 6.1.1.3,
G).

Es ist anzustreben, die Nutzung der Abwarme aus Kraftwerken fir Heizungszwecke, insbeson-
dere in den verbrauchernahen Bereichen des gro3en Verdichtungsraumes Nurnberg/Furth/Er-
langen, zu erweitern. Es ist von besonderer Bedeutung, die bei der Millverbrennung anfallende
Warmeenergie, insbesondere im grof3en Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen, in zuneh-
mendem Malf3 zu nutzen (vgl. RP 7, VI, 6.1.2).

Im Gebiet der Stadt Stein wird das Vorbehaltsgebiet WK 22 fur den Bau und die Nutzung raum-
bedeutsamer Windkraftanlagen ausgewiesen (vgl. RP 7, VI, 6.2.1.3, G). In den Vorbehaltsgebie-
ten fir den Bau und die Nutzung raumbedeutsamer Windkraftanlagen soll der Nutzung der Wind-
kraft bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden. Au3erhalb von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fur Windkraft soll
sich bei der Planung und Errichtung von raumbedeutsamen Windkraftanlagen in Bereichen der
hdchsten Landschaftsbildbewertung Stufe 5 auf optisch deutlich infrastrukturell vorbelastete
Standorte beschrankt werden (vgl. RP 7, VI, 6.2.1.9, G). Im Sinne einer Positivplanung soll auf
Ausschlussgebiete verzichtet werden, fur die Flachen auf3erhalb von Vorrang- und Vorbehalts-
gebieten sind jedoch Erfordernisse darzustellen, die Rahmenbedingungen fur die Errichtung von
Windenergieanlagen vorgeben (vgl. Kriterienkatal oy AWindkraftn d

Die Moglichkeiten der direkten und indirekten Sonnenenergienutzung sollen innerhalb der ge-
samten Region verstarkt genutzt werden (vgl. RP 7, VI, 6.2.2.1, Z). Dabei ist anzustreben, dass
Anlagen zur Sonnenenergienutzung bevorzugt innerhalb von Siedlungseinheiten entstehen, so-
fern eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes ausgeschlossen werden kann. Grofl3flachige
Anlagen zur Sonnenenergienutzung auf3erhalb von Siedlungseinheiten gilt es mdglichst an ge-
eignete Siedlungseinheiten anzubinden, sofern eine erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes ausgeschlossen werden kann (vgl. RP 7, VI, 6.2.2).

3.2.1.6. Freiraumstruktur
Fir die Bereiche Freiraumstruktur, Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen und Wasserwirt-
schaft geben das LEP und der RP 7 folgende Ziele (Z) und Grundséatze (G) vor:

Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Men-
schen erhalten und entwickelt werden (vgl. LEP, 7.1.1, G).

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den 6ko-
logischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Be-
eintrachtigung der nattirlichen Lebensgrundlagen droht. (vgl. LEP, 1.1.2, 7).
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In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen maéglichst vermie-
den und andernfalls diese maoglichst gebiindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die
Beanspruchung von Natur und Landschaft moglichst vermindert werden. Unzerschnittene ver-
kehrsarme Raume sollen erhalten werden (vgl. LEP, 7.1.3, G).

Insbesondere in verdichteten Raumen sollen Frei- und Griinflachen erhalten und zu zusammen-
hangenden Grunstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt werden (vgl. LEP,
7.1.4, G).

Okologisch bedeutsame Naturraume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbesondere sollen
Gewasser erhalten und renaturiert, geeignete Gebiete wieder ihrer nattrlichen Dynamik Uberlas-
sen, Okologisch wertvolle Grunlandbereiche erhalten und vermehrt werden sowie Streuobstbe-
sténde erhalten, gepflegt und neu angelegt werden (vgl. LEP, 7.1.5, G).

Lebensraume fir wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert und insbesondere auch
unter dem Aspekt des Klimawandels entwickelt werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten
zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden (vgl. LEP, 7.1.6,
G). Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten (vgl. LEP,
7.1.6, Z).

Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im Naturhaushalt auf Dauer
erfillen kann (vgl. LEP, 7.2.1, G). Grundwasser soll bevorzugt der Trinkwasserversorgung die-
nen. Die Widerstandsfahigkeit der Gewasser hinsichtlich klimatisch bedingter Veranderungen
und damit verbundener Auswirkungen auf das Temperaturregime, die Okologie und Qualitat der
Gewasser soll durch geeignete MalRnahmen gesteigert werden. Die thermische Belastung der
Gewasser durch Warmeeinleitungen soll reduziert werden (vgl. LEP, 7.2.2, G).

Die offentliche Wasserversorgung hat als essenzieller Bestandteil der Daseinsvorsorge in kom-
munaler Verantwortung zu bleiben (vgl. LEP, 7.2.3, Z).

Bedeutende, durch Wasserschutzgebiete oder Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete geschitzte
Trinkwasservorkommen sollen fur die zukinftige Nutzung dauerhaft erhalten bleiben (vgl. LEP,
7.2.3, G).

Die Risiken durch Hochwasser sollen so weit als moglich verringert werden. Hierzu sollen die
natiirliche Riickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und verbessert, Riickhalte-
rdume an Gewassern freigehalten sowie Siedlungen vor einem mindestens hundertjahrlichen
Hochwasser geschiitzt werden. Gebiete, die bei Extremereignissen Uberflutet werden, sollen von
raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen, kritischen Infrastrukturen und Nutzungen, die
hochwasserempfindlich sind oder den Hochwasserschutz in nicht nur geringfigiger Weise beein-
trachtigen, freigehalten werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnhahmen sollen die
Risiken aus Starkniederschlagen besonders bertcksichtigt werden. Zur Kappung von Hochwas-
serspitzen aus kleinen Einzugsgebieten und zum Boden- und Ressourcenschutz sollen im Frei-
raum zusatzliche ruckhaltende und abflussbremsende Strukturelemente eingebaut werden (vgl.
LEP, 7.2.5, G).

Es ist von besonderer Bedeutung, die unterschiedlichen NaturrAume und Teillandschaften der
Industrieregion unter Wahrung der Belange der bauerlichen Landwirtschaft langfristig so zu si-
chern, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten
und verbessert wird, die natirlichen Landschaftsfaktoren Luft, Boden, Wasser, Tier- und Pflan-
zenwelt in ihrer Funktion und in ihrem Zusammenwirken bewahrt bleiben. die 6kologische Aus-
gleichsfunktion gestarkt wird, die typischen Landschaftsbilder erhalten werden sowie die Erho-
lungseignung mdoglichst erhalten oder verbessert wird (vgl. RP 7, VII, 7.1.1, G).

Erholungseinrichtungen von regionaler Bedeutung sollen in Abstimmung mit den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorwiegend den Gebieten mit besonderer Bedeutung
fur die Erholung zugeordnet werden (dazu gehéren insbesondere Landschaftsschutzgebiete)
(vgl. RP 7, VII, 7.1.2.2, Z).
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Die Erholungsfunktion der Gewasser in der Region soll erhalten, verbessert und, soweit erforder-
lich, nach Mdglichkeit wieder hergestellt werden (vgl. RP 7, VII, 7.1.2.4, Z).

Die Erholungsfunktion der Walder, insbesondere im grof3en Verdichtungsraum Ndirn-
berg/Furth/Erlangen, soll erhalten und gesteigert werden (vgl. RP 7, VII, 7.1.2.5, Z).

Das Zusammenwachsen benachbarter Siedlungseinheiten sowie die Entstehung bandartiger
Siedlungsstrukturen sind durch die Erhaltung und Sicherung der dazwischen liegenden Freifla-
chen zu vermeiden. Hierzu wird im Stadtgebiet Stein die Freifliche A T G Zviddhen den Sied-
lungsflachen der Kommunen Oberasbach im Norden und Stein um Siden als Trenngriin ausge-
wiesen (vgl. RP 7, VII, 7.1.3.3, 2).

Das in der Region zur nachhaltigen Sicherung naturnaher Landschaften, typischer Kulturland-
schaften und besonders erholungswirksamer Landschaften bestehende Netz von Schutzgebie-
ten soll weiter entwickelt und gepflegt werden. Dabei sollen im Bereich der Regionsgrenzen die
Schutzgebiete mit benachbarten Regionen vernetzt werden (vgl. RP 7, VII, 7.1.3.5, Z).

Die bestehenden Landschaftsschutzgebiete innerhalb der Region sollen langfristig in ihrem Be-
stand gesichert werden. Daneben sollen als Landschaftsschutzgebiete insbesondere Land-
schaftsteile gesichert werden, die zur Erhaltung und Entwicklung eines regionalen Biotopverbun-
des zwischen den Kernlebensrdumen notwendig sind, die der Entwicklung neuer grof3flachiger
naturnaher Lebensraume dienen, die als Erholungslandschaften und Landschaften mit aul3erge-
wohnlichem Erscheinungsbild besonders bedeutsam sind (vgl. RP 7, VII, 7.1.3.5, 2).

In innerdrtlichen und ortsnahen Bereichen, insbesondere der zentralen Orte, ist die Erhaltung und
Erweiterung vorhandener Grun- und sonstiger Freiflachen i einschlie3lich wertvoller Baumbe-
stande - sowie die Entwicklung neuer Grinflachen unter Berlcksichtigung natirlicher Land-
schaftsstrukturen anzustreben (vgl. RP 7, VII, 7.1.4.1, G).

In den durch intensive Landnutzung gepragten Teilen der Region sollen zur 6kologischen Auf-
wertung und Verbesserung des Landschaftsbildes netzartig 6kologische Zellen, vor allem He-
cken, Feldgeholze, Feuchtbiotope und Laubholzinseln geschaffen werden. Die FlieRgewéasser
der Region sollen mit ihren Talrdumen naturnah erhalten bzw. entwickelt werden (vgl. RP 7, VII,
7.1.4.2, 7).

Im Flusssystem von Rednitz/Regnitz und Pegnitz sind insbesondere innerhalb des Stadt-und Um-
landbereiches im groRen Verdichtungsraum Nrnberg/Furth/Erlangen naturnahe Okosysteme in
den Gewassern und deren Uferbereichen anzustreben. Dabei gilt es gleichzeitig den hohen Er-
holungswert der Gewasserrander zu erhalten und nach Mdglichkeit wieder herzustellen (vgl.
RP 7, VI, 7.1.4.2, G).

Grundwasser in der Region, das sich in einem qualitativ und quantitativ guten Zustand befindet,
soll dauerhaft gesichert und nachhaltig genutzt werden. Dies gilt insbesondere fur das Grund-
wasser im grof3en Verdichtungsraum Nurnberg/Firth/Erlangen. Das oberflachennahe Grundwas-
ser, bei dem der qualitativ gute Zustand noch nicht erreicht ist, insbesondere in den quartaren
Talsedimenten des Rednitz-Regnitz-Fluss-Systems, soll saniert werden (vgl. RP 7, VII, 7.2.1.1).

Die oberirdischen Gewasser der Region, die sich durch einen guten 6kologischen und chemi-
schen Zustand bereits auszeichnen, sollen gesichert werden. Die teilweise erhdhte Belastung der
Rednitz, Pegnitz und Regnitz soll so vermindert werden, dass der 6kologisch gute Zustand der
Gewasser erreicht wird. Insbesondere im Stadt- und Umlandbereich des grof3en Verdichtungs-
raumes Nurnberg/Furth/Erlangen sollen die Flussabschnitte von Rednitz, Regnitz und Pegnitz so
weit wie mdglich renaturiert und die Freizeitnutzung ermdglicht werden (vgl. RP 7, VII, 7.2.1.2).

Auf die Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen soll insbesondere im Rahmen der
Wohnsiedlungstatigkeit, der gewerblichen Entwicklung und fur infrastrukturelle Einrichtungen hin-
gewirkt werden. In den Teilbereichen der Region, die einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen,
insbesondere im Stadt- und Umlandbereich des grof3en Verdichtungsraumes Nirnberg/Furth/Er-
langen soll auf eine verbesserte Versickerungsfahigkeit der Flachen hingewirkt werden (vgl.
RP 7, VII, 7.2.2.3).
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Im Gebiet der Stadt Stein wird i auRerhalb wasserrechtlich festgesetzter Uberschwemmungsge-
bieteient | ang der Rednitz das AHS 17@d al s V-olcke
halt (Vorranggebiete fir Hochwasserschutz) ausgewiesen. In den Vorranggebieten Hochwasser
sind konkurrierende raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit diese mit der vorran-
gigen Funktion vorbeugender Hochwasserschutz (Hochwasserabfluss und -riickhalt) nicht ver-
einbar sind (vgl. RP 7, VII, 7.2.5.3).

3.2.1.7. Soziale und kultur elle Infrastruktur , Bildung und Kultur

Fir den Bereich Soziale und kulturelle Infrastruktur sowie Bildung und Kultzr geben das LEP und
der RP 7 u.a. folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) vor:

Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen TeilrAumen unter Beachtung
der demographischen Entwicklung flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten. Dies gilt in
besonderer Weise fur Pflegeeinrichtungen und -dienstleistungen (vgl. LEP, 8.1, Z).

Entsprechend der demographischen Entwicklung und zur Umsetzung des Ubereinkommens der
Vereinten Nationen Uber die Rechte von Menschen mit Behinderungen ist auf altersgerechte und
inklusive Einrichtungen und Dienste in ausreichender Zahl und Qualitat zu achten (vgl. LEP, 8.1,
Z).

Bei Bedarf sollen interkommunale Kooperationen zu einer flachendeckenden Versorgung der Be-
volkerung mit sozialen Einrichtungen und Diensten der Daseinsvorsorge beitragen (vgl. LEP, 8.1,
G).

In allen Teilrdumen ist flichendeckend eine bedarfsgerechte medizinische und pharmazeutische
Versorgung zu gewabhrleisten (vgl. LEP, 8.2, Z).

Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen einschlielich der Versorgung mit Ganz-
tagsangeboten, Berufliche Schulen, Einrichtungen der Erwachsenenbildung sowie Sing- und Mu-
sikschulen sind in allen Teilraumen flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten (vgl. LEP,
8.3.1, 2).

Bei Bedarf sollen interkommunale Kooperationen zu einer flachendeckenden Versorgung der Be-
volkerung mit Schulen und auf3erschulischen Bildungsangeboten beitragen (vgl. LEP, 8.3.1, G).

Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaler sollen in ihrer historischen und regionalen Vielfalt ge-
schitzt und erhalten werden. Historische Innenstadte und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer
denkmalwiirdigen oder ortsbildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt wer-
den (vgl. LEP, 8.4.1, G).

Barrierefreie und vielféltige, auch traditionsreiche oder regionalbedeutsame Einrichtungen und
Angebote der Kunst und Kultur sollen in allen Teilrdumen vorgehalten werden (vgl. LEP, 8.4.2,
G).

Im gemeinsamen Oberzentrum Nurnberg/Furth/Erlangen, in den Mittelzentren Schwabach, Her-
sbruck und Roth, im mdglichen Mittelzentrum Herzogenaurach, in den Siedlungsschwerpunkten
Zirndorf, Oberasbach, Stein, Schwaig b. Nirnberg/Rdthenbach a. d. Pegnitz, im Unterzentrum
Altdorf b. Nurnberg sowie im Kleinzentrum Wendelstein sollen ausreichend Kinderhortplatze ge-
schaffen werden (vgl. RP 7, VIII, 8.3.1.2).

Die Errichtung von Jugendheimen und Jugendrdumen soll insbesondere in den Landkreisen und
in der Stadt Nurnberg angestrebt werden. In den Landkreisen Erlangen-Hochstadt, Nirnberger
Land, Roth und Firth sollen Jugenderholungseinrichtungen geschaffen werden (vgl. RP 7, VIII,
8.3.4).

Die Grundversorgung soll durch stationdre oder mobile Biichereien fir alle Gemeinden, insbe-
sondere in den zentralen Orten aulRerhalb des gemeinsamen Oberzentrums Nurnberg/Furth/Er-
langen, gesichert und weiter ausgebaut werden (vgl. RP 7, VI, 8.4.2).
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In allen Gemeinden der Region soll auf eine bessere Versorgung mit allgemeinen Sportanlagen
hingewirkt werden (vgl. RP 7, VIII, 8.4.3).

3.2.1.8. Land- und Forstw irtsch aft

Fir den Bereich Land- und Forstwirtschaft geben das LEP und der RP 7 u.a. folgende Ziele (2)
und Grundsatze (G) vor:

Die raumlichen Voraussetzungen fir eine vielféltig strukturierte, multifunktionale und bauerlich
ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fur die ver-
brauchernahe Versorgung der Bevdlkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerba-
ren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fur den Erhalt der natirlichen Ressourcen
und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unter-
stutzt und weiterentwickelt werden (vgl. LEP, 5.4.1, G).

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten werden.
Insbesondere fur die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang flr andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (vgl. LEP, 5.4.1, G).

Grol3e zusammenhangende Waldgebiete, Bannwalder und landeskulturell oder 6kologisch be-
sonders bedeutsame Walder sollen vor Zerschneidungen und Flachenverlusten bewahrt werden
(vgl. LEP, 5.4.2, G).

Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden (vgl. LEP, 5.4.2, G).

Durch standortgemdalRe land- und forstwirtschaftliche Nutzung sowie abgestimmte Pflegemali’-
nahmen soll die charakteristische Kulturlandschaft in den einzelnen TeilrAumen der Region er-
halten, gepflegt und gestaltet werden (vgl. RP 7,V, 5.4.1.1, Z).

Es ist anzustreben, dass die Land- und Forstwirtschaft auch im Stadt- und Umlandbereich im
grolRen Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen sowie im Bereich der auRerhalb davon gele-
genen Unter- und Mittelzentren erhalten bleibt. Die Erhaltung eines tragfahigen Netzes von land-
und forstwirtschaftlichen Betrieben ist fir die gesamte Region anzustreben. Eine standortgemalie
Grunlandnutzung in den Talern von Rednitz/Regnitz, Pegnitz und ihren Nebenflissen ist anzu-
streben (vgl. RP 7, V, 5.4.1).

Die ErschlieBung zuséatzlicher Erwerbsquellen insbesondere in den Bereichen Fremdenverkehr,
Direktvermarktung, nachwachsende Rohstoffe, erneuerbare Energien und Gesundheit ist mog-
lichst im Rahmen integrierter Entwicklungskonzepte anzustreben. Insbesondere die Weiterent-
wicklung der bereits vorhandenen Anséatze im grof3en Verdichtungsraum Nirnberg/Firth/Erlan-
gen ist von besonderer Bedeutung (vgl. RP 7, V, 5.4.2.7).

Die Flachensubstanz des Waldes im grof3en Verdichtungsraum Nirnberg/ Farth/Erlangen soll
erhalten werden, soweit sie nicht ohnehin durch Bannwaldverordnung gesichert ist (vgl. RP 7, V,
5.4.4.1, Z). Es ist von besonderer Bedeutung, dass die durch Immissionen gefahrdete Waldsub-
stanz, insbesondere im grofR3en Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/ Erlangen mit Schwerpunkt im
Lorenzer und Sebalder Reichswald, erhalten und gestarkt wird (vgl. RP 7, V, 5.4.4.2, G).

Der vorliegende Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird unter Berlcksichtigung der o.a.
Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalplanung fortgeschrieben.
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3.3. Rahmenplane und Fachplanungen

Neben dem Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan gibt es weitere formelle und
informelle Planungen?, die einen planerischen Rahmen fir die Bauleitplanung und das Plangebiet
vorgeben. Der Landschaftsrahmenplan zeigt auf, welche Bereiche der Region aus Sicht des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu sichern, zu verbessern und zu entwickeln sind. Seine
Verbindlichkeit gegenltiber Behérden erhélt der Landschaftsrahmenplan durch die Integration in
den jeweiligen Regionalplan.

Diese Planungen sind fur unterschiedliche rdumliche Bezugsebenen und fir unterschiedliche
Themenbereiche entstanden. Es ist zu prufen, inwieweit hier erarbeitete Inhalte (bspw. Ziele,
Leitbilder oder Maflinahmen) in der nun erfolgenden Fortschreibung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans zu bericksichtigen sind. Hierzu werden die bestehenden Planungen nachfol-
gend kurz beschrieben und wesentliche, fur die Stadt Stein und den Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan relevante Inhalte aufgefiihrt.

3.3.1.1. Kommunale Allianz Biberttal -Dillenberg
3.3.1.1.1.ILE -Konzept

Die Kommunen Markt Ammerndorf, Markt Cadolzburg, die Gemeinde Grofl3habersdorf, Markt
Roftal, Stadt Oberasbach, die Stadt Stein und die Stadt Zirndorf bilden die Kommunale Allianz
Biberttal-Dillenberg im sudlichen Teil des Landkreises Furth. Die Stadt Stein ist seit 2009 Mitglied
der Allianz.

Begriindet wurde die Allianz bereits im Kontext eines Agrarstrukturellen Entwicklungsplans
(AEP). Das Integrierte Landliche Entwicklungskonzept (ILEK) wurde 2017 fertiggestellt und setzt
diese kommunale Zusammenarbeit weiter fort. Auf Grundlage des ILEK soll die kommunale Zu-
sammenarbeit zur Nutzung von Synergieeffekten durch Netzwerke und gemeindetbergreifende
Projekte gestarkt werden. Dartber hinaus dient das ILEK der zielgerichteten Implementierung
weiterer MaRnahmen im Rahmen der Landlichen Entwicklung (z.B. Dorferneuerung und Flurneu-
ordnung). Das ILEK wird derzeit fortgeschrieben, wobei bei der Fortschreibung auch die Ge-
meinde Zirndorf beteiligt wird.

Nachfolgend werden die Handlungsfelder und deren wesentliche Zielsetzungen des ILEK in der
Fassung von 2017 dargelegt:

Handlungsfeld Zielsetzungen

Wohnen 1 Die Innenentwicklung und der Erhalt gewachsener dorflicher Strukturen werden
generell beflirwortet gegentiber einer weiteren Au3enentwicklung.

9 Zu einer kooperativen und weitsichtigen Siedlungspolitik gehért es auch, be-
darfsgerechte und gemeinsam abgestimmte Wohnungsangebote fir Jung und
Alt zu schaffen.

9 Damit Wohnen am Ballungsraum attraktiv bleibt, sollte Wohnumfeldqualitat ge-
schaffen und gleichzeitig das typische Ortsbild vor allem der Altorte erhalten
und gestaltet werden.

Arbeiten 9 Um die wirtschaftliche Entwicklung in der Region grundlegend zu sichern, ist es
sinnvoll, den Wirtschaftsstandort zusammen zu gestalten und das Thema Fach-
kraftegewinnung als gemeinsame Aufgabe zu begreifen.

9 Mit der Starkung des Mittelstandes geht auch die Sicherung von Arbeitsplatzen
in der Region einher.

2 Unter informellen Planungen versteht man nicht formalisierte, nicht verbindliche sowie konsensorientierte Pla-
nungsverfahren. Formelle Planungen sind demgegentiber durch Rechtsgrundlagen definiert (bzgl. Verfahren zur
Aufstellung; Beteiligung, etc.) sowie Kraft Gesetz bindend (z.B. Bebauungspléane, Satzungen).
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9 Um die jeweiligen Standorte attraktiv zu machen, ist auRerdem eine standort-
gerechte ErschlieBung notwendig. Dabei sollen alternative und gleichzeitig leis-
tungsfahige Verbindungen geschaffen werden mit dem Ziel einer innerdrtlichen
Verkehrsberuhigung.

Daseinsvorsorge 9 Neue Mobilitatsangebote sollen die Orte untereinander vernetzen.
9 Zur Grundversorgung gehort es auch, dass ausreichend Bildungs-, Betreuungs-
und Nahversorgungsangebote vorhanden sind oder geschaffen werden.
9 Durch mehr soziales Miteinander und den Dialog der Generationen soll Identi-
tatsgefuihl geschaffen und damit auch die Lebensqualitat erhéht werden.
1 Bessere Zusammenarbeit im Bereich der Gesundheitsversorgung und weitere
Angebote fir Senioren bilden einen zusétzlichen Mehrwert in der Region.
Freizeit, Touris- 9 Die Kommunale Allianz als Region im sudlichen Landkreis Firth soll insgesamt
mus, Naherholung attraktiver werden, was das Freizeit- und Tourismusangebot betrifft. Dadurch
steigt nicht zuletzt auch die Lebensqualitat der Bewohner.
9 Wichtig ist es in diesem Bereich, ein (authentisches) touristisches (Gesamt-)
Image zu entwickeln und damit auch die Bekanntheit der Destination Biberttal-
Dillenberg fur Gaste zu erhéhen.
9 Nachhaltigkeit und regionale Wertschopfung sind ebenfalls wesentliche Ziele.

Landwirtschaft, 9 Um die Landwirtschaft zukunftsfahig zu erhalten, ist es vorrangig wichtig, die
KL_IIturIandschaft, Produktionsbedingungen zu verbessern.
Klima 1 Nachhaltige und moderne Landwirtschaft heil3t aber auch, Biodiversitat in Feld

und Flur zu foérdern.
9 Um die Identitat der Region am Ballungsraum zu starken, muss die Vielfalt der
Kulturlandschaft gepflegt und bewahrt werden.

9 Dabei sollten sich Stadt und Land partnerschatftlich fir mehr regionale Wert-
schopfung einsetzen.

Tabelle 1 Handlungsfelder und Ziele ILEK

3.3.1.1.2.Kernwegenetzkonzept fur die ILE Biberttal -Dillenberg und die ILE Zenn-
grund

Aufgrund des anhaltenden Strukturwandels in der Landwirtschaft, des technischen Fortschritts
und der zunehmenden Bedeutung landwirtschaftlicher Wege fiir Naherholung und Tourismus ver-
andern sich die Anforderungen an die Wegefunktionen und Wegestrukturen. Um auf diese Ent-
wicklungen zu reagieren und das landwirtschaftliche Wegenetz entsprechend der damit veran-
derten Anforderungen zu entwickeln, wurde fur die ILE-Gebiete Biberttal-Dillenberg und Zenn-
grund ein abgestimmtes Kernwegenetz-Konzept entwickelt, welches 2021 fertiggestellt wurde.
Dieses soll den Tragern der landlichen Entwicklung als Rahmenplan fur nachfolgende Investitio-
nen in das Wegenetz der Region dienen.

Das Konzept zeigt die erforderlichen MaBhahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur und der
Bewaltigung der technischen und strukturellen Anforderungen an die Stral3en und Wege im land-
lichen Raum der beteiligten Kommunen auf. Fir die Gemeinde Stein werden neun kurz-, mittel-
und langfristige MaRnahmen auf einer Gesamtlange von ca. 4,5 km sowie dreizehn nicht férder-
fahige Kernwege aufgezeigt.
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Kemnwegenetzsystem

= Bundessiralle, Staatssiralie, Kreissirae

= nicht farderfahige 2-spurige GVS mit Kemwegfunktion
Erglinzender lindlicher Kemweg

= kurzfrislige Mainahme

== mittelfrisiige Mafinahme

= langfrisiige Mainahme

= Lickensohluss

(GvS) mit [eaoror]
— kurziristige MaBinahme
== mittelfristigs Maknahme
= langfristige Malinahme

Waiters Kernwege

- 0 Kemweg

Weitere Verkshrstrassen
“——  Gemeindeverbindungsstralie (GVS)

Abbildung 4 Ausschnitt Konzept fiir ein Kernwegenetz im Gebiet der ILE Allianzen Biberttal-Dillenberg und Zenngrund (Planwerk
Stadtentwicklung/TEAM 4, 2021)

3.3.1.2. Planungen des gemeinsame n Mittelzentrum s
(mit Oberasbach u. Zirndorf)

In Zusammenarbeit mit der Stadt Nirnberg planen die Gemeinden Stein, Oberasbach und Zirn-

dorf eine Radschnellverbindung A N ¢ r n-®teincQperasbach-Zi r nd o r f Amit(eiBear Ge2 2 4 5)
samtlange von 14,3 km. Davon befinden sich ca. 9,7 km im Zusténdigkeitsbereich der Stadt Nurn-

berg, ca. 0,2 km im Zustandigkeitsbereich der Stadt Stein und ca. 4,4 km im Zusténdigkeitsbe-

reich des Staatlichen Bauamts Nurnberg. Das Projekt wurde in das Bayerische Radwegebaupro-

gramm 2020 7 2024 aufgenommen

Die Trasse verlauft Gberwiegend parallel zur Rothenburger Strafle in den Gemeinden Zirndorf
und Oberasbach. Teile der Route sollen auf der ehemaligen Bibertbahn-Trasse geflhrt werden.

Abbildung 5 Geplante Routenfiihrung sowie Ubersicht der Baulasttrager (Landratsamt Fiirth 2025)
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Westlich wird die Radschnellverbindung an die Rothenburger StraRe im Stadtgebiet Nirnberg
ndrdlich des Stadtteils Gebersdorf angebunden. Die Trasse besteht aus sieben Abschnitten, die
Baulasttrager sind neben den beiden vorgenannten Gemeinden auf3erdem die Stadt Nirnberg
sowie der Freistaat Bayern Es soll, Uber das Stadtgebiet Nirnberg nach Stiden hin, auch eine
Anbindung der Stadt Stein an den Radweg erfolgen. Die Routenabschnitte befinden in unter-
schiedlichen Planungsstufen, der Baubeginn fur die ersten Abschnitte ist voraussichtlich ab Ok-
tober 2025 vorgesehen.

3.3.1.3. Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
Das ISEK fur die Stadt Stein wurde im Sommer 2020 fertig gestellt.

Zu den thematischen Handlungsfeldern A¥ffent.]

tur und Frei zei diversessaBndhenenvorschlage Sufgkzeigt, die auf eine Star-
kung der Innenentwicklung und qualitativen Steigerung des Ortskerns hinwirken. Nachfolgend
soll zu ausgewdahlten Themenfeldern die Ergebnisse der Bestandsaufnahme aufgezeigt werden,
um in Anschluss auf die MaRnahmenvorschlage in den einzelnen Handlungsfeldern naher einzu-
gehen.

Themenfeld Potenziale und Herausforderungen,
9 Kontinuierlicher Anstieg des Wohnungsanzahl und Wohnflachen, grof3es Angebot
an Wohnungen mit Wohnungsgréen 60-100 m?

9 Wohneinheiten mit Seniorenhaushalten sind Potenziale fir den zukinftigen Woh-
nungsmarkt

9 Abnehmende HaushaltsgréRen und steigender Pro-Kopf-Flachenverbrauch fiihren
zu verstarkter Wohnflachennachfrage auch bei Einwohnerriickgang/-stagnation

1 Verhéltnismé&Rig geringes Angebot an Ein- bis Zweifamilienhdusern
1 Wohnungsbestand und Wohnungsneubau an Barrierefreiheit und Bedarfssituation
der Zuziehenden anzupassen
s e v S 1 Historische Bausubstanz (u.a. Sandsteinbauten, Fachwerk, Gebaude von Faber

Siedlungsstruk-  castell . . _ o _
tur 1 Entwicklungspotenzial Rednitzufer, Rednitzufer in Teilen nicht zuganglich

1 KulturQuartier als mégliches kulturelles Zentrum von Stein

1 Im Hauptort vorwiegend sehr guter bis guter baulicher Zustand der Gebaude

9 Geringe Leerstandsquote im Untersuchungsgebiet

fUnattraktive Wegeverbindungen (z.B. R e

9 Funktionale und gestalterische Defizite im 6ffentlichen Raum (z.B. Alter Kirchplatz,

Martin-Luther-Platz, etc.)

Ve 9 Gute MIV-Anbindung an Nirnberg und die gesamte Metropolregion

1 Gute Frequentierung des OPNV nach Nurnberg/Firth

9 Gute Anbindung an Uberregionale Fahrradwege

1 Hohe Kfz-Verkehrsbelastung der Hauptstral3e Steins (B14)

1 Geringe Frequentierung des OPNV in die Ortsteile

9 Licken im innerdértlichen Radwegenetz
Natur, Naher- 9 GrofRe Naherholungspotenziale durch die Nahe zum Faberwald und Hainberg
holung und T Attraktive Grunflachen in Innenstadtnéhe, jedoch Vernetzung untereinander nicht
Tourismus vollsténdig gegeben

1 Ausreichend touristische Angebote und Unterkiinfte

1 Zuganglichkeit des Rednitzufers nur teilweise gegeben

Wohnen

Tabelle 2 Potenziale und Herausforderungen ISEK
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Stadt Stein

Im Folgenden werden die Leitziel sowie die betroffenen Handlungsfelder sowie eine Auswahl von
Maflnahmenvorschlagen aufgezeigt.

Starkung des
historischen
Ortskerns

Differenzierung des
Wohnangebots

Entwicklung und
Vernetzung der
Grinflachen

Reduzierung de s
innerdrtlichen MIV

Starkung des
Einzelhandels im
Hauptort

Aufwertung
zentraler
Platzflachen

Starkung des
Sozial - und Freizeit-
angebots

Raum-, Stadtebau
und Mobilitat;
Soziales und Mitei-
nander; Natur und
Freizeit

Raum-, Stadtebau
und Mobilitat;

Natur und Freizeit;
Raum-, Stadtebau
und Mobilitat

Raum-, Stadtebau
und Mobilitat

Wirtschaft und
Tourismus

Raum-, Stadtebau
und Mobilitat

Natur und Freizeit;
Soziales und Mitei-
nander; Wirtschaft
und Tourismus

1 Inwertsetzung Uferbereich der Rednitz

9 Einrichten eines Kommunalen Férder- und Fassaden-
programms

9 Ergénzung des KulturQuartiers um ein sozial-inklusives
Café

fEntwicklung-Ades | ARr cgel

1 Bewerbung und Schaffung neuer Wohnformen

1 Aufwertung des Stadtparks zum Bewegungs- und Be-
gegnungstreffpunkt

9 Einbindung des FrauenWerks in das Stadtgefiige

1 Entwicklung des Steiner Wiesengrunds

1 U-Bahn-Ausbau bis zum Kristall-Palm-Beach

1 Realisierung der Umgehungstral3e B14

1 Anbindung an das regionale Radwegenetz

1 City-/Projektmanagement im Rahmen der Stadte-
bauférderung wieder installieren

1 Erreichbarkeit des Forums mit OPNV verbessern

1 Aufwertung des Martin-Luther-Platzes und der angren-
zenden Wegeverbindungen

1 Aufwertung Vorplatz Forum Stein

9 Machbarkeitsstudie zur Aufwertung des Mecklenbur-
ger Platzes

1 Anpassung des Sozial- und Freizeitbereichs an sich
andernde gesellschaftliche Voraussetzungen

fPr¢fung einer AVereinssch

9 Aufwertung des Umfelds des Kristall-Palm-Beach Kur-
und Freizeitbades

9 Bessere Bewerbung der Ehrenamtsbhorse

1 Mehrgenerationenspielplatz bekannter machen / auf-
werten

Tabelle 3 Handlungsfelder und MaRnahmenvorschlage ISEK
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3.3.1.4. Bestehende Schutzg ebiete fur N atur und L andsch aft

Alle bestehenden Schutzgebiete nach BNatSchG und BayNatSchG wurden im Planblatt nach-
richtlich Gbernommen und bei den Planungen zur FNP/LP-Fortschreibung bericksichtigt. Sie wer-
den im Folgenden beschrieben:

Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23 BNatSchG stellen die strengste Schutzkategorie fur fla-
chige Bestéande im Naturschutzrecht dar. In Naturschutzgebieten sind nur einzelne Nutzungsfor-
men zulassig, die in der Schutzgebietsverordnung aufgeflihrt werden muissen. Generell sollen
diese Flachen in ihrem Zustand erhalten bleiben.

Im Stadtgebiet Stein ist der Hainberg als Naturschutzgebiet ausgewiesen. Er liegt mit einem Fla-
chenanteil von ca. 15% des gesamten Schutzgebiets an der norddstlicher Grenze des Stadtge-
biets. Die tbrigen Flachenanteile liegen in den Stadtgebieten von Nirnberg und Oberasbach.

Seit 01.03.1995 ist der Hainberg, ein ehemaliger Standortiibungsplatz, als Naturschutzgebiet
ausgewiesen. Das 213 ha grof3e Areal reicht im Norden mit ca. 27 ha in das Stadtgebiet von Stein
hinein. Das Naturschutzgebiet dient vor allem dem Schutz landesweit bedeutender Trockenle-
bensraume, die sich am Hainberg grof3flachig erhalten haben. Die Sandmagerrasen des Hain-
bergs sind Standorte vieler seltener und vom Aussterben bedrohter Tier- und Pflanzenarten. Die
Pflanzen der Sandmagerrasen sind Spezialisten und benétigen diesen trockenen, mageren und
offenen Lebensraum. Die Tiere wiederum sind auf die spezifische Trockenvegetation angewie-
sen. Neben seltenen Pflanzenarten wie Silbergras, Bergsandglockchen oder Felsennelke exis-
tieren am Hainberg bedrohte Vogelarten wie Pirol, Steinkauz und Wiedehopf sowie seltene In-
sekten (Wildbienen, Heuschrecken) und Amphibien (Kreuzkréte, Gelbbauchunke). Um ein Auf-
wachsen von Gehdlzen zu verhindern und damit die Artenvielfalt zu erhalten, werden die Mager-
rasen in den Sommermonaten von Schafen beweidet. Hierzu liegt ein Pflegekonzept vor.

Neben dem Hainberg sind keine weiteren Lebensrdume im Plangebiet vorhanden, die die Krite-
rien fir eine Unterschutzstellung als Naturschutzgebiet erfllen.

Naturdenkmale : Einzelobjekte wie Baume oder geologische Sonderformen kénnen als Natur-
denkmal geschitzt werden. Die Anforderungen werden im § 28 BNatSchG definiert.

Im Stadtgebiet sind drei punktférmige und sechs flachige Naturdenkmale ausgewiesen.

punktférmig:

9 Nr. 13 Eiche von Deutenbach: an Strallenbdéschung im Ortszentrum von Stein- Deutenbach
(Regelsbacher Stral3e), Gemarkung Stein, FINr.947 (ID ND-04623)

Nr. 34 Unterbtichleiner Buche (ID ND-04641)

Nr. 38 Deutenbacher Weihereichen: zwei Eichen auf FI.Nr. 718/7, Gemarkung Stein, an der
Weizenstralle; das Naturdenkmal umfasst die beiden Eichen selbst sowie am Boden den
Traufbereich der Kronen zuziglich 1 m zusatzlichen Umgriff. Der Kronentraufbereich ist die
senkrechte Projektion der Aste auf den Boden. Ein kleiner Teil des Naturdenkmals an der
ndrdlichen Eiche ragt auf das Grundstiick FI.Nr. 719 der Gemarkung Stein. (ID ND-07260)

flachig:

Nr. 14 Eichenreihe "Weiheracker" (ID ND-04624): freistehende Eichenreihe, bestehend aus 23
Eichen nérdlich von Bertelsdorf, ca. 170 m , Verlauf von siddstlicher in nordwestliche Richtung
an einem Feldweg entlang, von Ackerflur umgeben

1 Nr. 19 Eichenbestand Oberweihersbuch: an der Stuttgarter Strafl3e westlich (ID ND-04626)

1 Nr. 20 Eichenbestand am Kirchberg: auf dem Kirchengrundsttick von St. Jakobus, Stuttgar-
ter Stral3e - Pfarrweg (ID ND-04627)

1 Nr. 21 Eichenbestand (Eichenallee): drei Teilflachen an der Stuttgarter StralRe am Hdéllgar-
ten; eine westlich der Strafl3e und zwei dstlich der Stral3e (ID ND-04628)
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1 Nr. 31 Eichenhain: Oberweihersbuch Gutzberger Stral3e i Weitersdorfer Stadtweg (ID ND-
04638)

9 Nr. 33 Eichengruppe (4 Einzelbaume): Oberweihersbuch stdlich Locher StraRe 17 (ID ND-
4640)

Als Landschaftsschutzgebiete (LSG) werden laut § 26 BNatSchG vor allem Flachen ausgewie-
sen, die sowohl eines besonderen Schutzes von Natur und Landschaft als auch eines Schutzes
aufgrund der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit oder der besonderen kulturhistorischen Bedeutung
des Landschaftsbildes bedurfen. Damit ist bei Landschaftsschutzgebieten u.a. auch die beson-
dere Bedeutung der Erholung ausgedriickt.

Im Stadtgebiet gibt es das Landschaftsschutzgebiet Stein. Es Uberzieht das ganze Stadtgebiet
mit einem Flachenanteil von knapp 36%.

Die Talrdume der Rednitz, des Grundbaches bzw. Bucher Grabens mit ihren Seitenbachen
Schnackenbach (Gutzberger Graben), Locher Grund mit Zufliissen, Fuchsbrunnengraben sowie
Her bstgraben/ Hasel graben wund KIlingengraben

S

nd

Steinfi ausgewi esen. Das Landschaftsschutzgebiet

pflichtig sind u.a. nicht standortheimische Bepflanzungen, Grinlandumbruch, Kahlschlagswirt-
schaft, Gewéasserausbau sowie die Errichtung baulicher Anlagen. Die ordnungsgemaéalRe land-,
forst- und fischereiwirtschaftliche Bodennutzung bleibt von den Beschréankungen der Verordnung
ausgenommen.

Mit der Fortschreibung des FNP/LP wird aus verschiedenen Griinden eine Anpassung der LSG-
Grenze angestrebt und damit eine Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnung an. Eine
Entscheidung dariiber trifft der Kreistag. Eine detaillierte Aufstellung der beabsichtigten Ande-
rungsflachen ist in Teil IV Kap. 2.4 zu finden.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile  : Diese Schutzkategorie des Bundesnaturschutzgesetzes
ist fur die Erhaltung wertvoller kleinraumiger Einzelflachen besonders gut geeignet. Grundlage ist
§ 29 BNatSchG, der v.a. die Moglichkeit einer gezielten Unterschutzstellung bestimmter Bereiche
durch eine Rechtsverordnung eroffnet. Ausweisungen von geschiitzten Landschaftsbestandtei-
len beziehen sich meist auf Flachen, die wegen des Vorkommens von seltenen und/oder geféahr-
deten Tier- und Pflanzenarten oder Biotopen anndhernd den Wert von Naturschutzgebieten er-
reichen, aber eine wesentlich geringere Gesamtflache aufweisen. Ebenso wie fiir Naturschutz-
gebiete kénnen in der Schutzverordnung bestimmte Nutzungsformen fur das Schutzgebiet fest-
geschrieben werden. Im Gemeindegebiet gibt es derzeit einen geschiitzten Landschaftsbestand-
teil:

"Hollgarten™: Streuobstbestand in Oberweihersbuch 6stlich der Stuttgarter StrafRe und westlich
der B14 auf den Grundstiicken mit den Flursticknummern 916, 916/2 und 916/3 der Gemar-
kung Stein (ID LB-00991)

Mit dem Klingengraben ist ein weiterer AGeschiitzter Landschaftsbestandteili g e psldazo Teil
IV Kap. 2.2

Zusétzlich zur gezielten Unterschutzstellung einzelner Flachen erdffnet der § 29 BNatSchG den
einzelnen Bundeslandern die Mdglichkeit, den Schutz auf den gesamten Bestand an Alleen, ein-
seitigen Baumreihen, Baumen, Hecken oder anderen Landschaftsbestandteilen zu erweitern.
Dies hat Bayern mit dem Art. 16 BayNatSchG bezlglich bestimmter Vegetationstypen getan (v.a.
Hecken, Feldgehdlze oder -gebiische einschlie3lich Ufergehdlze, Tumpel, Kleingewasser, natir-
liche oder naturnahe Bereiche flieRender oder stehender Gewéasser sowie Alleen).

NATURA 2000 Bereiche, Fauna -Flora-Habitat -(FFH)Flachen, Specially -Protected -Areas
(SPA-Flachen) :

Als FFH-Gebiete sind im Stadtgebiet ausgewiesen:

1 Sandheiden im mittelfrankischen Becken (ID Teilflache 6432-301.02): hat im Stadtgebiet die
gleiche Schutzgebietsabgrenzung wie das NSG Hainberg
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1 Rednitztal in Nurnberg (ID Teilflache 6632-371) mit nur kleinen Flachenanteilen im 6stlichen
Stadtgebiet

Es sind keine SPA-Flachen im Stadtgebiet ausgewiesen.

3.3.1.5. Amtliche Biotopkartierung Bayern

Die amtlich kartierten Biotope sind schitzenswerte Landschaftsraume fir Pflanzen oder Tiere.
Manche von Ihnen sind aufgrund ihrer Vegetationsstruktur gem. 830 BNatSchG i.V.m. Art. 23
BayNatSchG geschiitzt; in manchen Féllen fallen auch nur Teilflachen eines Biotops unter den
Schutz. Charakteristische naturnahe Biotope sollen in Funktion und Umfang gesichert, erhalten
und soweit erforderlich gepflegt werden. Die Amtliche Biotopkartierung ist eine wichtige Grund-
lage fur die in Teil IV Kap. 2.2Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. beschrie-
benen MalRBhahmenvorschlage zum Biotopverbund.

Die amtlich kartierten Biotope im Planungsgebiet sind im Planblatt als nachrichtliche Ubernahme
enthalten. Dabei sind die gemaR 8§30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschiitzten Flachen
besonders hervorgehoben. Sie ersetzen die Darstellungen der Flachen gemaR Art. 13d Bay-
NatSchG, der mittlerweile durch den oben genannten Paragrafen ersetzt wurde. (Gesetzesno-
velle 2011)

3.3.1.6. Arten- und B iotopschutzprogr amm

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Furth macht Aussagen zu einer
Vielzahl von fiir den Landschaftsplan relevanten Themen. Diese Aussagen werden im Folgenden
zusammengefasst. Alle Angaben "laut ABSP" beziehen sich dabei auf BAYERISCHES
STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (Hrsg., 1999).

Die Karte Ziele und MaRnahmen 2.1 Gewéasser st el | t unt er ErbdatungundGpti-s c hr i
mierung naturschutzfachlich bedeutsamer Gewasserfi tliehe lokal bedeutsame Lebensrdume so-

wie regional bedeutsame Lebensrdume in den Bachtélern (Fuchsbrunnen, Grundbach/Bucher

Graben , Herbst-/Haselgraben) dar. Die unten genannten drei Teiche (Vorschlag fir Schutzstatus
AGesche¢tzt e Lands onideh Yoskbnemen aa Kathimraalchea $ind als (iberregi-

onal bedeutsame Lebensraume eingetragen mit dem Ziel, dessen Lebensraume zu erhalten und

zu fordern.

Unter der Ogiriermgund Nedsthaffdng des Biotopverbundsi wer den MaCnah
genannt, um die Vorkommen der vom Aussterben bedrohten Grinen Keiljungfer an (...) Rednitz

zu erhalten bzw. zu fordern: Verbesserung der Gewdassergute, Abschluss von Bewirtschaftungs-
vereinbarungen zur extensiven Griinlandnutzung der Talaue, Anlage von Pufferstreifen (10 i

20 m Breite) sowie der Wechsel von besonnten und beschatteten Bachabschnitten. Fir das Tal

des Grundbach/Bucher Graben mit seinen Quellen ist als Ziel die Entwicklung der kleinen Bache

zu funktionsfahigen Lebensraumen fir Flie3gewasserorganismen angegeben sowie die Erhal-

tung und Forderung des Umfeldes von Quellen durch Extensivierung der landwirtschaftlichen

Nutzung oder ggf. Entfernung standortuntypischer Bestockung.

Die Karte Ziele und MalRnhahmen 2.2 Feuchtgebiete st el |t unt er Eiadtungynd er s c t
Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer Gewasserfi eben der Verortung von regional und

lokal bedeutsame Lebensrdume im Tal von Grundbach/Bucher Graben, bei Gutzberg die Erhal-

tung und Forderung von Feuchtwaldern durch bodenschonende, extensive forstliche Nutzung

oder Nutzungsaufgabe, insbesondere in (Erlen(-bruch-)wéldern dar.

Unter der Opiriersgund Nedsthaffdng des Biotopverbundsii ~ w i rOgtimigrurey
des Rednitztals als Uberregionale Verbundachse dargestellt durch Schaffung von diingerfreien
Pufferstreifen am Flusslauf, den Nebenb&chen und Graben sowie Forderung einer extensiven
Grunlandnutzung in der tbrigen Aue. Das Tal des Grundbach/Bucher Graben mit seinen Quellen
soll zu funktionsfahigen Verbundachsen fur Gewasser- und Feuchtgebietsorganismen entwickelt
werden. Die Quellen durch MaRnahmen im Umfeld wie Extensivierung der landwirtschaftlichen
Nutzung oder ggf. Entfernung standortuntypischer Bestockung erhalten und geférdert werden.
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Die Karte Xiele und MaRnahmen 2.3 Trockenstandorte fist el | t unt er Erbatung
und Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer Trockenstandortefi einige lokal bedeutsame
Lebensrdume uber das Stadtgebiet verteilt dar.

' ber s

Unter der Ppimiernsg ind Neuschaffing des Biotopverbundsii  w i r Ethaltdng e

und Fdérderung der Regnitzachse als Biotopverbundsystem fur Sandmagerrasen genannt sowie
auf einer Nord-Sud-Achse zwischen dem Hainberg und Bertelsdorf die Férderung von Trocken-
lebensraumen in Gebieten mit potentiellen Sandmagerrasen durch Schaffung breiter, méglichst
wenig eutrophierter Ranken und Raine und Verbundstrukturen wie Saume und Wiesenrandstrei-
fen entlang und zwischen bestehenden Kleinstrukturen

Die Karte AZiele und MaRnahmen 2.4 Walder und Geholze fist el |t unt er Erdabr
tung und Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer Trockenstandorteii e b e airfiga Ibkials

bedeutsamen Lebensrdume Uber das Stadtgebiet verteilt dar sowie einen regionalen. Die Erhal-
tung und Optimierung bestehender Streuobstbestande sind ein als weiteres Ziel genannt. Unter
der ! be Ogtimibrung dnd Nedschaffung des Biotopverbundsii i sNieuamlaigesvon Klein-
strukturen wie Hecken, Feldgehdlze, Gebiische, Sdumen und Rainen, méglichst unter Anbindung
an die (dargestellten) bestehenden Strukturen beschrieben.

Im ABSP wird zudem vorgeschlagen, die folgenden Flachen als Geschitzte Landschaftsbe-

standteile auszuweisen (als punktférmige Geschiitzte Landschaftsbestandteile):

T ASt aWelisher i n°rdlich Stein (Nr. 45):
Teich mit Verlandungsvegetation; aufgelassener Teich mit gré3erer Rohrichtflache; Amphi-
bien (1984): 10 Kammolche, 5 Knoblauchkrdten, Berg- und Teichmolch, Erdkrote, Wasser-
frosch

9 Teich sudlich Eckersdorf (Nr. 51):
Stillgewasser-Komplex; Amphibien (1984): 10 Knoblauchkréten, Erdkréte, Griinfrésche,
Wasserfrosche; Libellen (1986), u. a. Sympecma fusca

1 Teich im sidlichen Vorort von Stein (Deutenbach) (Nr. 52):
Stillgewasser-Komplex; Amphibien (1984): 10 Knoblauchkréten, Teichmolch, Erdkrote,
Wasserfrosch

AsVorranggebi et i{]it\l\%chwerpmldﬂﬁrhalt, Bicherung und Optimierung sind im
Stadtgebiet die ASandlebensr2ume im Hainber

3.3.1.7. Wasserschutzg ebiete
Alle bestehenden Schutzgebiete nach WHG wurden im Planblatt nachrichtlich tbernommen und
bei den Planungen zur FNP/LP-Fortschreibung bericksichtigt.
Die Stadt Stein hat Anteil an mehreren festgesetzten Trinkwasserschutzgebieten. Diese sind in
der Themenkarte Gewasser und im FNP/LP eingetragen.

ggebi

Das Trinkwasserschutzgebiet ASteinfi hat drei Ber

 sudlich Oberbuchlein, mit Flachenanteilen in der Gemeinde Rol3tal

1 zwischen Unterbiichlein und Gutzberg

1 Brunnen 4 und 6 im Rednitzgrund bei Haselgraben Deutenbach; mit Flachenanteilen in der
Stadt Nurnberg

Das Trinkwasserschutzgebiet Gutzberg Brunnen VIl liegt stidostlich von Gutzberg und B14. Das
Trinkwasserschutzgebiet der infra Flrth T Rednitztal hat eine Teilflache im norddstlichen Stadt-
gebiet am Hainberg und weitere Flachenanteile in der Stadt Nurnberg, Oberasbach, Firth und
Zirndorf.
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3.3.1.8. Uberschw emmungsg ebiete und wassersensible Bereiche

Das amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet im Rednitztal ist im Planblatt zum FNP/LP
und der Themenkarte Wasser nachrichtlich Ubernommen. Dabei liegen nur kleine Teilbereiche
im Osten des Stadtgebiets, wo sich die Rednitz selbst oder ihre Aue auf Stadtgebiet befinden.
Fur die anderen FlieRgewasser im Stadtgebiet liegen keine Daten zur Hochwassergefahren- und
-risiken vor.

Wassersensible Bereiche sind laut BayernAtlas (https://geoportal.bayern.de/bayernatlas) im
Stadtgebiet vor allem in den Bach- und ihren Seitentdlern vorhanden. Diese Gebiete sind durch
den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien auf
der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im Mafstab 1 : 25 000 abgegrenzt.
Gut zu erkennen sind diese Bereiche in der Uberlagerung mit den verfuigbaren historischen Kar-
ten (https://geoportal.bayern.de/bayernatlas). In den Positionsblatter um 1860 (1:25.000) sind in
den als wassersensiblen Bereichen bezeichneten Regionen meist Gewasser eingezeichnet und
in den Extraditionsplédnen 1808-1864 (1:5.000) zusatzlich meist Wiesennutzung.
. - F— — . 73
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Abbildung 6 Uberlagerung historische Karte und wassersensible Bereiche im Bereich des Ortsteils Loch, https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas, abgerufen am 20.05.2025 © Daten: Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Landesamt fir Digitalisierung, Breitband
und Vermessung
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ZGemein

Abbildung 7 Uberlagerung historische Karte und wassersensible Bereiche im Bereich des Herbstgrabens und seiner Seitentaler,
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas, abgerufen am 20.05.2025 © Daten: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Landesamt fiir Di-
gitalisierung, Breitband und Vermessung
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Abbildung 8 Uberlagerung historische Karte und wassersensible Bereiche im Bereich des Herbstgrabens und seiner Seitentaler,
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas, abgerufen am 20.05.2025 © Daten: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Landesamt fiir Di-
gitalisierung, Breitband und Vermessung

3.3.1.9. EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Gewasser Rednitz ist Teil der Kulisse der EU-Wasserrahmenrichtlinie (im Folgenden:

WRRL) und einem sogenannten Flusswasserkorper (im Folgenden: FWK), hi er -RenitF 0 1 6
von Einmindung Roth bis Zusammenfluss mit Pegnitzfi zugeordnet. Ziel der WRRL ist es, die

Gewasser in einen guten 6kologischen Zustand zu versetzen, bzw. es qilt, das Verschlechte-
rungsverbot fur bereits 6kologisch gute Gewasserabschnitte zu beachten.Der angestr ebt e
°kol ogische Zustandii des Flusswasserk®rpers sol |
sichtlich bis 2027 erreicht werden. Dies wird ohne erganzende MalRBhahmen sowohl im Bereich

Okologie als auch Chemie als unwahrscheinlich eingeschétzt. Ein Umsetzungskonzept wird er-

stellt.

3.3.1.10. Gewasserentwicklungskonzept

Das Gewasserentwicklungskonzept (GEK) fur die Gewasser Ill. Ordnung wurde im Auftrag der
Stadt Stein vom Ing.-Blro Klos, Spalt, 2019 erstellt.

Die Planer kommen in der Zusamme imdgesant istfegzusteE. 9 6)
len, dass die Gewasser Ill. Ordnung im Stadtgebiet Stein tGber weite Strecken von anthropogenen
Einflissen Uberpragt sind. Die Bache sind mit Ausnahme weniger gering veranderter Gewasser-
abschnitte haufig im Rahmen von Flurbereinigungsverfahren in der Vergangenheit stark begra-
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digt und verbaut worden. In den intensiv landwirtschaftlich genutzten Raumen wurden die Ge-
wasser stark den Anspriichen der Landwirtschaft untergeordnet. Die landwirtschaftliche Nutzung
reicht oftmals bis nah an den Gewasserrand, so dass fir eine eigendynamische Gewéasserent-
wicklung wenig Raum vorhanden ist. Aufgrund fehlender Gewéasserrandstreifen mit gewasser-
bzw. auetypischem Gehdlzbestand sind zudem erhdhte Nahrstoffeintrage aus der Landwirtschaft
zu erwarten.fi

( . Nur 2 % der untersuchten Gewésser weisen einen gering veranderten Gewasserzustand auf
und kommen damit dem Leitbild sehr nahe. Diese Bereiche sind zu sichern und zu erhalten. i

( . In.dén MARnahmenplanen (...) und in Kapitel 6 werden Ziele und MaRnahmenhinweise fiir
die Gewasserentwicklung entsprechend den vorgefundenen Defiziten aufgezeigt.i

( . Mit dem Bewasserentwicklungskonzept wird der Stadt Stein eine Arbeitshilfe und Grundlage
fur die Planung und Umsetzung konkreter MalRnahmen am Gewasser an die Hand gegeben. Es
dient als langfristiges Handlungskonzept, mit dem Ziel die Gewasser Ill. Ordnung im Gemeinde-
gebiet in ihrer natirlichen Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen und in geeig-
neten Bereichen langfristig wieder in einen naturnahen Zustand zu Uberfihren.fA

3.3.1.11. Waldfunkt ions plan

Mie Bayerische Forstverwaltung hat fiir alle 18 Planungsregionen in Bayern Waldfunktionsplane
aufgestellt. In den Waldfunktionsplanen werden die vielfaltigen Schutz-, Nutz- und Erholungs-
funktionen der Walder sowie ihre Bedeutung fiir die biologische Vielfalt dargestellt und bewertet.
Die Plane nennen zudem Ziele und MafRnahmen, die zur Erfillung der Waldfunktionen erforder-
lich sind und zeigen Wege zu ihrer Verwirklichung auf. Gesetzliche Grundlagen fir die Waldfunk-
tionsplanung sind Artikel 5 und 6 des Waldgesetzes fiir Bayern (BayWaldG).f

( . Die Walddunktionsplanung ist zudem eine wertvolle Grundlage fiir die Bewirtschaftung der
offentlichen Walder in Bayern. Der Staatswald und die Kdérperschaftswélder dienen dem allge-
meinen Wohl im besonderen Mal3e und sind daher vorbildlich zu bewirtschaften. Zur vorbildlichen
Waldbewirtschaftung zéhlen maRgeblich auch die Sicherung und Verbesserung der Waldfunkti-
onen (Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayWaldG). Fur private Waldbesitzer sind die Waldfunk-
tionsplane nicht bindend.

(https://www.stmelf.bayern.de/wald/wald_mensch/waldfunktionsplanung-in-bayern/index.html;
abgerufen am 20.05.2025)

Folgende Waldfunktionen kommen im Gebiet der Stadt Stein vor und sind in der Themenkarte
Wald und Forstwirtschaft dargestellt:

1 Wald mit besonderer Funktion fir Landschaftshild: Terrassenkante zum Rednitztal, an der
Schanze zwischen Ober- und Unterweihersbuch

f Wald mit besonderer Funktion fur regionalen Klimaschutzwald: gemeindeweit
1 Wald mit besonderer Funktion fur Larmschutz: nordlich B14 bei Gutzberg

1 Wald mit besonderer Funktion fiir Erholung, Stufe I: Hainberg, am Haselgraben im Uber-
gang zum Rednitztal, Klingengraben

1 Wald mit besonderer Funktion fur Erholung, Stufe Il: im Westen am Gaukelesberg, im
Nordosten an der Schanze zwischen Unterasbach und Unterweihersbuch

Néhere Erlauterungen zu den Waldfunktionen finden sich im Kap. 2.1; Landschaftsplan -Leitbild
- Wald
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Datenquellen:

| |Legende
Waldfunktionskartierung © Bayerische

Forstverwaltung | |&= 4 Stadtgrenze Stein

£ stadteigene Waldflachen
Forstiiche Ubersichtskarte: Eigentumsverhéltnisse ©
Bayerische Forstverwaltung

Waldfunktionskartierung

D Wald mit besonderer Bedeutung far
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regionalen Klimaschutz
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mit L
Stadt Stein

Themenkarte Wald und Forstwirtschaft

M 1:25.000 Bearbeitung: 02.04.2026 (ag)
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N

Abbildung 9: Waldfunktionen im Stadtgebiet Stein gemaR Waldfunktionsplan (Auszug aus Themenkarte Wald und Forstwirtschaft)

3.4. Rechtskréftige Bebauungsplan e

Die rechtsverbindlichen Bebauungspléane der Gemeinde Stein stammen Uberwiegend aus den
1960er bis 1970er Jahren, vereinzelt aus den 1980er Jahren sowie verstarkt wieder in den 1990er
Jahren. In der Gesamtbetrachtung wurden mit den Bebauungsplénen tberwiegend neue Wohn-
baugebiete mit Schwerpunkt in den Ortsteilen Stein und Deutenbach, aber auch in Oberweihers-
buch und Unterweihersbuch entwickelt.

Ortsteil Stein

1. Anderung
la 1996 Faber-Castell-Allee WA 01/1995
offentliche
Parkflache,
Verkehrs- 1. Anderung
1b 1979  Am Muhlloheweg flache, 6ffG 06/1980
SO Freizeit-
bad mit Ne- 1. Anderung
beneinrichtun- 09/1999
gen, GB 2. Anderung
1c 1997 Westlich der Faber-Castell-Allee Schule 06/2010
SO Baumarkt )
mit Garten- 1. Anderung
center, SO Le- 05/2009
bensmittel-dis- 2. Anderung
2 1998  Am Spitzleitenweg counter, SO 07/2018 ja
. . Landschaftsplanun:
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Einzelhandel,
M
3 1978  An der Gerasmuhler StraRe WA, WR - -
Zwischen HauptstraBe, Gerasmiuhler 1. Anderung
3a 1999  Str., LuitpoldstraBe MI, WB 10/2010 -
StralRenver-
Verbindung Alter Kirchplatz / Geras- kehrsflache,
5S 1988  mihler Stralke OffG - -
1. Anderung
6 1992  An der Felsenstralle WR, OffG 05/1995 -
WA, Versor-
gungsflache, )
Entsorgungs- 1. Anderung
7a 1980  Nordlich der Mihlstraf3e flache 02/1990 =
7b 1981  An der MuhlstraBe (Alte Mihle) WA - -
7c 1992  Am Scherbershof MK - -
1. Anderung
08/2012
WA, MI, MK, 2. Anderung
7d 2002  Guttsknechtshof offG 05/2013 -
An der AlexanderstralRe/Haupt-
7e 1993  stralBe MI, MK, 6ffG -
7f 2005  Altenburger Stral3e WA - -
Verkehrsfla- 1. Anderung
7s 1971  Muihl-/SchitzenstralRe che 07/1976 -
1. Anderung
11 1995  Am Vogelherd WR 09/2007 -
1la 1999  Birkenweg Sud WR - -
15a 1982  Sidlich der SchitzenstralRe WA - ja
Zwischen der Jahnstral3e, der Ottili- 1. Anderung
15b 1981  enstralRe und dem Gasweg WA, 6ffG 08/1985 -
1. Anderung
10/1986
2. Anderung
10/1986
Zwischen der Gartenstraf3e und der 3. Anderung
23a 1986  StralRRe Bucher Graben WA, 6ffG 12/1990 -
Sudlich der EisenstralRe zwischen
27 1968  Guttknecht- und Knauppstral3e WA - -
29 1969  Ostlich der Regelsbacher StraRe WA - -
An der Regelsbacher Stral3e/Heu- 1. Anderung
29a 1997 weg WA 04/1998 -
Nordlich des Birkenweges, zwischen
33 1974  Léarchenweg und FL.Nr. 571 WR - -
s . . Landschaftsplanung
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33a 1993  An der Wiesenstralle WR - -
SO Einkaufs-
zentrum, Ml,
36¢ 2014  Forum Stein MK -
36d 2022  Sddliches Kriigel-Areal WA - ja
37 1980  An der RosenstralRe - HauptstralRe Mi - -
54a 2020  Am Stadtpark WA - ja

Tabelle 4 Rechtskréaftige Bebauungspléane im Ortsteil Stein

Erklarungen: WA= Allgemeines Wohngebiet; WR = Reines Wohngebiet; MI= Mischgebiet, MK = Kerngebiet; GE / eGE / Gl = Gewer-
begebiet / eingeschranktes Gewerbegebiet; Gl = Industriegebiet; SO= Sondergebiet; 6ffG = &ffentliche Grinflachen, GB = Flache fir
Gemeinbedarf

Ortsteil Deutenbach

1. Anderung
2. Anderung
07/1997
Im Heimgarten / Schillerstrale / 3. Anderung
16a 1966 Jagdweg WA 04/1998 -

1. Anderung
06/1980
2. Anderung
06/1983
3. Anderung
16b 1968 Im Heimgarten WA, WR 05/1995 -

1. Anderung
16¢c 1967  Im Heimgarten WA, WR 04/1969 -

1. Anderung
11/1975
2. Anderung
16d 1972  An der WaldstralRe WA 11/1979 -

1. Anderung
2. Anderung
17 1978  Am Weideweg WA 07/1979 =

1. Anderung
08/1973
2. Anderung
05/1974
3. Andeurng
20 1966  Sudlich der Weizenstralie WA, WR 08/1980 -

insg. 8 Ande-
Zwischen Neuwerker Weg, Schiller- rungen
stral3e und der Straf3e "Am Heimgar- 8. Anderung
21 1968 ten" WA, WR. 6ffG 11/1989 -

1. Anderung
22 1967  Nordlich des Neuwerker Weges WR 07/1968 -

]:1-( . . Landschaftsplanung
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Stadt Stein

25

25a

30

31

3la

34

38a

38b
38c

43
43a

45a
45b
48

1975

1995

1972

1977

2016

1978

1978

1979
2016

1990
1988

2000
2003
2005

Erlenweg und Haselgraben

Am Hermann-Hesse-Weh

Zwischen Neuwerker Weg, Larchen-
weg und Jagdweg

Nordlich der WeizenstralRe

GerstenstralRe/Dinkelweg

Zwischen GoethestralRe und
Jagdweg

Sudlich des Jagdweges / westlich
des Adalbert-Stifter-Weges

Sudliche des Jagdweges

Jagdweg / Wasserweg

Am Friedrich-Rlckert-Weg

Neuwerker Weg / Peter-Hebel-Weg

Fuchsstralle
Am Igelweg

Am Muhlweg

Tabelle 5 Rechtskraftige Bebauungspléane im Ortsteil Deutenbach

WA, WR

WR

WA, WR

WR, 6ffG

WA, GB Kita,

offG

WA, 6ffG

WA, Klein-
garten

WA, Klein-
garten

WA

WR
WR

WA, 6ffG
WA
WA

1. Anderung
12/1986

1. Anderung
10/1996

1. Anderung
03/1973
2. Anderung
3. Anderung
06/1976

1. Anderung
02/1978
2. Anderung
02/1982
3. Anderung
08/1982

1. Anderung
11/2017

1. Anderung
12/1989

1. Anderung
04/1989

1. Anderung
02/1991
2. Anderung
07/1994

1. Anderung
07/2007

Erklarungen: WA= Allgemeines Wohngebiet; WR = Reines Wohngebiet; 6ffG = 6ffentliche Grunflachen, GB = Flache fir Gemeinbe-

darf

Ortsteil Oberweihersbuch

in Oberweihersbuch-West an der 1. Anderung
10 1969  Locher StraRke WR, OffG 10/1972 -
nordlich der Locher StraRe zwischen 1. Anderung
10a 1969  Oberasbacher Weg und Trafostation WR 05/1998 -
10c 1980  Sudlich der Locher Straf3e WR - -
E-( . . Landschaftsplanung

VOGELSANG

B @ «ebe

41



Flach ennutzungs - und L andsch aftspl an Stadt Stein
Begrindung zum Vore ntwurf
Kapitel I. Einleitung und Grundlagen
Oberweihersbuch - Gutzberger 1. Anderung
1od 1977  Strale WR 06/1979 -
1. Anderung
10/1981
2. Anderung
10e 1979  Am Weitersdorfer Weg WR 03/1990 -
1. Anderung
10f 1976  Nordwestliche Gutzberger Stral3e WR 06/1979 -
19 1967  An der Schiller- und Goethestral3e WA, WR - -
MD (Wohnen,
Landwirt- 1. Anderung
32 2006  Alt Oberweihersbuch schaft), 6ffG 02/2014 -
WA, 6ffG, i
Versorgungs- insg. 6 Ande-
flachen, Fl&- rungen
che fur die 6. Anderung
40a 1981  Fabergut FW/LW 05/2012 -
1. Anderung
07/2001
2. Anderung
3. Anderung
04/2005
4. Anderung
40b 1992  Am Fasanenring WR, 6ffG 02/2007 -
1. Anderung
2. Anderung
11/2016
SO Logistik- 3. Anderung
41 2001  Ostlich von Oberweihersbuch zentrum, WA 12/2024 ja
SO Betriebs-
41a 2023  Betriebshof der Stadt Stein hof - -

Tabelle 6 Rechtskraftige Bebauungspléane im Ortsteil Oberweihersbuch

Erklarungen: WR = Reines Wohngebiet; MD = Dorfgebiet; SO = Sondergebiet; 6ffG = 6ffentliche Griinflachen

Ortsteil Unterweihersbuch

1. Anderung
8a 1967 Unterweihersbuch-Ost WA, WR 01/1974 -
Zwischen der NelkenstrafRe und WA, o6ffG,
8c 1976  dem Fohrenweg Kleingarten
8d 2022 Blumenstral3e / Lilienstral3e WA, 6ffG -
24a 1968 An der LindenstralRe WR - -
1. Anderung
24b 1970 An der Ahornstrale WR 10/1977 -
]:1-( . . Landschaftsplanung
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1. Anderung
24c 1977  Am Kastanienweg WR 06/1979 -

1. Anderung
12/1973
2. Anderung
10/1981
3. Anderung
26 1968  Industriegebiet an der Muhlstral3e Gl 06/1997 -

1. Anderung
08/1982
2. Anderung
04/1988
3. Anderung
10/1992
4. Anderung
39 1980  An der Unterweihersbucher Stral3e GE 12/2000 ja

Industriegebiet "Industriestralie
52 2002  West" eGE, offG - -

Tabelle 7 Rechtskraftige Bebauungsplane im Ortsteil Unterweihersbuch

Erklarungen: WA= Allgemeines Wohngebiet; WR = Reines Wohngebiet; GE / eGE = Gewerbegebiet / eingeschranktes Gewerbege-
biet; GI = Industriegebiet; 6ffG = dffentliche Grunflachen; Flache fur die FW/LW = Flache fur die Forst- bzw. Landwirtschaft

Ortsteil Bertelsdorf

12a 1978 Sidlich der Bertelsdorfer Stral3e

1. Anderung
02/1996
2. Anderung
12b 1992  Am Espan WR 08/1995 -

12c 2004  Am Espan Sud WA, 6ffG - -

Tabelle 8 Rechtskréaftige Bebauungsplane im Ortsteil Bertelsdorf

Erklarungen: WA= Allgemeines Wohngebiet; WR = Reines Wohngebiet; 6ffG = &ffentliche Griinflachen
Sonstige Satzungen

1 2006 Einbeziehungssatzung MD Oberbiichlein
Oberbiichlein (Wohnen)
Einbeziehungssatzung MD .
2 2011 Sichersdorf West W) Sichersdorf
Einbeziehungssatzung D el
3 2014 - e nen, Land- Unterbichlein
Unterbichlein Sid .
wirtschaft)
Einbeziehungssatzung .
4 2022 AStuttga raaeaf WA Oberweihersbuch
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Erweiterung Sanierungsge- ) .
2006 biet Alt Stein Stein

Tabelle 9 Sonstige Satzungen im Stadtgebiet Stein
Erklarungen: WA= Allgemeines Wohngebiet; MD = Dorfgebiet

Im Zuge der Fortschreibung erfolgt ein Abgleich der Darstellungen des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans mit den Festsetzungen rechtsglltiger Bebauungspléne. Dabei ist zum einen
das Ziel sicherzustellen, dass die Bebauungsplane und der Flachennutzungs- und Landschafts-
plan keine unterschiedlichen Darstellungen aufweisen, zum anderen festzustellen, wo Festset-
zungen eines Bebauungsplans nicht mehr der gewiinschten Entwicklungsperspektive der Ge-
meinde und somit den zukinftigen Darstellungen des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
entsprechen. Der Abgleich wird auch erforderlich, da aufgrund der Anpassung an die digitale
Flurkarte nun eine hdhere Zeichengenauigkeit gegeben ist.

Abbildung 10 Ubersicht der rechtsgiiltiger Bebauungspléne im Hauptort Stein und den Ortsteilen Deutenbach, Ober- und Unterwei-
hersbuch (Eigene Darstellung, 2025)
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Abbildung 12 Ubersicht der rechtsgiiltigen Einbeziehungssatzungen in den Ortsteilen Oberbiichlein, Unterbiichlein und Sichersdorf
(Eigene Darstellung, 2025)
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ll. Bestands analys e

1. Raumliche Lage und Grél3e des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst die Stadt Stein mit den elf Ortsteilen Bertelsdorf, Eckershof, Gutzberg,
Loch, Oberbtichlein, Oberweihersbuch, Sichersdorf, Unterblichlein, Unterweihersbuch und Deu-
tenbach sowie den Hauptort Stein. Stein liegt im Regierungsbezirk Mittelfranken und ist dem
Landkreis Furth zugehorig. Auf einer Gesamtflache von 19,51 km? leben derzeit 14.866 Einwoh-
ner (31.12.2024).

Vs
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~ § dorf §
Wilherms:- / y ) .
o dorfsg = 0 < -Cadolz- . O
.y " = : burg :
) PR Ll :3 s B ‘ 5
o K 2 errr?n_ 9 (
fdorf ¢ .
Ammerndorf L Oberas- B
: bach
GroR- 2 :
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i Roftal
3 { -
\‘*. . S EREY” il
- Landkreis Landkreis _Schwa-
Ansbach Roth bach

Abbildung 13 Lage der Stadt Stein im Landkreis Firth (wikipedia.org, Stand: Juli 2025)

Stein liegt am suidostlichen Rand des Landkreises Firth und grenzt mit dem Hauptort norddstlich
/ 6stlich unmittelbar an den Stadtrand der kreisfreien Stadt Nirnberg an sowie im Siiden an den
Landkreis Roth. Zu den Nachbargemeinden zahlen ebenso der Markt Rol3tal im Westen sowie
die Stadt Oberasbach im Norden.

Durch das Gebiet der Gemeinde fuhrt die Bundesstral3e B14, welche norddstlich in den Nirnber-
ger Stadtverkehr der Ringstrafl3e B4R libergeht. Dort tritt die B14 mit der B2 zusammen, die 6stlich
an Stein auf dem Nirnberger Stadtgebiet verlauft. Uber die B14 besteht tiber die Anschlussstelle
Nurnberg-Schweinau der Studwesttangente Anschluss an das Ubergeordnete Stral3enverkehrs-
netz und bildet den direkten Autobahnzubringer fir die Autobahnen A3, A6 und A9.

An der Stadtgrenze zu Nurnberg auf Hohe des Schloss Faber-Castell wird die B14 von der Staats-
stral3e 2407 gekreuzt, die in nordlicher Richtung nach Firth und in sudlicher Richtung nach
Schwabach fuhrt.
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In der nachfolgenden Abblldung ist die Lage der Ortsteile der Gemeinde dargestellt
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Abbildung 14 Lage von Stein und den Ortsteilen (Ausschnitt DTK100, Eigene Darstellung)

Die Stadt Stein wird von der Rednitz (Gewasser der 1. Ordnung), der sidliche Quellfluss der
Regnitz, durchflossen und kreuzt im Osten der Stadt die B14. Die Rednitz vereinigt sich nordlich
von Furth mit der Pegnitz, die aus dem Nurnberger Stadtgebiet von Osten kommend verlauft.

Unmittelbar in der Umgebung des gemeinsamen Mittelzentrums Stein / Zirndorf / Oberasbach
liegt die gemeinsame Metropole Nurnberg / Firth / Schwabach / Erlangen.
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Flach ennutzungs - und L andsch aftspl an Stadt Stein
Begrindung zum Vore ntwurf
Kapitel Il. Bestandsanalyse

2. Siedlungs - und | andschaftsgeschichtliche Entwicklung
2.1. Siedlung

Die Geschichte der Stadt Stein ist seit jeher eng mit Handwerk und Industrie verbunden. Aus-
gangspunkt ist die Lage an der Rednitz, die bei Stein tief eingeschnitten ist und eine schmale
Schlucht bildet. So eignete sich der Ort einerseits fir eine Briicke Giber den Fluss und andererseits
fur die Anlage von Wasserwerken, da der tiefe Einschnitt ein rascheres Gefélle zur Folge hat und
ein hohes Aufstauen des Wassers ermdglichte. Briicke und Mihle sind auch die ersten urkundlich
erwdhnten Bauwerke des 13. Jahrhunderts. Ende desselben Jahrhunderts ist Stein Sitz des kai-
serlichen Landgerichts "zu der stein bruke" oder "zu der steinin brukke". Schon im Mittelalter ist
Stein ein Industrieort. Im Laufe der Jahrhunderte wechselten sich verschiedene Muhlen- und
Hammer-Betriebe ab: Getreidemihlen, Schleif- und Sdgemiuihlen, Drahtmihlen, Papiermihlen,
Kupfer- und Messinghdmmer. Ab dem 18. Jahrhundert entstehen auch Glaspolierwerke und das
Handwerk der Bleistiftmacher etabliert sich.

Letzteres entwickelt sich ab dem 19. Jahrhundert, unter der Federfiihrung der Firma Faber, zum
Fabrikbetrieb. Bis zu diesem Zeitpunkt bleibt die Siedlungsentwicklung auf den heutigen Altort
von Stein beschrénkt, da jegliches Hinterland fehlt. Erst mit den ersten Eingemeindungen (Deu-
tenbach 1921, Ober- und Unterweihersbuch 1927) wéachst das Gemeindegebiet auf ca. 912 ha
an, wodurch der bis dahin fehlende Raum fir ein weiteres Wachstum nach Westen und Studwes-
ten zur Verfugung steht. Ab jetzt entwickelt sich 'Neu-Stein' beiderseits der Hauptstrale. Die Ent-
wicklung wird durch den Ausbruch des 2. Weltkriegs unterbrochen. Nach Kriegswirren und Nach-
kriegsnoten folgt jedoch ein weiterer Aufschwung und Wohnungsbau in groRem Maf3stab. 1954-
1960 entstehen neue Fabrikationsanlagen der Firma Mobel-Kriigel. 1967 werden die bisher zur
Gemeinde Regelsbach gehdrenden Ortschaften Bertelsdorf und Eckershof eingemeindet
(dadurch ca. 232 ha Flachenzuwachs) mit nachfolgendem Ausbau der Verkehrswege, der Kana-
lisation und der Wasserleitung. 1971 wird infolge des gestiegenen Verkehrsaufkommens eine
neue Rednitzbriicke gebaut. 1971-1974 entstehen Neubauviertel in Deutenbach, 1973-1975 eine
moderne Wohnanlage im Anschluss an die altesten Hauser von Stein zwischen der Gerasmuhler
Straf3e und der Rednitz, 1972 ein Hallenbad am 'Weihersberg'. 1972 wechselt Stein im Zuge der
Gebietsreform vom Landkreis Nurnberg zum Landkreis Firth und die Gemeinde Gutzberg mit
den Ortsteilen Gutzberg, Loch, Sichersdorf sowie Ober- und Unterbichlein wird eingemeindet
(Zuwachs um ca. 786 ha und ca. 500 Einwohner). 1977 folgt die Erhebung zur Stadt. 1979 ent-
steht das Freizeitzentrum 'Palm Beach'; die B 14 wird im Zeitraum zwischen 1979 und 1981 auf
einer Lange von 2,5 km zwischen Stein und Gutzberg verlegt. 1981-1983 kommt ein weiteres
Neubaugebiet sidwestlich von Unterweihersbuch ndrdlich der B 14 hinzu, 1981-1990 ein weite-
res Wohnquartier im Anschluss an Alt-Stein, zwischen JahnstralRe, OttilienstraRe sudlich der
SchiitzenstralR3e und dem Gasweg (ca. 2,5 ha). 1981-1988 entsteht ein Gewerbegebiet zwischen
der neuen und der alten B 14 am westlichen Ortsausgang. 1984 wird der neue Feuerwehrhof
eingeweiht.

Heute ist Stein mit Deutenbach und weitestgehend auch mit Unterweihersbuch und Oberweihers-
buch zusammengewachsen. Lediglich die schmalen Talrdume trennen die beiden Weihersberger
Ortsteile und die Kernstadt Stein. Der Bereich der Kernstadt Stein mit den angrenzenden Ortstei-
len ist stadtisch gepragt. Erst sidwestlich der Linie Oberweihersbuch - Deutenbach beginnt ein
landlich gepréagtes Hinterland. Nahezu ganzlich von der Entwicklung des Hauptortes Stein unbe-
rahrt blieben die dorflichen Siedlungen Eckershof und v.a. die Ortschaften der Gemarkung Gutz-
berg. Diese Ortschaften haben ihren landlichen Charakter und ihre doérflichen Strukturen und da-
mit ihren Charme bis heute weitgehend erhalten.
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Flach ennutzungs - und L andsch aftspl an Stadt Stein
Begrindung zum Vore ntwurf
Kapitel Il. Bestandsanalyse

2.2. Landschaft

Das ABSP beschreibt das Mittelfrankisches Becken in der naturraumlichen Feingliederung mit
folgenden Worten (Kap. 1.3): Mie Nutzungsverhéltnisse sind in direktem Zusammenhang mit der
Geologie zu sehen. Fur den gré3ten Teil der Flache bildet Blasen- oder Coburger Sandstein das
Ausgangsmaterial der Bodenbildung. Es entstanden Braunerden und Pelosol-Braunerden, auf
denen vorherrschend Ackerbau, auf Kuppen und Ricken auch Obstbau und Teichwirtschaft be-
trieben wird. Hanglagen sind meist bewaldet. Auf den aus Burgsandstein entstandenen meist
podsoligen Braunerden und auf den armen, noch starker podsolierten Boden der Flug- und Ter-
rassensande stocken arten- und strukturarme Nadelwélder, vorwiegend Kiefernmonokulturen.
Entlang der FluR- bzw. Bachlaufe entstanden (auf teils sandigem alluvialem Auenlehm) Griin-
landbdden, die auch heute noch weitgehend als solche genutzt werden.f

Weitere Ausfihrungen zur landschaftsgeschichtlichen Entwicklung finden sich in Teil Il Kap.7
ANat ¢r | i c he Diebasondeftedagdschaftliche Auspragung des Hainbergs ist in Teil |

Kap.3.3.14ABest ehende Schutzgebi et desdhrigben.Nat ur und

Die vorwiegende Grinlandnutzung in den Bachtélern zeigt sich auch in den verfiigbaren histori-
schen Karten (https:/geoportal.bayern.de/bayernatlas) und ist im Teil | Kap. 3.3.1.8 im Zusam-
menhang mit dem Thema Awassersensible Berei

Eine Besonderheit in der landschaftsgeschichtlichen Historie ist Wallensteins Lager. Wahrend
des DreilRigjahrigen Kriegs entstand ab 1632 eines der weltweit grof3ten befestigten Heerlager
auf dem heutigen Gebiet der Stadte Zirndorf, Oberasbach und Stein und damit eines der wich-
tigsten historischen Schauplatze dieses Krieges.Dieh eut i g e Wa BridlmiswegWalles-
steins Lagerfizeichnet das historische Lager von 1632 nach, s. auch Themenkarte Erholung und
https://www.stadt-stein.de/kultur-und-tourismus/erlebnisweg-wallensteins-lager

3. Nutzung

3.1. Daten zur Tatsachlichen Nutzung

Grundlage fir die Bestandsaufnahme durch das Planungsbiros Vogelsang und das Bliro Land-
schaftsplanung Klebe sind zum einen die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs- und

Landschaftsplans und zum anderendi e sogenannte ATat s 2enmaR des h e

Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS). Mithilfe der Darstellungen des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans konnte vor Ort die einst anvisierte Nutzung mit der Be-
standsnutzung sowie dem Charakter der Quartiere abgeglichen werden. Die tatsachliche Nut-
zung ist Bestandteil von ALKIS®® und beschreibt die Nutzung der Erdoberflache in vier Haupt-
gruppen (Siedlung, Verkehr, Vegetation und Gewasser).

Die Unterteilung dieser Hauptgruppen in fast 140 unterschiedliche Nutzungsarten wie z.B. Wohn-
bauflache, StralRenverkehr, Landwirtschaft oder FlieR3gewasser ermoglicht detaillierte Auswertun-
gen und Analysen zur Nutzung der Erdoberflache.

Fur die Erhebung der TN sind in Bayern die Amter fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
(ADBV) zustandig. Als Basis fir die Erfassung dienen die aktuellen Luftbilder der Vermessungs-
verwaltung, Daten der land- und forstwirtschaftlichen Verwaltung sowie Erhebungen vor Ort im
Zuge von Katastervermessungen.

3 Das Amtliche Liegenschaftskatasterinformationssystem, kurz ALKIS, ist das bundeseinheitliche Datenmodell, das die
fachliche Grundlage fir Inhalt und Aufbau des Liegenschaftskatasters liefert. In ALKIS wurden die bisher getrennt
vorgehaltenen Liegenschaftskatasterdaten der Digitalen Flurkarte (DFK) und des Automatisierten Liegenschaftsbuchs
(ALB) in einem System zusammengefiihrt und um neue Datenbestande, wie die Tatsachliche Nutzung (TN), die Bo-
denschéatzung, 3D-Gebaudedaten u.a. erganzt.
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http://www.ldbv.bayern.de/produkte/kataster/alkis.html
http://www.ldbv.bayern.de/vermessung/kataster/allgemein.html

Flach ennutzungs - und L andsch aftspl an Stadt Stein
Begrindung zum Vore ntwurf
Kapitel Il. Bestandsanalyse

Der Erfassungsmalf3stab 1:1.000 ermdglicht eine relativ detailscharfe und genaue Kartierung. Die
Erfassung erfolgt bewusst nicht flurstlicksbezogen, sondern ist als von der Kartengrundlage los-
geloste Ebene zu sehen. Objektartengrenzen der TN verlaufen somit nicht immer entlang von
Flursticksgrenzen. Die TN wird in Bayern regelmaf3ig aktualisiert. Grundsatzlich ist von einer
Aktualitat von besser als drei Jahren auszugehen. Die Daten kénnen jedoch deutlich jinger sein,
insbesondere in Siedlungsgebieten.

Flachennutzung Gemeinde Stein 1980 - 2024

100% 0,5% 0:5% 0,4% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%
90% 19,5% 19,5% 18,3% 18,3% 18,2% 18,0% 18,0% 18,0%
80%

70%
60%
50% 65,1% 62,3% 61,8% 61,2% 61,1% 58,1% 57,5% 57,2%
40%
30%
20%
10% 14,6% 17,7% 19,5% 20,0% 20,2% 21,5% 22,0% 22,3%
0%
1980 1992 2000 2010 2013 2015 2020 2024
Siedlungs- und Verkehrsflache m Abbauland
Landwirtschaftsflache Waldflache
m Wasserflache Flache anderer Nutzung (ohne Friedhof)

Abbildung 15 Entwicklung der Flachennutzung in der Gemeinde Stein von 1980-2024 (Eigene Darstellung nach Bayerischem Lan-
desamt furr Statistik und Datenverarbeitung, 2026)

Das gesamte Gemeindegebiet Stein umfasste am 31.12.2024 eine Flache von 19,51 km?2. Diese
gliedern sich in 22,3 % Siedlungs- und Verkehrsflache, 57,2 % Landwirtschaftsflache und 18 %
Waldflache. Etwa 0,5 % der Gemeindeflache umfassten Wasserflachen (Statistisches Landes-
amt Bayern, Stand: Marz 2026). Der hohe Anteil landwirtschaftlicher Flachen ist auf die gebiets-
weise dorflichen Strukturen im Gemeindegebiet zurlckzufuhren.

Die augenfalligsten Veranderungen der Flachennutzung seit 1980 sind eine Zunahme von 5,6 %
bis 2013 und beinahe 8 % bis 2024 an Siedlungs- und Verkehrsflachen zulasten der landwirt-
schatftlich genutzten Flachen. Der Anteil der Waldflache ist seit Beginn des Betrachtungszeitraum
bis 2024 um etwa 1,5 % gesunken, der Anteil an Wasserflachen mit leichten Schwankungen mit
etwa 0,5 % unverandert.

Hinsichtlich der Daten zur Flachennutzung ist jedoch zu beachten, dass bei der Datenerfassung
2014 erstmals die Nomenklatur des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems
(ALKIS) zur Anwendung kam. Dies fuhrte zu methodischen Veranderungen in der Ausweisung
der statistischen Flachennutzungsarten, die bei der Interpretation der Ergebnisse im Zeitverlauf
vor und nach dem Jahr 2014 zu beachten sind.

Die Daten aus der TN wurden durch Geldndebegehungen der Biros Uberprift und mithilfe der
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplans sowie mit den Vorstellun-
gen der Gemeinde Uber ihre langfristige Entwicklung, welche im Gemeinderat zusammen erdortert
wurden, abgeglichen und angepasst.
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3.2. Wohnen und Arbeiten

Die Siedlungsflache der Gemeinde Stein ist vorrangig von Wohnnutzung gepréagt, welche 1 vor-
wiegend im Bereich der HauptstraRe im Hauptort Stein i durch Dienstleistungen und Einzelhan-

del sowie von einige 6ffentlichen, kulturellen und gastronomischen Einrichtungen erganzt wird.

Zudem konzentrieren sich eine Reihe von Einzelhandels- und Dienstleitungseinrichtungen im Ein-
kaufszentrum AForum Steinhf, we |l c h e sDieiOristetksalbstN 2 h e
dienen fast ausschlielich der Wohnfunktion. Weitere Dienstleitungs- und Einzelhandelseinrich-

tungen liegen im Hauptort Stein weniger im Ortskern, sondern sind tendenziell an die Ortsein-

génge verlagert.

Reine Gewerbegebiete befinden sich im Ortsteil Unterweihersbuch an der nérdlichen Gemeinde-
grenze (Industriestraf3e) und westlich des Hauptortes an der B14 bei Oberweihersbuch (Gewer-
bering). Der Hauptort selbst verfigt mit dem Forum Stein tber einen grof3flachigen Gewerbe-
standort. Siehe dazu auch das nachfolgende Kapitel 11.3.3.

Neben den historisch gewachsenen Siedlungskernen der Ortsteile besteht die heutige Ausdeh-
nung der Siedlungsflache vor allem aus Erweiterungen aus der Nachkriegszeit bis in die 1960er
Jahre. Neben dem Hauptort waren hiervon insbesondere die Ortsteile Unterweihersbuch, Ober-
weihersbuch sowie Deutenbach betroffen, was zu einer deutlichen stadtischen Pragung dieser
Stadteile fuhrte.

Die Fertigstellung der Trabantensiedlung am Goethering im Ortsteil Deutenbach zu Beginn der
1970er Jahre hat zudem wesentlich zur Erweiterung der Siedlungsflache beigetragen. Die weite-
ren, kleineren Ortsteile wie Loch, Gutzberg und Eckershof sowie Unter- und Oberbtichlein haben
ihre landwirtschaftliche Charakteristik beibehalten und weisen nur moderate Siedlungserweite-
rungen auf. Aufgrund des 6stlich der Rednitz direkt angrenzenden Nurnberger Stadtgebiets er-
folgte die Siedlungsentwicklung vornehmlich in westlicher bzw. stidwestlicher Richtung.

Ein und Auspendler der Gemeinde Stein 20@%24

6000 5604

5174 5228 5364
Jou 4560 4595 4663 4720 4849 4980 047 5050 °09 —
5000 4378 4333 4343

4000

2703 2703 2683 2800
315 2475 2586 2578

.

3000
1902 1914 2000 2032 2091 2114 2139 2174 2289 2

2000

1000

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

= FEinpendler == Auspendler

Abbildung 16 Ein- und Auspendler der Gemeinde Stein 2008 i 2024 (Eigene Darstellung nach Bayerischem Landesamt fur Statistik
und Datenverarbeitung, 2025)

Durch die direkte Nachbarschaft zum gemeinsamen Oberzentrum Nurnberg / Erlangen / Furth /
Schwabach sowie einer guten Anbindung durch den OPNV wie auch den MIV hat Stein sich seit
der Nachkriegszeit zu einem Wohnstandort entwickelt. Dies lasst sich insbesondere auch aus
dem Pendlersaldo ablesen, hier ist fir Stein ein deutlicher Auspendleriiberschuss (ca. 2800 mehr
Aus- als Einpendler in 2024) festzustellen.
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3.3. Gewerbe /Handwerk / Dienstl eistung en, Einzelhandel

In der Gemeinde Stein liegen Standorte fir Gewerbe, Dienstleistungen und Einzelhandel tber-

wiegend im Hauptort sowie den Ortsteilen Ober- und Unterweihersbuch. Der Einzelhandel in
Stein konzentriert sich vorwiegend auf die Haupt
St e iLeizieres verfligt neben den Grundversorgungsangebote auch tber Angebote des mittle-

ren Bedarfs (Erganzungsbedarf), wie Bekleidung, Elektronik und Schuhe. Am Nordufer der Red-

nitz, teilweise in das Stadtgebiet Nilrnberg ragend, liegt das Gewerbegebiet der Faber-Castell

AG.

Weitere Geschéfte des taglichen Bedarfs sind auch in den Ortsteilen Deutenbach, Ober- und
Unterweihersbuch zu finden. Abseits dessen finden sich nur verstreute Einzelstandorte entlang
der Ortsverbindungsstraf3en. Die wohnortnahen Grundversorgungsangebote richten sich an die
eigene Bevolkerung ohne Uberdrtlichen Bezug.

Das Betriebsgelande der Faber-Castell AG am norddstlichen Pegnitzufer nahe des historischen
Kerns von Stein stellt eine grél3ere Industrie-/Gewerbeflache im Siedlungsbereich des Hauptortes
dar.

Weitere umfangreiche Gewerbeflachen sind dariiber hinaus vor allem in Unter- und Oberweihers-
buch ausgewiesen. So liegen im Ortsteil Unterweihersbuch nérdlich der Wohnbauflachen in Rich-
tung der nordlichen Gemeindegrenze rund um die Industriestral3e ausgedehnte gewerblich ge-
nutzte Flachen. Weitere grol3ere gewerbliche Bauflachen befinden sich im Ortsteil Oberweihers-
buch: nebendemGe bi et am AGewerberingi |jewei |lebefssit-
teldiscounter, Baumarkt, Autohaus, Tischlerei, Spedition) ist auch das etwas sidlicher gelegene
Gartencenter zu nennen.

(@]
>

Nachfolgend sind die in Stein vorhandenen groR3flachigen Dienstleistungs-, Gewerbe- und Ein-
zelhandelsstandorte benannt und welche Branchen-Schwerpunkte dort vorliegen aufgelistet.

Ortsteil Gebiet Schwerpunkt

Apotheke Hotel
Banken Immobilienmakler
Bestatter Konditorei
Blumengeschéaft Kosmetikstudio
Computerfachhandel Logopédie

Stein Ortskern Stein Ei§diele Physiiothergpie
Friseur Schlisseldienst
Fahrschule Schuhgeschaft
Fahrradgeschéft Spielwaren
Gastronomie Versicherungsmakler
Haushaltswaren Waschsalon
Horgerateakustiker
Apotheke Kiosk
Béackerei Lederwarengeschéft
Bank Metzgerei
Bekleidungsgeschafte Nagelstudio

. . Drogerie Non-Food-Discounter

Stein Forum Stein Eisdiele Optiker
Fitnessstudio Schuhgeschaft
Friseursalon Telekommunikation
Gastronomie Versanddienstleister
Juwelier
Fernleitungsbau Recycling und Wertstoffe

Unterweihers- Industriestrale Heizungs- und Sanitarbau Schreinerei

buch Handel fur Servicefahr- Sondermaschinenbau

zeuge und -maschinen
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Autohandel Lebensmitteldiscounter
Autowerkstatt Malereifachbetrieb
Baumarkt Metallbau
. . Bauunternehmen Pragewerkzeuge

g)ubce[:welhers- S;\;vsabermg Ui Blumengeschaft Reifenhandel Spedition
Elektriker Tischlerei
Gartencenter Verkaufsautomaten
Graphikdesign Verwaltungsstandort Ther-
Handelsvertretung malbad

Tabelle 10 Dienstleistungs-, Gewerbe- und Einzelhandelsstandorte mit Branchenschwerpunkt
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Abbildung 17 Ubersicht iiber bestehende gewerbliche Bauflachen (griin) sowie Forum Stein (Markierung) (Eigene Darstellung, 2025)
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3.4. Gemeinbedarf (Schulen/KiGa/ Sport / Kirchen /usw.)

Die offentlichen Einrichtungen des Gemeinbedarfs befinden sich vorwiegend in Stein sowie im
Ortsteil Deutenbach. Dies umfasst neben der Verwaltung vor allem Sozial- und Bildungseinrich-
tungen sowie Sportanlagen und die Feuerwehr. Jedoch verfiigen neben dem Hauptort vier wei-

tere Ortsteile Uber eine freiwillige Feuerwehr.

Die °ffentlichen Gemeinbedarfseinrichtungen werd
bedarffi mit entsprechender Zweckbesti mmung darge
Ortst eil Einrichtung Anschr ift
Stein Stadtischer Kinderhort Mihlstral3e MuhlstraRe 29 und Gasweg 1
Stein Evangelischer Kindergarten Gréafin Ottilie Ottilienstralle 1
Stein Evangelische Kinderkrippe Gréfin Katharina Nurnberger Straf3e 1
Stein Infanterix Bayern Albert-Magnus-Straf3e 6
Stein Katholischer Kindergarten St. Albertus-Magnus Fruhlingsstraf3e 15
Stein Grundschule Muhlstral3e MuhlstraRe 29
Stein Gymnasium Stein Faber-Castell-Allee 10
Stein Freiwillige Feuerwehr Hauptstral3e 69
Stein I(Elg/fz?rg;g?)ch—lutherische Martin-Luther-Kirche Martin-Luther-Platz 3
Stein Alter Friedhof Martin-Luther-Platz 3
Stein Evangelische Diakonie-Station Martin-Luther-Platz 1
Stein Landeskirchliche Gemeinschaft Stein Loschgestralie 21
Stein Katholische Pfarrei St. Albertus Magnus Albertus-Magnus-Straf3e 19
Stein Caritas-Sozialstation Stein-Rof3tal e.V. Winterstral3e 2
Stein BRK-Bereitschaft Hauptstral3e 69
Stein Jugendhaus Stein Weihersberger Stral3e 14
Stein Volkshochschule Stein Untere Wassergasse 3
Deutenbach Evangelische Kindertagesstatte Paul Gerhardt Gerstenstrafde 40
Deutenbach Evangelische Kinderkrippe Paul Gerhardt Schillerstra3e 24
Deutenbach Paritatisches Kinderhaus Stein-Deutenbach Jagdweg 50a
Deutenbach Grundschule Neuwerker Weg Neuwerker Weg 29
Deutenbach Freiwillige Feuerwehr GalRéackerweg 1
Deutenbach Mittelschule Stein Neuwerker Weg 29
Deutenbach gﬁggsgI;Iirrggi[[icggu?eirggicr;]schaft Uine) EIES Neuwerker Weg 15a
Deutenbach E;/;rrlgrilisch-lutherische Paul-Gerhardt-Kirche GoethestraRe 3
Deutenbach Quartiersarbeit Stein Goethestrale 1

Unterweihers-
buch

Oberweihers-
buch

Oberweihers-
buch

Integrative Kindertagesstatte Funkelstein

Stadtisches Kinderhaus

Kinderhort der Arbeiterwohlfahrt

Eichenweg 40

Pfarrweg 1

Stuttgarter Strafl3e 29
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(bDLEJ:rrwelhers- Freiwillige Feuerwehr SirdeiTe Siale 2

Oberweihers-  Evangelisch-lutherische St. Jakobus Kirche
Pfarrweg 18

buch (Pfarramt)
Oberbiichlein  Freiwillige Feuerwehr Gutzberg-Sichersdorf Oberbiichlein 13
Bertelsdorf Freiwillige Feuerwehr Bertelsdorf-Eckershof Bertelsdorfer Stral3e 19

Tabelle 11 Gemeinbedarfseinrichtungen in Stein

3.5. Land- und Forstwirtschaft
3.5.1.1. Aktuelle Landnutzung

Die aktuelle Landnutzung wurde im Rahmen der Bestandsaufnahme 2025 aus Daten der Ver-
messungsverwaltung ( A Ergana ducthQrtsbegeheingdhunt gesamteni
Stadtgebiet, erfasst. Die Ergebnisse werden im Kapitel 11.7.2 detailliert beschrieben.

3.5.1.2. Forstwirtschaft

Angaben zu forstwirtschaftlich genutzten Flachen im Gemeindegebiet sind dem Kapitel 11.7.2 zu
entnehmen.

4( . . Landschaftsplanung
Klebe
VOGELSANG u .
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4, Freizeit und Erholung
4.1. Grunflache n, Spiel - und Sport platze

Im Hauptort Stein sind mehrere 6ffentlich nutzbare Griin- und Freiflachen vorzufinden.

Die beiden regionalen Griinzug Rednitztal und Grundbachtal stellen grof3e zusammenhangende
Erholungsraume dar und bilden ein Freiflachensystem, dass das Stadtgebiet von Stein in West-
Ost-Richtung (Grundbachtal) und Nord-Siud-Richtung (Rednitztal) durchzieht. Das Rednitztal
trennt zugleich die Siedlungsflachen der Stadte Stein und Nurnberg.

Der Talraum der Rednitz grenzt dstlich an den historischen Ortskern der Stadt Stein an. Die Ub-
rigen Siedlungsbereich befinden sich oberhalb der grof3tenteils waldbestandenen Flussterrasse.
Die Talhange stellen eine Einfassung des Talraums dar und schirmen die Siedlungsbereiche op-
tisch ab. Im historischen Hauptortes sind die Uferbereiche zu Rednitz nicht zugénglich. Lediglich
sudlich der Briicke besteht am Westufer der Rednitz Giber die Obere Wassergasse und den Ufer-
weg eine Verbindung zum Wiesengrund.

Neben seiner Funktion als Grun- und Erholungsraum hat der Wiesengrund zudem auch eine
naturschutzrechtliche Relevanz, dahierdas FFH-Ge bi et ARedni t zt al in
schaftsschutzgebi et e AS{SwdtNiinbdogzlwgen. ARedni t zt

Das Grundbachtal besitzt aufgrund seiner landschaftlichen Attraktivitdt und Naturnahe eine
grof3e Bedeutung als Frei- und Griinflache. Das Wegenetz vom Hauptort Stein bis Oberweihers-
buch ermdglicht eine gute Zuganglich- und Nutzbarkeit des Erholungsraums.

Mit dem Stadtpark Stein an der Deutenbacher Stral3e verfligt der Hauptort Uber eine weitere
offentliche Grin- und Spielflache, gepragt von altem Baumbestand, welche ein Verbindungsglied
und Puffer zwischen dem Siedlungsbereich und dem Landschaftsschutzgebiet im Wiesengrund
darstellt.

Der Neukirchpark befindet sich im Nordosten der Stadt Stein und erstreckt sich auch auf das
Stadtgebiet der Stadt NiUrnberg. An der B14 sind Parkplatze entstanden. Auf den Erhalt des
Baumbestandes soll in diesem Bereich besonders geachtet werden.

Der Grinzug Herbstgraben / Haselgraben in Deutenbach ist nur im Unterlauf (Haselgraben) zu-
ganglich. Nordlich der Schillerstral3e besteht kein 6ffentlicher Zugang. Seine Ufer sind dort von
Privatgarten gesaumt. Das Gewasser ist in diesem Bereich nicht mit einem entsprechenden Flur-
stiick von der Umgebung abgemarkt. Am Unterlauf befindet sich auch das Freilandaqua - und -
terrarium der Naturhistorischen Gesellschaft.

Der Hollgarten ist ein grol3flachiger Streuobstbestand in Oberweihersbuch. Er ist als Land-
schaftsbestandteil geschutzt. Die mit alten Obstbaumen bestandene Wiese erganzt den Griinzug
des Grundbachtals, lediglich getrennt durch die Stuttgarter Stral3e und setzt eine Grinzasur zwi-
schen die angrenzenden Gewerbegebiete und den Altort von Oberweihersbuch.

Eine durchgangige Begrinung im o6ffentlichen Raum, z.B. entlang der Stral3enzige, ist jedoch
nicht vorhanden. Dartber hinaus bietet die umgebende Kulturlandschaft gute Méglichkeiten fiir
die Naherholung (v.a. Spazierengehen und Radfahren auf den Flurwegen).

Nordlich von Unterweihersbuch erstreckt sich mit dem Naturschutzgebiet (NSG) Hainberg im
Gemeindegebiet von Stein sowie Oberasbach mit einer Flache von 213 Hektar eine weitere be-
deutende ausgedehnte Erholungsflache. Der ehemalige Truppenibungsplatz ist seit 1995 ein
Naturschutzgebiet und Teil des Nationalen Naturerbes (NNE). Es umfasst die gré3te zusammen-
hangende Sandmagerrasenflache Nordbayerns. Das Gelande zeichnet sich durch ausgedehnte
Sandmagerrasen, Sukzessionenflachen unterschiedlicher Entwicklungsstadien, einen Bachlauf
mit dessen gewdasserbegleitenden Vegetationsstrukturen sowie naturnahe Walder aus. Der Wald
im Hainberg hat besondere Bedeutung als Lebensraum und fir die biologische Vielfalt. Er dient
aufgrund seiner auf3ergewOhnlichen standortlichen Voraussetzungen und seiner Struktur dem
Erhalt schitzenswerter Lebensraume und seltener Arten; s. auch Teil Kap.3.3.1.4
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Abbildung 18 Griin- und Freiflachen sowie Schutzgebiete im Hauptort Stein sowie dem Ortsteil Unterweihersbuch inklusive des Na-
turschutzgebietes Hainberg; Griinflachen (hellgriin), Waldflachen (dunkelgriin), Landschaftsschutzgebiet (dunkelgriine Umrandung),
Naturschutzgebiet (gelbe Umrandung), FFH-Gebiet (tirkise Umrandung) (eigene Darstellung, 2025)

Abbildung 19 Griin- und Freiflachen sowie Schutzgebiete im Hauptort Stein sowie dem Ortsteil Deutenbach inklusive des Landschafts-
schutzgebietes im Steiner Wiesengrund (hier rote Umrandung); Grunflachen (hellgrin), Waldflachen (dunkelgriin), Landschafts-
schutzgebiet (dunkelgriine Umrandung) (eigene Darstellung, 2025)
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Abbildung 20 Waldflachen (dunkelgriin) und Landschaftsschutzgebiete (dunkelgriine Umrandung) im Umfeld der westlichen Gemein-
degebiet von Stein (eigene Darstellung, 2025)

Offentliche Spielflachen konzentrieren sich entsprechend der Siedlungsschwerpunkte auf den
Hauptort sowie die 6stlich gelegenen Ortsteile, wohingegen die Ortsteile Loch, Eckershof, Ober-
und Unterblchlein sowie Sichersdorf Uber keine offentlichen Spielflaichen verfliigen. Angesichts
der relativ hohen Einwohnerdichte weist der Ortsteil Deutenbach verhaltnismafig wenig offentli-
che Spielflachen auf. Besonders hervorzuheben sind die Spielflachen am Fasanenring, die neben
einem Kinderspielplatz auch Uber einen Jugendspielplatz und einen Bolzplatz verfligen, der
Mehrgenerationenspielplatz am norddstlichen Ortsrand von Stein sowie die Skateranlage am
Weihersberg nahe des Palm Beach.

Neben dem alten Friedhof im historischen Ortskern des Hauptortes befinden sich weitere Fried- 5
hofenor dwestl ich von Deutenbach ansowknhhe deo Bldime g ( A
Ortsteil Oberweihersbuch.

GroRere Sportflachen finden sich im Bestand im Gemeindegebiet Stein an den Randlagen der
Ortsteile. Mit dem Waldsportpark findet sich im Norden Steins (OT Unterweihersbuch) eine Sport-
anlage, die neben drei FuRballfeldern auch tber eine Leichtathletikanlage sowie sechs Tennis-
platze verflgt. Stdlich des Kristall Palm Beach liegt die Sportanlage Weihersberg, die ebenfalls
Uber drei Ful3ballfelder verfiigt. Dartiber hinaus sind Sporthallen des TSV Stein und der Grund-
schule Stein an der MihlstraRe im Hauptort sowie die die Schulsportanlagen (Sporthalle und -
platz) am Neuwerker Weg im Ortsteil Deutenbach zu nennen.

Mit der Realisierung des Vorhabens AWei hersbergt
sowie an der Weihersberger Stral3e teilweise aufgelassen. Am Waldsportpark verbleiben die Ten-

nisplatze, die Flachen stidwestlich davon entlang der Muhlstrafl3e sollen kiinftig einer gewerbli-

chen Nutzung zugefuhrt werden. Neue Sportflachen entstehen dann im Umfeld des Vorhabens

am Weihersberg sidlich des Hofackerwegs.

Auf eine detailliertere Bedarfsermittlung fir Grinflachen, Friedhoéfe, Sportanlagen und Friedhofe
wird hier verzichtet. In der DIN 18034 von 2012 (im Gegensatz zu alteren Fassungen der Norm)
werden auch keine konkreten Angaben zum Spielflachenbedarf mehr gemacht, vielmehr heifdt es

nun: AWo Kinder und Jugendliche wohnen, m¢ssen a

handen sein. Anzustreben ist daher die Erreichbarkeit von Spielplatzen und Freirdaumen zum

Spielen in Wohnungsn?heid und AUm die unterschie
E_( . . Landschaftsplanung
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Spiel-, Betatigungs-, Bewegungs- und Wahrnehmungsmaglichkeiten in Abhangigkeit von der Er-
reichbarkeit zu erf ¢l l en, sind unindendobdlibhigepdid-i c¢c h e
ten Ortsteilen im westlichen Gemeindegebiet ist der Spielflachenbedarf pro Einwohner aufgrund

der Naher zur freien Landschatft, die Gber kurze Wege erreichbar ist, der dorflichen Struktur und
altersstrukturellen Entwicklung sicherlich niedriger als in stadtischen Bereichen anzusetzen.

4.2. Erholungsmdglichkeiten, Wegeverbindunge n

Das Stadtgebiet von Stein wird von einem dichten Netz an Freizeitwegen in Form von Rad- und
Wanderwegen durchzogen wie in der Themenkarte Erholung dargestellt. Im Teil Il Kap. 9.5 wird
detailliert auf den Radverkehr auf Grundlage des Radverkehrskonzeptes 2018 eingegangen, in
Teil IV Kap 2.2 auf die weitere PlanungindenAbs2t zen zu AGr ¢nzug schaff
dung,Rad-und FuCwegf sowi e -/R&d und\Wandetwege)i Bl § Fu g f

Die sanftwelligen Riegel zwischen den West-Ost verlaufenden Bachtalern bieten immer wieder
Aussichtspunkte v.a. Richtung Rednitztal.

Hochwertige Naherholungsgebiete sind das Rednitztal mit dem angrenzenden Neukirchpark und
dem Faberpark (auf Nurnberger Stadtgebiet), der Hainberg sowie das Grundbachtal. Das Red-
nitztal mit seinen Wiesen, den Ufergehélzen und der bewaldeten Terrasse ist ein besonders at-
traktives Erholungsgebiet, das zu Spaziergangen und Radausfliigen einladt. Im Bereich der Miihl-
stral3e ist die Fu3- und Radwegeverbindung allerdings unterbrochen. Der Hainberg als Natur-
schutzgebiet steht zwar nur eingeschrankt fir eine Erholungsnutzung zur Verfiigung. Er bietet
jedoch in besonderer Weise die Moglichkeit des Naturerlebnisses. Einen weiteren wichtigen Er-
holungsraum stellt das Grundbachtal dar. Hier hat sich die bauerliche Kulturlandschaft weitge-
hend erhalten und parkdhnliche Landschaftsbilder geschaffen. Die besondere Attraktivitat des
Grundbachtals machen auRerdem die bewegte Topographie, der Abwechslungsreichturn sowie
die Naturnahe (vergleichsweise gute Biotopausstattung) der Landschaft aus. Bestehende Wan-
derwege machen das Grundbachtal fir den Wanderer zuganglich.

Die landlichen Siedlungen im Westen sind weitgehend intakte Dorfer, die ihre historische Bau-
substanz, ihre dorflichen Strukturen und damit inren eigenen Charme erhalten haben. Zusammen
mit der ortlichen Gastronomie wirken sie als Anziehungspunkt vor allem fir die stadtische Bevol-
kerung.

Der Grolteil des Stadtgebietes besteht aus intensiv genutzter Feldflur mit einzelnen, eingestreu-
ten Waldinseln. Zahlreiche Feld- und Waldwege (...) durchziehen das Gebiet, Erreichbarkeit und
Erholungseignung sind somit grundséatzlich gegeben. Jedoch ist die landwirtschaftliche Flache
weitgehend verarmt an landschaftspragenden Strukturen. Hecken, Baumgruppen und Einzel-
baume, bachbegleitende Gehdlz- und Staudensdume sowie blumenreiche Weg- und Randstrei-
fen fehlen weitgehend. Dadurch ist der Raum wenig attraktiv und in seiner Erholungsfunktion
eingeschrankt. Beeintrachtigungen gehen auf3erdem von den Hochspannungsleitungen und dem
weithin sichtbaren, die Umgebung dominierenden Baukdrper des Grol3kraftwerkes Franken auf
Nurnberger Stadtgebiet aus. Larmimmissionen der BundesstralRe B 14 stellen eine Beeintrachti-
gung der Erholungsnutzung im Grundbachtal dar.

Die Waldinseln beleben das Landschaftsbild.

4.3. Sehenswurdigkeiten und Museen

Faber-Castell-Fabrikanlagen und Faberschloss

Im Hauptort sind zahlreiche Bauten und Anlagen zu finden, die im Zusammenhang mit Faber-
Castell stehen. Dazu gehort neben den Fabrikanlagen entlang der Rednitz aus dem 19. Jahrhun-
dert insbesondere auch der Schlosskomplex des Faberschlosses, der aus dem 19. bzw. frithen
20. Jahrhundert stammt und direkt an der Stadtgrenze zu Nurnberg liegt. Das s o genann
Schlossfi wurde in der ersten H2lfte des 19. J
der Komplex wurde zu Beginn des 20. Jahrhunderts dannumdas ANeue Schl oss
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ah
i

‘_{( . . Landschaftsplanung
|

VOGELSANG
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Deutschen Romanik ergéanzt. Die namensgebende Familie Faber-Castell war bis zum Beginn des
2. Weltkrieges im Schloss wohnhatt bis dieses 1939 von der Wehrmacht beschlagnahmt wurde.
Nach dem Ende des Krieges waren hier zunachst US-amerikanische Besatzungstruppen und
spater Journalisten, die die Nirnberger Prozesse begleiteten, untergebracht. Mitte der 1950er
Jahre wurde das Schloss zurtick in den Besitz der Familie gegeben, renoviert und wird seitdem
fur Veranstaltungen und teils auch fur Dreharbeiten von Filmproduktionen genutzt.

Der ehemals zum Schloss gehdrende Faberpark, der eine GesamtgrofRe von etwa 27,1 ha auf-
weist, wurde in der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts an Bayern bzw. Nurnberg abgetreten.
Der Park wurde ehemals als englischer Landschaftsgarten angelegt und umfasst Wiesen- und
Gehdlzgebiete, einen etwa 1 ha grof3en Teich sowie ein Mausoleum. Der parkartige Wald grenzt
neben Stein an die Nirnberger Stadtteile Eibach und Réthenbach bei Schweinau an. Westlich
schliel3t das Betriebsgelande von Faber-Castell an. Der Park wird durch den Réthenbacher Land-
graben durchflossen. Der Park steht seit 1971 unter Landschaftsschutz, seit 1984 ist er der Of-
fentlichkeit zugénglich.

Museum Alte Mine
In den historischen Raumlichkeiten der Minenfertigung von Faber-Castell findet sich das Museum
Alte Mine als Zeugnis der Industriegeschichte des 19. Und 20. Jahrhunderts in Stein.

Heimatmuseum Stein

Das Heimatmuseum Stein findet sich in einem denkmalgeschiitzten ehemaligen Gasthaus (Bau-
jahr 1635) nahe der Rednitz im Hauptort Stein. Seit der Erdffnung im Jahre 2008 prasentiert der
Heimat- und Kulturverein Stein die Stadtgeschichte und einen Blick in die Vergangenheit von
Handwerk, Industrie, Familien- und Vereinsleben. Die Dauerausstellung wird durch wechselnde
Sonderausstellungen ergéanzt.

Ev.-luth. Martin-Luther-Kirche

Die Kirche ist eine Stiftung des Unternehmers Lothar von Faber anlasslich des hundertjahrigen
Betriebsjubilaums seiner Bleistift-Firma und wurde 1861 eingeweiht. Es handelt sich bei dem Kir-
chenbau um eine neugotische Saalkirche mit eingezogenem Chor, Satteldach und einem sutdli-
chen Mittelturm mit Zeltdach. Im Jahre 1911 wurde zum 50-jahrigen Jubilaum der Kirche eine
Patronatsloge fiir die Faber-Castells eingebaut. Zum hundertjahrigen Jubildum im Jahre 1961
stiftete die Familie Faber-Castell vier neue Buntglasfenster im Chor, zudem wurde der Holzalter
durch einen Sandsteinaltar ersetzt. Das Geb&ude steht unter Denkmalschutz.

Freiland-Aquarium und Terrarium

Zwischen dem Hauptort Stein und dem Ortsteil Deutenbach ist das Freiland-Terrarium der Natur-
historischen Gesellschaft Nurnberg (NHG) gelegen. Die Einrichtung geht aus der Aquarien- und
Terrarienabteilung der Zoologischen Sektion der NHG hervor und befindet sich seit 1925 an sei-
nem Standort im Steiner Rednitztal. Auf dem 5400 m? groRen Gelande, das vom Haselgraben
durchflossen wird, finden sich in mehreren Tumpeln und Weihern sowie zahlreichen Aquarien
diverse vom Aussterben bedrohte Tiere. Die Einrichtung ist in dem Sommermonaten vom 1. Mai
bis 30. September fiir die Offentlichkeit zuganglich und wird enrenamtlich durch die Mitglieder der
NHG betrieben, gepflegt und ausgebaut.
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5. Demografie

Im Folgenden wird die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Stein analysiert. Dies umfasst
eine Betrachtung der zuriickliegenden Entwicklung, der amtliche Bevolkerungsvorausberech-
nung, der Altersstruktur sowie der Haushalts- und Wohnstrukturen. Ausgehend von diesen Rah-
menbedingungen erfolgt eine Berechnung des kunftigen Wohnflachenbedarfs. Das Ergebnis die-
ser Berechnung wird abschlieend den aktuell vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen im
Gemeindegebiet gegeniubergestellt. Die dargestellien Werte entsprechen dem derzeit vorliegen-
den aktuellen amtlichen Stand und werden im laufenden Verfahren entsprechend der vorliegen-
den Daten des statistischen Landesamts aktualisiert.

5.1. Entwicklung d er Einwohn erzahlen

Die Bevolkerungszahl der Gemeinde Stein lag Stand 30.09.2025 bei 15.005 Einwohnern (EW).
Dies ist der aktuellste Wert, welcher vom Bayerischem Landesamt fiir Statistik und Datenverar-
beitung aus der vierteljahrlichen Fortschreibung vorliegt. Bei einer Flache von ca. 19,5 km? km?
entspricht dies einer Einwohnerdichte von ca. 769 EW/kmz2. Mit diesem Wert liegt Stein deutlich
Uber der durchschnittlichen Einwohnerdichte des Landkreises Firth (383 EW/km2) und des an-
grenzenden Marktes RoRtal (218 EW/km?), jedoch deutlich unter der durchschnittlichen Dichte
der Stadt Oberasbach (1461 EW/km?). Die angrenzenden bzw. in der Nahe befindlichen GroR-
stadte Nirnberg und Firth weisen mit 2810 EW/km?2 respektive 2084 EW/kmz2 deutlich héhere
Dichte-Werte auf.

Die Bevolkerung konzentriert sich zu etwa 77 % in den 6stlich nahe Nurnberg gelegenen Ortstei-
len (OT) Stein (6746 EW) und Deutenbach (5095 EW), weitere kleinere Siedlungsschwerpunkte
finden sich in den OT Unterweihersbuch (1235 EW), Oberweihersbuch (543 EW) und Bertelsdorf
(386 EW) (Stand 22.07.2024). Nach Westen hin Uberwiegen in den OT dorfliche Strukturen.

Betrachet man die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Stein seit 1840 ist zunachst ein
anhaltender linearer Zuwachs der Bevolkerung festzustellen, der ab Mitte des 20. Jahrhunderts
einen verstarkten Wachstumstrend aufnimmt, der erst zu Beginn der 1990er Jahre abflacht.
Zwischen 1990 und etwa 2010 ist eine Stagnationsphase mit geringfligigen Schwankungen zu
verzeichnen. Ab etwa 2015 ist wieder ein leicht positiver Trend der Bevolkerungsentwicklung
festzustellen.

Bevdlkerungsentwicklung Gemeinde Stein 1840 - 2025
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Abbildung 21 Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Stein zwischen 1840 und 2025 auf Grundlage der Volkszahlung bzw. Bevol-
kerungsfortschreibung (Eigene Darstellung nach Bayerischem Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung, 2026)
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Trotz einiger Verluste im Kontext des zweiten Weltkrieges weist Stein in diesem Zeitraum
dennoch einen Bevolkerungszuwachs auf, welcher u.a. durch den Zuzug gefliichteter Blrger aus
dem angrenzenden, seinerzeit stark zerstbrten Nurnberg zu erklaren ist. Der
Bevolkerungszuwachs durch die Eingemeindungen von u.a. Deutenbach und Weihersbuch in
den 1920er Jahren sowie von Bertelsdorf und Eckershof im Jahre 1967 und Gutzberg,
Sichersdorf und Loch im Zuge der Gebietsreform 1972 sind ebenfalls in der Statistik erkennbar.

Zu bericksichtigen ist, dass im Jahr 2011 erstmalig seit 1987 ein Zensus der Bevolkerung
durchgefuhrt wurde, wodurch eine Richtigstellung der vorher lediglich fortgeflihrten Daten
stattfand.

Bevdlkerungsentwicklung Stein im Vergleich (1960 - 2024)
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Abbildung 22 Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Stein im Vergleich (1960-2024; 1960 = 0 %, Eigene Darstellung nach Bayeri-
schem Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung, 2025)

Bei einem prozentualen Vergleich der Bevolkerungsentwicklung jeweils zum vorherigen Mess-
punkt zwischen dem Freistaat Bayern, dem Regierungsbezirk Mittelfranken, dem Landkreis Firth
sowie der Gemeinde Stein zeigt sich, dass der Bevolkerungszuwachs in Stein im Zeitraum von
1970 bis 1995 deutlich tber dem Durchschnitt von Landkreis, Regierungsbezirk und Land lag.
Mitte der 1990er Jahre erreicht die Bevdlkerungszahl nach anhaltendem Zuwachs ihren Héhe-
punkt und sinkt leicht bzw. stagniert bis etwa 2015. Im gleichen Zeitraum verzeichnet der Land-
kreis Firth ein anhaltendes Wachstum, das ab 1995 moderat abflacht. Seit etwa 2015 zeigt auch
die Bevolkerungsentwicklung von Stein wieder einen positiven Trend. Die Bevélkerungsentwick-
lung von Mittelfranken und Bayern zeigt sich beinah linear mit einem schwach positiven Verlauf.
Gegeniber dem anhaltenden Wachstum der Gemeinde Stein sowie des Landkreises Firth fallt
der Bevolkerungszuwachs im Regierungsbezirk Mittelfranken am schwachsten aus.
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Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Stein 2000 - 2024
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Abbildung 23 Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Stein fir die Jahre 2000-2024 (Eigene Darstellung nach Bayerischem Landes-
amt fur Statistik und Datenverarbeitung, 2025)

Die naturliche Bevolkerungsentwicklung ist im Zeitraum 2000 bis 2024 durchgangig negativ ge-
pragt. Diese weist einen anhaltenden Sterbeliberschuss bzw. ein Geburtendefizit auf, da die Zahl
der Sterbefélle kontinuierlich deutlich Uber der Zahl der Geburten liegt. Seit etwa 2016 ist eine
Verstarkung dieses Trends festzustellen, da auf zwei Sterbefalle statistisch lediglich eine Lebens-
geburt entfallt. In Bezug auf die natirliche Bevolkerungsbewegung zeichnet sich folglich eine
Schrumpfungstendenz ab. Die positive Bevoélkerungsentwicklung der vergangenen Jahre ist da-
her auf den positiven Wanderungssaldo zuriickzufiihren (siehe dazu das nachfolgende Kapitel
11.5.2).

5.2. Wanderungen

Wanderungssaldo der Gemeinde Stein 1980-2024
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Abbildung 24 Wanderungssaldo fiir die Gemeinde Stein 1980 - 2024 (Eigene Darstellung nach Bayerischem Landesamt fur Statistik,
2025)

Das Wanderungssaldo der Gemeinde Stein ist fast durchweg positiv, insbesondere seit der Jahr-
tausendwende sind bis etwa 2020 durchweg deutlich mehr Zuziuige als Fortzlige zu verzeichnen.
Dies setzt sich auch in den vergangenen Jahren weiter fort, mit Ausnahme von 2021, hier halten
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sich Zu- und Fortziige etwa die Waage. Seit der Jahrtausendwende ist ein durchschnittliches
Wanderungssaldo von + 175,4 Personen jahrlich zu konstatieren. Die bestandig positiven Wan-
derungsbewegungen der Gemeinde Stein lassen sich insbesondere durch die gute OPNV-
Anbindung und die Lage nahe der Oberzentren Nurnberg und Firth begrinden.

5.3. Amtliche Bevdlk erungsvor ausb erechnung

Fur die Betrachtung der zukinftigen Bevdlkerungsentwicklung liegt eine Bevdlkerungsvorausbe-
rechnung vom Bayerischen Landesamt fur Statistik vor, die zuletzt 2021 aktualisiert wurde (De-
mographiespiegel fur Bayern). Die Vorausberechnung auf Gemeindeebene wird tblicherweise
im dreijahrigen Turnus aktualisiert, die aktualisierte Fassung liegt jedoch bislang nicht vor (Stand
Marz 2026). Der Modellrechnung werden die Einwohnerzahlen der amtlichen Bevélkerungsfort-
schreibung zugrunde geleqgt.

Die vorliegende amtliche Vorausberechnung von 2021 geht bis zum Jahr 2039 von einem leichten
Bevolkerungswachstum aus. Laut Prognose werden im Vergleich zum Jahr 2020 (14.350 EW)
bis zum Jahr 2039 somit 180 Einwohner mehr in Stein leben. Jedoch ist mit Blick auf die Fort-
schreibung der Bevolkerungszahl seit Erstellung der Vorausberechnung (vgl. Kapitel 11.5.1) zu
erkennen, dass die reale Beviélkerungsentwicklung der Gemeinde Stein bereits 2024 deutlich
Uber der Prognose liegt (14.420 EW laut Vorausberechnung, tatsédchlich 15.005 EW laut Bevol-
kerungsfortschreibung im 3. Quartal 2025). Die tatsachliche Bevdlkerungsentwicklung in Stein
fallt somit deutlich positiver aus als in der Prognose angenommen.

Die Bertelsmann-Stiftung( AWe gwei ser?) KommhaneréeidStein dem Demogr
irt
durch eine positive Bevolkerungsentwicklung auszeichnen. Steinweistg e m2 ¢ AWegwei ser

habende St2dte und Gemeinden im Umfeld von

mu n adibei Uber einen Fiunfjahreszeitraum (2019-2023) gemittelt ein Bevoélkerungsplus von
6,1 % auf.

Amtliche Bevolkerungsprognose Gemeinde Stein 2020 - 2039
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Abbildung 25 Amtliche Bevdlkerungsprognosen fiir die Gemeinde Stein 2020 - 2039 (Eigene Darstellung nach Bayerischem Landes-

amt fur Statistik 2021)
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Angesichts des anhaltend positiven Trends kann auch weiterhin von einem Bevélkerungszu-
wachs in der Gemeinde Stein ausgegangen werden, wie auch der Demographie-Spiegel fir die
Gemeinde Stein darlegt (Bayerisches Landesamt fir Statistik, 2021). Hinsichtlich der Bevélke-
rungsprognose ist die Gemeinde Stein daher als stabile Region mit Wachstumstendenzen einzu-
ordnen.

N

Gemeinde
Stein

Abbildung 26 Ausschnitt Bevolkerungsentwicklung in den Gemeinden Mittelfrankens 2019 bis 2033 (Bayerisches Landesamt fiir Sta-
tistik, Demographie-Spiegel fir Bayern, Gemeinde Stein, 2021)

Abweichungen zwischen der amtlichen Bevolkerungsprognose und der tatsachlichen Bevolke-
rungsentwicklung kénnen dabei unterschiedliche Ursachen haben. Die Vorausberechnung durch
das Bayerische Landesamt fur Statistik erfolgt nach dem Kohorten-Komponenten-Modell. Dieses
stitzt sich auf Annahmen zur kinftigen Entwicklung von Geburten, Sterbefallen und Wande-
rungsbewegungen, die auf Grundlage vergangener Dynamiken und aktueller Trends in die Zu-
kunft fortgeschrieben werden. Insbesondere in Anbetracht eines langen Prognosezeitraums von
15 Jahren birgt eine solche Prognose gewisse Unsicherheiten, da keine belastbare Aussage
mdglich ist, ob sich die bisherige Entwicklungsdynamik weiter in dieser Form fortsetzen wird.
Insbesondere bei kleineren Kommunen haben Schwankungen in den Parametern 'Fertilitat', ‘Mor-
talitat' und 'Migration’ einen relativ starken Einfluss auf die Entwicklung der Bevolkerungszahl.

Den grofRten Unsicherheitsfaktor stellen dabei die Wanderungen dar, da sie sowohl von internen
(z. B. neue Wohnbauflachen) als auch von externen Faktoren (z. B. wirtschaftliche Lage, Zuzug
Schutzsuchender) abhéngen. Hinzu kommen Ausnahmeereignisse wie die Corona-Pandemie,
deren kurz- und langfristige Effekte auf die natiirliche Bevolkerungsentwicklung und das Wande-
rungsverhalten nur schwer abzuschéatzen sind (vgl. Bayerisches Landesamt fiir Statistik, 2021).

Zu beriicksichtigen ist zudem die seit 2015 gestiegene Zahl der Schutzsuchenden. Die Zahl der
Schutzsuchenden im Landkreis Furth stieg von rund 255 Personen im Jahr 2014 auf etwa 1.000
im Jahr 2015 und verharrte bis 2021 etwa auf diesem Niveau. Infolge des russischen Angriffs-
krieges gegen die Ukraine erhdhte sich die Zahl 2022 erneut sprunghaft von etwa 1.300 auf rund
3.850 Personen. Hierbei handelt es sich um ein Ausnahmeereignis, dessen Entwicklungsdynamik
fur die Bevolkerungsprognose nicht fortgeschrieben werden soll. Zudem ist zu beachten, dass
die Erfassung Schutzsuchender 1 insbesondere 2015 und 2016 i aufgrund der hohen Zuwande-
rungszahlen teils mit Unsicherheiten in der Datenqualitat behaftet war. Zudem ist mangels ab-
sehbarer Aufenthaltsdauer nicht bestimmbar, in welchem Umfang sich die Fluchtzuwanderung
mittel- und langfristig auf die Einwohnerentwicklung auswirkt.

5.4. Eigene Bevolkerungsvorausberechnung

Zusétzlich zur offiziellen Bevolkerungsvorausberechnung sollen nachfolgend drei tiberschlagige
Szenarien zur weiteren Bevdlkerungsentwicklung ermittelt werden. Diese ersetzen jedoch keine
amtliche Prognose und fungieren lediglich als Uberschléagige Projektion. Sie verdeutlichen die
Spannweite mdglicher Entwicklungsszenarien und den daraus abzuleitenden Wohnbauflachen-
bedarf. Als Basis-/Ausgangswert fur die Uberschlagige Ermittlung wird die aktuellste vorliegende
amtliche Einwohnerzahl aus dem 3. Quartal 2025 herangezogen (15.005 EW).

Da in der Gemeinde Stein das Verhaltnis von Sterbefallen zu Geburten seit etwa 2016 relativ
konstant bei 2:1 liegt, werden lediglich Szenarien zum Wanderungssaldo gebildet, da dies den
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