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1. AUFGABENSTELLUNG 

 

Die Stadt Stein plant die städtebauliche Entwicklung für das Gebiet Weihersberg. 

Der Untersuchungsbereich soll vom Gebietscharakter ein urbanes Gebiet umfas-

sen. 

Im Zuge der Vorbereitungen zur Aufstellung von Bebauungsplänen, ergeben sich 

auch eine Reihe von Fragestellungen zum Schallimmissionsschutz, die auf der 

Grundlage der derzeitigen Planungen wie folgt betrachtet werden sollen: 

 

- von außen auf das Plangebiet einwirkende Quellen: bestehende und neuge-

plante Verkehrswege, gewerbliche Nutzungen (Baumarkt, Gartenfachmarkt, ge-

planter Bauhof, Gewerbegebiet Unterweihersbuch), Sport- und Freizeitanlagen 

(Bestand und Erweiterung Palm Beach, geplantes Sport- und Schulareal im Sü-

den und eines bestehenden Jugendhauses), 

- zukünftig vom Plangebiet ausgehende Quellen (Parkanlagen, Kirchweihplatz), 

- Auswirkung des mit der Realisierung der Vorhaben im Plangebiet entstehenden 

zusätzlichen Fahrverkehrs in der Umgebung und 

- Auswirkung des Neubaus bzw. der Änderung von Verkehrswegen und Knoten-

punkten in der Umgebung 

 

Im vorliegenden Bericht werden die Voraussetzungen und Ergebnisse der Untersu-

chungen zusammengefasst und es werden grundlegende Vorschläge zur Bewälti-

gung möglicher Lärmkonflikte aufgezeigt, die im Zuge der Aufstellung von Bebau-

ungsplänen noch zu konkretisieren sind. 
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2. BEARBEITUNGSUNTERLAGEN 

 

Der schallimmissionsschutztechnischen Bearbeitung liegen die folgenden, vom Auf-

traggeber zur Verfügung gestellten bzw. in seinem Namen eingeholten Unterlagen 

und Daten zugrunde: 

 

- Entwurfsplanung Masterplan 262_SW vom 18. November 2025, M 1:1000 

- Entwurfsplanung Masterplan (Gesamtlageplan) 262_SW vom 19. Januar 2026, 

M 1:1000 

- Aktualisierung Masterplan Schul- und Sportcampus Stand 7. Juli 2025 

- Verkehrsgutachten Stadt Stein Entwicklung Weihersberg Knotenpunktplanung 

B14 vom 22. Juli 2025 

- Verkehrsgutachten Stadt Stein Entwicklung Weihersberg Zwischenstand vom 

19. März 2026 

- Präsentation unserer schalltechnischen Ergebnisse am 7. Mai 2025 

- unsere schallimmissionsschutztechnische Voruntersuchung Bericht 15091.1 mit 

Datum vom 27. Juli 2020 

- Unsere schallimmissionsschutztechnische Untersuchung im Rahmen des Wett-

bewerbsverfahrens Bericht 16216.1 mit Datum vom 19. Juli 2023 

- Abstimmung der schallimmissionsschutztechnischen Anforderungen für das be-

stehende Palm Beach mit dem LRA Fürth vertreten durch Herrn Meyer 

- Abstimmung der schallimmissionsschutztechnischen Anforderungen für das Ge-

werbegebiet Unterweihersbuch, des bestehenden Bau- und Gartenfachmarktes 

und dem geplanten Bauhof mit der Stadt Stein 

- Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung, digitale Flurkarte und di-

gitales Geländemodell, abgerufen am 8. April 2025 

- Genehmigungsbescheid 442-BV-88-2018 vom 12.06.2018 für den Biergarten 

neben dem Jugendhaus 

- Untersuchungsbericht Nr. 15/24.332-UB.01 des Ingenieurbüros  

Horstmann+Berger vom 29. Oktober 2015 

- Bericht Nr. 14700.2 des Ingenieurbüros Wolfgang Sorge vom 20. Januar 2022 

- Bebauungsplan Nr. 39 vom 27. Dezember 2000 

- Baugenehmigungsbescheid 442-BV581/2005-BT/Hos 

- Schalltechnische Gutachten des Ingenieurbüros Wolfgang Sorge vom 

24.05.2016 Bericht 13248.1 und 16761.1 vom 23. Oktober 2025 

- Angaben der Stadt Stein zu dem bestehenden Jugendhaus erhalten am 27. Ja-

nuar 2025 
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3. REGELWERKE UND VERÖFFENTLICHUNGEN 

 

Der schallimmissionsschutztechnischen Bearbeitung liegen die nachstehenden Re-

gelwerke und Veröffentlichungen zugrunde: 

 

Gesetz zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen durch   

Luftverunreinigungen, Geräusche, Erschütterungen und ähnliche Vorgänge 

(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG), in der Fassung der Bekannt-

machung vom 17. Mai 2013 

 

6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz 

(Technische Anleitung zum Schutz gegen Lärm - TA Lärm)   

vom 26. August 1998, gültig seit 1. November 1998; zuletzt geändert durch 

die Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) 

 

16. Verordnung zur Durchführung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes 

(Verkehrslärmschutzverordnung - 16. BImSchV)   

vom 12. Juni 1990, zuletzt geändert durch die zweite Verordnung  

vom 4. November 2020, gültig seit 1. März 2021 

 

18. Verordnung zur Durchführung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes 

(Sportanlagenlärmschutzverordnung - 18. BImSchV)   

vom 18. Juli 1991, zuletzt geändert durch die zweite Verordnung  

vom 1. Juni 2017 

 

Bayerisches Gesetz über Anforderungen an den Lärmschutz bei Kinder- und 

Jugendspieleinrichtungen (KJG-Bayern) vom 20. Juli 2011 

 

DIN ISO 9613-2:1999-10   

Akustik - Dämpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien    

- Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren 

 

DIN 18005:2023-07  

Schallschutz im Städtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise für die   

Planung 
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Beiblatt 1 zur DIN 18005, Ausgabe Juli 2023  

Schallschutz im Städtebau; Berechnungsverfahren;   

Schalltechnische Orientierungswerte für die städtebauliche Planung 

 

DIN 4109-1:2016-07  

Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen 

 

DIN ISO 9613-2:1999-10   

Akustik - Dämpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien -  

Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren 

 

VDI 2571:1976-08  

Schallabstrahlung von Industriebauten 

(zurückgezogen seit 2006-10; aufgrund eines Verweises der TA Lärm explizit 

auf die Richtlinie, wird diese weiterhin angewendet) 

 

VDI 3770:2012-09  

Emissionskennwerte von Schallquellen - Sport- und Freizeitanlagen 

 

RLS-19, Ausgabe 2019 

Richtlinien für den Lärmschutz an Straßen 

 

Freizeitlärm-Richtlinie der Bund-/Länder-Arbeitsgemeinschaft für  

Immissionsschutz (LAI)   

in der Fassung vom 6. März 2015 

 

Richtlinie für den Verkehrslärmschutz an Bundesfernstraßen in der Baulast 

des Bundes - VLärmSchR 1997 

 

Parkplatzlärmstudie, 6. Auflage 2007  

„Untersuchung von Schallemissionen aus Parkplätzen, Autohöfen und  

Omnibusbahnhöfen sowie von Parkhäusern und Tiefgaragen“  

Bayerisches Landesamt für Umwelt, Schriftenreihe, Heft 89, Augsburg 2007 

 

„Technischer Bericht: Lkw-Studie – Untersuchung von Geräuschemissionen 

durch logistische Vorgänge von Lastkraftwagen“ 

Hessisches Landesamt für Naturschutz, Umwelt und Geologie, Heft 3/2024 
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4. IMMISSIONSORTE UND ANFORDERUNGEN 

 

4.1 Immissionsorte 

 

Die Ergebnisse werden in der Form von Gebäudelärmkarten dargestellt. 

Gemäß den jeweiligen schallimmissionsschutztechnischen Anforderungen werden 

die Pegelwerte farblich markiert, wobei die Zuordnung der Farben zu den Anforde-

rungen in den einzelnen Karten angegeben ist. Bzgl. Verkehrslärm erfolgt für den 

Prognosenullfall für ein noch unbebautes Gebiet eine Darstellung mittels Raster-

lärmkarten  

 

4.2 Anforderungen 

 

Für den Untersuchungsbereich Weihersberg (Plangebiet) wird die Ausweisung ur-

banes Gebiet (MU) zugrunde gelegt.  

Im näheren Umfeld zum Plangebiet befinden sich schutzbedürftige Gebäude, die 

dem Gebietscharakter eines Allgemeinen Wohngebietes (Gebiete im Nordosten, 

Südosten und Süden) bzw. Mischgebietes (Gebäude am Höllweg und Spitzleiten-

weg) bzw. Gewerbegebietes (Gewerbering im Nordwesten) zuzuordnen sind. 

Nachfolgend werden die in Abhängigkeit von der Geräuschquelle zu beachtenden 

Anforderungen zusammengestellt. 

 

4.2.1 Verkehrsgeräusche 

 

4.2.1.1 Auswirkungen innerhalb des Plangebietes 

 

Innerhalb des Plangebietes ist in der städtebaulichen Planung zunächst die  

DIN 18005 heranzuziehen. Darin werden die nachfolgenden Orientierungswerte ge-

nannt: 

 

Gebietsausweisung 
 

Orientierungswert 
 

OW in dB(A) 

tags nachts 

Urbane Gebiete (MU) 60 50 
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Für bestehende Verkehrswege gibt es derzeit keine verbindlichen Regelungen hin-

sichtlich der zulässigen Lärmeinwirkungen. 

In Folge ist es üblich in der planerischen Abwägung auch die Immissionsgrenzwerte 

der 16. BImSchV mit heranzuziehen. Die darin genannten Immissionsgrenzwerte 

gelten streng genommen nur für den Neubau oder der wesentlichen Änderung eines 

Verkehrsweges. Damit kann aber ein möglicher Abwägungsspielraum benannt wer-

den, da die Grenzwerte um 4 dB über den Orientierungswerten liegen und allgemein 

davon auszugehen ist, dass im Falle der Einhaltung dieser Grenzwerte keine unzu-

mutbaren Geräuscheinwirkungen vorliegen. 

 

Gebietsausweisung 
 

Immissionsgrenzwert 
 

IGW in dB(A) 

tags nachts 

Kern-, Dorf-, Misch- und Urbane 
Gebiete (MI) 

64 54 

 

Im Weiteren werden auch die Schwellenwerte tags/nachts von SW  >  70/60 dB(A) 

mitberücksichtigt.  

Diese dienen allgemein als Schwellenwerte bezüglich der Beurteilung, ob noch ge-

sunde Wohnverhältnisse gegeben sind oder ob die Schwelle zur Gesundheitsge-

fährdung erreicht oder überschritten ist. 

 

4.2.1.2 Auswirkungen im Umfeld des Plangebietes 

 

Im Umfeld des Plangebietes werden die Verkehrsgeräuschimmissionen ebenfalls 

untersucht und es wird die Situation an ausgewählten, nahe zu den Verkehrswegen 

gelegenen, bestehenden Gebäuden betrachtet. 

Hierbei werden der Prognosenullfall und der Prognoseplanfall, jeweils hochgerech-

net auf das Jahr 2035, dargestellt. 

Damit wird untersucht, wie sich die zusätzlichen Verkehre bei Realisierung des zu-

künftigen Plangebietes im Umfeld zum Plangebiet auswirken können. 

 

Für die genaue Beurteilung dieser Situation gibt es derzeit keine verbindlichen Re-

gelungen. Ersatzweise wird daher geprüft, ob die Immissionsgrenzwerte der 16. 

BImSchV bzw. die Schwellenwerte zum gesunden Wohnen überschritten werden 

und ob es sich um eine wesentliche Pegelerhöhung, d.h. eine Erhöhung um mind. 

3 dB handelt. 



16761.2 - 13 - 

 

4.2.1.3 Auswirkungen durch den Neubau oder der wesentlichen Änderung von Verkehrs-

wegen 

 

Im Zusammenhang mit den vorliegenden Planungen sollen auch einige Straßen und 

ein Kontenpunkt an der B14 neu errichtet bzw. bisherige Straßenverläufe geändert 

werden. 

In diesem Falle ist die 16. BImSchV unmittelbar anzuwenden und es gelten die im 

§1 genannten Anwendungsfälle wie folgt beschrieben: 

 

Die Verordnung gilt für den Bau oder die wesentliche Änderung von öffentlichen 

Straßen sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen und Straßenbahnen (Straßen 

und Schienenwege). 

Die Änderung ist wesentlich, wenn 

- eine Straße um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen für den Kraftfahr-

zeugverkehr oder ein Schienenweg um ein oder mehrere durchgehende Gleise 

erweitert wird oder 

- durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem 

zu ändernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslärm um mindestens 3 Dezi-

bel (A) oder auf mindestens 70 Dezibel (A) am Tage oder mindestens 60 Dezibel 

(A) in der Nacht erhöht wird. 

Eine Änderung ist auch wesentlich, wenn der Beurteilungspegel des von dem zu 

ändernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslärms von mindestens 70 Dezibel 

(A) am Tage oder 60 Dezibel (A) in der Nacht durch einen erheblichen baulichen 

Eingriff erhöht wird; dies gilt nicht in Gewerbegebieten. 
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4.2.2 Gewerbegeräusche 

 

In der städtebaulichen Planung ist zunächst die DIN 18005 heranzuziehen. Da al-

lerdings nach der Realisierung der Bebauung die TA Lärm – Technische Anleitung 

zum Schutz gegen Lärm anzuwenden ist, werden die Planungen bereits auf diese 

darin geltenden Anforderungen bezogen, um keine späteren Konflikte auszulösen. 

Demnach gelten nach TA Lärm folgende Immissionsrichtwerte und Maximalpegel: 

 

Gebietsausweisung 
 

Immissionsrichtwert 
gemäß TA Lärm 

IRW in dB(A) 

Anforderungen an einzelne, 
kurzzeitige Geräuschspitzen 

LAFmax,zul in dB(A) 

 tags 
6.00 Uhr - 
22.00 Uhr 

nachts 1) 
22.00 Uhr -  

6.00 Uhr 

tags 
6.00 Uhr - 
22.00 Uhr 

nachts 
22.00 Uhr - 

6.00 Uhr 

Gewerbegebiet (GE) 65 50 95 70 

Urbanes Gebiet (MU) 63 45 93 65 

Kern-, Dorf- und Mischgebiet 
(MI) 

60 45 90 65 

Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 2) 40 85 60 

1) Beurteilung der vollen Nachtstunde mit dem höchsten Beurteilungspegel 

2) Berücksichtigung eines Ruhezeitenzuschlages gemäß Ziffer 6.5 TA Lärm 

 

Die Immissionsrichtwerte der TA Lärm gelten nach Ziffer 2.4 für die Gesamtbelas-

tung der auf einen Immissionsort von allen aus dem Umfeld einwirkenden Anlagen.  

Bei vorhandener Vorbelastung steht demnach für die neu hinzukommende Zusatz-

belastung der zu beurteilenden Anlagen lediglich ein Anteil vom Immissionsrichtwert 

zur Verfügung. 
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4.2.3 Sport-/Freizeitgeräusche 

 

In der Städteplanung ist zunächst die DIN 18005 heranzuziehen. 

Diese verweist jedoch unter der Ziffer 7.6 auf die 18. BImSchV (Sportanlagenlärm-

schutzverordnung), so dass diese für die weiteren Untersuchungen herangezogen 

wird. 

 

4.2.3.1 Sportanlagenlärmschutzverordnung 

 

Gebietsausweisung Immissionsrichtwert IRW in dB(A) 

tags a. d. RZ tags i. d. RZ nachts 

Gewerbegebiet (GE) 65 65/60 50 

Urbanes Gebiet 63 63/58 45 

Kern-, Dorf- und Mischgebiet (MI) 60 60/55 45 

Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 55/50 40 

 

Die Spitzenpegel sollen tags die o.g. Richtwerte um höchstens 30 dB(A) bzw. nachts 

um höchstens 20 dB(A) überschreiten. 

 

Es sind folgende Beurteilungszeiten zu berücksichtigen: 

 

Bezeichnung Beurteilungszeitraum Beurteilungszeit 

Werktags 

tags außerhalb der Ruhezeiten 8:00 bis 20:00 Uhr 12 Stunden 

tags innerhalb der Ruhezeiten 
6:00 bis 8:00 Uhr 

und 20:00 bis 22:00 Uhr 
jeweils 2 Stunden 

nachts 22:00 bis 6:00 Uhr 
1 Stunde  

(volle lauteste Nachtstunde) 

sonn- und feiertags 

tags außerhalb der Ruhezeiten 
9:00 bis 13:00 Uhr 

und 15:00 bis 20:00 Uhr 
9 Stunden 

tags innerhalb der Ruhezeiten 
7:00 bis 9:00 Uhr,  

13:00 bis 15:00 Uhr  
und 20:00 bis 22:00 Uhr 

jeweils 2 Stunden 

nachts 22:00 bis 7:00 Uhr 
1 Stunde  

(volle lauteste Nachtstunde) 
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Sofern eine Anlage einer schulischen Nutzung dient, ist diese gesondert zu betrach-

ten. Hierzu ist der § 5 Ziffer 3 mit zu beachten: 

Die zuständige Behörde soll von einer Festsetzung von Betriebszeiten absehen, so-

weit der Betrieb einer Sportanlage dem Schulsport oder der Durchführung von 

Sportstudiengängen an Hochschulen dient. Dient die Anlage auch der allgemeinen 

Sportausübung, sind bei der Ermittlung der Geräuschimmissionen die dem 

Schulsport oder der Durchführung von Sportstudiengängen an Hochschulen zuzu-

rechnenden Teilzeiten nach Nummer 1.3.2.3 des Anhangs außer Betracht zu las-

sen; die Beurteilungszeit wird, um die dem Schulsport oder der Durchführung von 

Sportstudiengängen an Hochschulen tatsächlich zuzurechnenden Teilzeiten verrin-

gert.  

 

4.2.3.2 KJG-Bayern 

 

Dieses Gesetz regelt die Zulässigkeit von Immissionen durch Geräusche von  

Kinder- und Jugendspieleinrichtungen in der Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es 

gilt für Kindertageseinrichtungen, Großtagespflegestellen und Kinderspieleinrich-

tungen sowie für die Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von Anlagen im 

Sinn von Art. 2 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung im Freien, die überwiegend 

Jugendlichen zur Freizeitgestaltung, insbesondere auch der körperlichen Ertüchti-

gung, dienen. Nicht erfasst sind andere Anlagen für soziale Zwecke sowie Sportan-

lagen. 

Nach Art. 2 sind die natürlichen Lebensäußerungen von Kindern, die Ausdruck  

natürlichen Spielens oder anderer kindlicher Verhaltensweisen sind, als sozialadä-

quat hinzunehmen. 

Zur Beurteilung des von Jugendspieleinrichtungen ausgehenden Lärms ist die Acht-

zehnte Verordnung zur Durchführung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit 

der Maßgabe anzuwenden, dass die besonderen Regelungen und Immissionsricht-

werte für Ruhezeiten keine Anwendung finden. 

Jugendspieleinrichtungen sind so zu errichten und zu betreiben, dass die Immissi-

onsrichtwerte nach Abs. 1 unter Einrechnung der Geräuschimmissionen anderer 

Jugendspieleinrichtungen nicht überschritten werden. 

Jugendspieleinrichtungen dürfen zwischen 22.00 Uhr und 07.00 Uhr nicht betrieben 

werden. 
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4.2.4 Kirchweihgeräusche 

 

Die Betrachtung der Kirchweih ist eine Sonderbetrachtung da es sich um eine be-

sondere und nur einmal im Jahr stattfindende Veranstaltung mit hoher Standortge-

bundenheit handelt 

Es werden demnach gemäß der 18. BImSchV sowie der Freizeitlärmrichtlinie die 

Immissionsrichtwerte für seltene Ereignisse herangezogen, die nicht überschritten 

werden sollten: 

 

Gebietsausweisung 
 

Immissionsrichtwert 
 

IRW in dB(A) 

tags nachts 

Gewerbegebiet (GE) 

70 55 
Urbanes Gebiet (MU) 

Kern-, Dorf- und Mischgebiet (MI) 

Allgemeines Wohngebiet (WA) 

 

In diesem Zusammenhang wird auch auf die Ziffer 4.4 der Freizeitlärmrichtlinie 2015 

hingewiesen, die eine Sonderfallbeurteilung bei seltenen Veranstaltungen mit hoher 

Standortgebundenheit oder sozialer Adäquanz und Akzeptanz ermöglicht. 
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5. BERECHNUNGSVORAUSSETZUNGEN 

 

5.1 Verkehrsgeräusche 

 

Für die Untersuchung der Straßenverkehrsgeräuschimmissionen liegen uns die Un-

tersuchungen vom Planungsbüro pbconsult mit dem Zwischenstand vom 

19. März 2026 vor. Hierzu wurden auch die Übersichtspläne in den Anlagen 1, 2 

und 5 erstellt. 

 

Die im Weiteren verwendeten Berechnungseingangsdaten sind im Detail in den An-

lagen 3 und 4 bzw. 6 bis 11 zusammengefasst. 

 

 

5.2 Gewerbegeräusche 

 

5.2.1 Von außen auf das Plangebiet einwirkende Anlagengeräusche 

 

Für die Untersuchungen der im Umfeld des Plangebietes entstehenden gewerbli-

chen Anlagen liegen uns folgende Angaben vor: 

 

- Auflagen für den Biergarten aus dem Genehmigungsbescheid 442-BV-88-2018 

vom 12.06.2018 

- Untersuchungsbericht Nr. 15/24.332-UB.01 des Ingenieurbüros Horstmann+Ber-

ger vom 29. Oktober 2015 für den Gartenfachmarkt 

- Bericht Nr. 14700.2 des Ingenieurbüros Wolfgang Sorge vom 20. Januar 2022 

für den Baumarkt 

- Kontingente für das Gewerbegebiet aus Bebauungsplan Nr. 39 vom 27. Dezem-

ber 2000 

 

Die im Weiteren verwendeten Berechnungseingangsdaten sind im Detail in den An-

lagen 45 bis 49 zusammengefasst. 
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5.2.2 Vom Plangebiet ausgehende Anlagengeräusche 

 

Für die Untersuchung der zukünftig vom Plangebiet ausgehenden Anlagengeräu-

sche liegen uns die Untersuchungen Untersuchungen vom Planungsbüro pbconsult 

mit dem Zwischenstand vom 19. März 2026 vor.  

Hierzu wurde auch die Übersicht in der Anlage 53 erstellt. 

 

Die im Weiteren verwendeten Berechnungseingangsdaten sind im Detail in den An-

lagen 54 bis 61 zusammengefasst. 

 

 

5.3 Sport-/Freizeitgeräusche 

 

Für die Untersuchungen der im Umfeld des Plangebietes liegenden Sport- und Frei-

zeitanlagen stehen uns die Angaben aus unserer schallimmissionsschutztechni-

schen Untersuchung im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens Bericht 16216.1 mit 

Datum vom 19. Juli 2023 und für das Palm Beach aus dem Baugenehmigungsbe-

scheid 442-BV581/2005-BT/Hos sowie die schalltechnischen Gutachten vom 

24.05.2016 Bericht 13248.1 und 23. Oktober 2025 Bericht 16761.1 zur Verfügung.  

 

Die Lage der einzelnen Anlagen ist aus der Aktualisierung Masterplan Schul- und 

Sportcampus Stand 7. Juli 2025 entnommen. 

 

Die im Weiteren verwendeten Berechnungseingangsdaten sind im Detail in den An-

lagen 66, 74, 90 und 97 bzw. für das Jugendhaus Anlage 100 zusammengefasst. 

 

 

5.4 Kirchweihgeräusche 

 

Für die Untersuchungen der im Plangebiet zukünftig möglichen Kirchweihge-

räuschemissionen liegen uns die Angaben aus unserer schallimmissionsschutz-

technischen Voruntersuchung Bericht 15091.1 mit Datum vom 27. Juli 2020 vor, die 

seitens der Stadt Stein zur Verfügung gestellt worden waren. 

 

Die im Weiteren verwendeten Berechnungseingangsdaten sind im Detail in der An-

lage 100 zusammengefasst. 
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5.5 Randbedingungen der schalltechnischen Berechnungen 

 

Die schalltechnischen Prognoseberechnungen wurden mit einem Schallimmissions-

prognoseprogramm (Software SoundPLANnoise, SoundPLAN GmbH, Version 9.1 

Stand: März 2026) mit folgenden Randbedingungen durchgeführt: 

 

- Die Berechnungen erfolgten frequenzabhängig bzw. mit Einzahlwerten  

- Die Schallausbreitungsberechnung erfolgte gemäß DIN ISO 9613-2:1999-10 

(Gewerbegeräusche), gemäß den RLS-19 (Straßenverkehrsgeräusche)  

- Bei der Berechnung des Bodeneffektes Agr wurde gemäß einer Empfehlung  

des Bayerischen Landesamtes für Umwelt auch für frequenzabhängige Berech-

nungen das alternative Berechnungsverfahren gemäß Ziffer 7.3.2 der 

DIN ISO 9613-2:1999-10 angewendet. 

- Gemäß Ziffer A.1.4 TA Lärm ist bei der Ermittlung der Beurteilungspegel die me-

teorologische Korrektur Cmet zu berücksichtigen. Auf der Basis einer Empfehlung 

des Bayerischen Landesamtes für Umwelt ist bei der Berechnung von Cmet der 

Meteorologiefaktor C0,Tags  =  3 

und  C0,Nachts  =  1 

zu setzen, wenn keine genaueren Angaben zur Windverteilung vorliegen. 

- Sofern sich aus dem schalltechnischen Modell Abschirmungen für die untersuch-

ten Immissionsorte ergeben, wurden diese auf Grundlage der genannten schall-

technischen Regelwerke berücksichtigt. 

- Bei der Ermittlung von Schallreflexionen an Fassaden von Gebäuden wurde der 

Reflexionsverlust für glatte Wände mit ∆L  =  1 dB 

angesetzt. 

- Bei der Ermittlung von Schallreflexionen an Fassaden von Gebäuden wurde ge-

mäß RLS-19, Abschnitt 3.6, Tabelle 8, ein Reflexionsverlust für Gebäudefassa-

den und reflektierende Lärmschutzwände von DRV  =  0,5 dB 

angesetzt. 
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6. BERECHNUNGSERGEBNISSE 

 

Nachfolgend werden die berechneten Beurteilungspegel dargestellt. 

Hinweis: auf eine Betrachtung von Maximalpegel, die bei Anwendung der TA-Lärm 

und der 18. BImSchV relevant sein können, wird hier nicht näher eingegangen. 

 

6.1 Verkehrswege 

 

6.1.1 Situation im Plangebiet 

 

Bei Betrachtung der im Umfeld liegenden Verkehrswege und deren Auswirkung in-

nerhalb des Plangebietes ergibt sich die folgende Situation: 

 

6.1.1.1 Darstellung bei einer Geschwindigkeit von 100 km/h an der B14 

 

höchster Pegel am jeweiligen Gebäude, Tag- und Nachtzeit Anlagen 14 - 15 

 

Pegel im Erdgeschoss, Tag- und Nachtzeit Anlagen 16 - 17 

 

Pegel im 1. Obergeschoss, Tag- und Nachtzeit Anlagen 18 - 19 

 

Pegel im 3. Obergeschoss, Tag- und Nachtzeit Anlagen 20 - 21 

 

Pegel im 5. Obergeschoss, Tag- und Nachtzeit Anlagen 22 - 23 

 

6.1.1.2 Darstellung bei einer Geschwindigkeit von 70 km/h an der B14 

 

höchster Pegel am jeweiligen Gebäude, Tag- und Nachtzeit 

mit Vergleich der Situation bei 100 bzw. 70 km/h Anlagen 30 - 33 

 

Pegel im Erdgeschoss, Tag- und Nachtzeit Anlagen 34 - 35  

 

Pegel im 1. Obergeschoss, Tag- und Nachtzeit Anlagen 36 - 37 

 

Pegel im 3. Obergeschoss, Tag- und Nachtzeit Anlagen 38 - 39 

 

Pegel im 5. Obergeschoss, Tag- und Nachtzeit Anlagen 40 - 41 
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6.1.2 Situation im Umfeld zum Plangebiet 

 

Eine Betrachtung im Umfeld zum Plangebiet ergibt die folgende Situation: 

 

 

6.1.2.1 Darstellung bei einer Geschwindigkeit von 100 km/h an der B14 

 

Vergleich der Situation Nullfall zu Planfall 

Tagzeitraum Anlage 24 

Nachtzeitraum Anlage 25  

 

6.1.2.2 Darstellung bei einer Geschwindigkeit von 70 km/h an der B14 

 

Vergleich der Situation Nullfall zu Planfall 

Tagzeitraum Anlage 42 

Nachtzeitraum Anlage 43  

 

In den Tabellen wird neben den einzelnen Pegelwerten auch die jeweilige Pegeldif-

ferenz zwischen dem Nullfall und Planfall dargestellt. 
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6.2 Gewerbliche Anlagen 

 

6.2.1 Von außen auf das Plangebiet einwirkende Anlagengeräusche 

 

Bei Betrachtung der im Umfeld des Plangebietes liegenden gewerblichen Anlagen 

ergibt sich die folgende Situation: 

 

höchster Pegel am jeweiligen Gebäude 

Tagzeitraum, werktags Anlage 50 

Nachtzeitraum Anlage 51 

Tagzeitraum, Sonn-/feiertags Anlage 52 

 

 

6.2.2 Vom Plangebiet ausgehende Anlagengeräusche 

 

Bei Betrachtung der zukünftig im Plangebiet entstehenden Anlagengeräusche, hier 

hervorgerufen durch die Parkanlagen, ergibt sich die folgende Situation: 

 

höchster Pegel am jeweiligen Gebäude 

Tagzeitraum, werktags Anlage 62 

Tagzeitraum, Sonn-/feiertags Anlage 63 

Nachtzeitraum Anlage 64 
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6.3 Sport-/Freizeitanlagen 

 

6.3.1 Palm Beach Bestand 

 

Bei Betrachtung der am Palm Beach bestehenden Anlagen ergibt sich die folgende 

Situation: 

 

höchster Pegel am jeweiligen Gebäude 

Tagzeit, Ruhezeit morgens Anlage 67 

Tagzeit, Ruhezeit mittags Anlage 68 

Nachtzeit Anlage 69 

 

 

6.3.2 Palm Beach Bestand und Erweiterung 

 

Bei Betrachtung der am Palm Beach bestehenden Anlagen und geplanten Erweite-

rungen ergibt sich die folgende Situation: 

 

höchster Pegel am jeweiligen Gebäude 

Tagzeit, Ruhezeit morgens Anlage 70 

Tagzeit, Ruhezeit mittags Anlage 71 

Nachtzeit Anlage 72 

 

 

6.3.3 Neues Sportareal und Schulzentrum 

 

Bei Betrachtung des im Süden neugeplanten Sportareals und dem Schulzentrum 

ergibt sich die folgende Situation: 

 

höchster Pegel am jeweiligen Gebäude 

Tagzeit, Ruhezeit mittags Anlage 74 

Nachtzeit Anlage 75 
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6.3.4 Summenbetrachtung aus 6.3.1 und 6.3.3 

 

Bei Betrachtung des bestehenden Palm Beach und des im Süden neugeplanten 

Sportareals und dem Schulzentrum ergibt sich die folgende Situation: 

 

höchster Pegel am jeweiligen Gebäude 

Tagzeit, Ruhezeit morgens Anlage 79 

Tagzeit, Ruhezeit mittags Anlage 80 

Tagzeit, Ruhezeit abends Anlage 81 

Tagzeit, außerhalb der Ruhezeiten Anlage 82 

Nachtzeit Anlage 83 

 

 

6.3.5 Summenbetrachtung aus 6.3.1, 6.3.2 und 6.3.3 

 

Bei Betrachtung des bestehenden Palm Beach, der geplanten Erweiterung und des 

im Süden neugeplanten Sportareals und dem Schulzentrum ergibt sich die folgende 

Situation: 

 

höchster Pegel am jeweiligen Gebäude 

Tagzeit, Ruhezeit morgens Anlage 84 

Tagzeit, Ruhezeit mittags Anlage 85 

Tagzeit, Ruhezeit abends Anlage 86 

Tagzeit, außerhalb der Ruhezeiten Anlage 87 

Nachtzeit Anlage 88 

 

 

6.3.6 Sportareal Variante 1 Punktspiel Mitte 

 

Bei Betrachtung des im Süden neugeplanten Sportareals und dem Schulzentrum 

(vgl. Anlagen 89 und 90) in Richtung der westlichen Nachbarbebauung ergibt sich 

die folgende Situation: 

 

Tagzeit, Ruhezeit mittags Anlage 91 

Nachtzeit Anlage 92 
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6.3.7 Sportareal Variante 2 Punktspiel rechts 

 

Bei Betrachtung des im Süden neugeplanten Sportareals und dem Schulzentrum 

(vgl. Anlage 93) in Richtung der westlichen Nachbarbebauung ergibt sich die fol-

gende Situation: 

 

Tagzeit, Ruhezeit mittags Anlage 94 

Tagzeit, Ruhezeitraum abends Anlage 95 

 

6.3.8 Sportareal Variante 3 Schulnutzung 

 

Bei Betrachtung des im Süden neugeplanten Sportareals und dem Schulzentrum 

als Schulnutzung (vgl. Anlagen 96 und 97) in Richtung der westlichen Nachbarbe-

bauung ergibt sich die folgende Situation: 

 

Tagzeit, außerhalb der Ruhezeiten Anlage 98 

 

6.3.9 Jugendhaus 

 

Tagzeit Anlage 101 

 

 

6.4 Kirchweih 

 

Bei Betrachtung einer im Plangebiet sattfindenden Kirchweih ergibt sich die folgende 

Situation: 

 

höchster Pegel am jeweiligen Gebäude 

Tagzeit, außerhalb der Ruhezeiten Anlage 104 

Tagzeit, Ruhezeit mittags Anlage 105 

Tagzeit, Ruhezeit abends  Anlage 106 

Nachtzeit Anlage 107 
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7. BEURTEILUNG UND LÖSUNGSANSÄTZE 

 

Nachfolgend werden zunächst die für die einzelnen Schallquellen ermittelten Werte 

beurteilt und sofern die Anforderungen überschritten sind, dazu geeignete Lösungs-

ansätze an der Quelle, auf dem Ausbreitungsweg und an den Gebäuden aufgezeigt. 

Für eine spätere qualifizierte Abwägung ist es wesentlich, dass diese Ansätze zur 

Lösung von möglichen Lärmkonflikten in der aufgeführten Reihenfolge geprüft und 

abgewogen werden. 

Je höher die Überschreitung der jeweiligen Anforderungen ausfällt, umso mehr 

muss in der Abwägung auf den Lärmkonflikt vertieft eingegangen und dabei alle zur 

Verfügung stehenden Schutzmaßnahmen geprüft werden. 

 

Allgemein ist zu beachten, dass die Lösungen auf das in den jeweiligen Regelwer-

ken vorgegebene und rechtlich zulässige Schutzziel auszurichten sind. 

Beispielsweise sind bei durch öffentlichen Verkehr hervorgerufene Geräuschimmis-

sionen auch passive Schutzmaßnahmen am Gebäude möglich, sofern auch die Au-

ßenwohnbereiche entsprechend geschützt sind.  

 

Bei allen Anlagengeräuschen scheidet dies aber von vorhinein aus, da die Anforde-

rungen bereits vor dem offenen Fenster des zu schützenden Raumes einzuhalten 

sind. 

Sofern hier keine Schutzmaßnahmen an der Quelle oder dem Ausbreitungsweg um-

setzbar sind, sind die am Gebäude vorgesehenen architektonischen Schutzmaß-

nahmen so auszurichten, dass diese rechtskonform sind.  

Derzeit sind für diese Anwendungen folgende bauliche Schutzmaßnahmen zuläs-

sig: 

 

- fest verglaste Doppelfassaden 

- fest verglaste Balkone, begehbar oder auch nicht begehbar mit mind. 0,5 m Ab-

stand zur öffenbaren Außenscheibe des Wohnraumfensters 

- fest verglaste Vorbauten mit mind. 0,5 m Abstand zur öffenbaren Außenscheibe 

des Wohnraumfensters 

- Hamburger Fenster 

Hinweis: ggf. können sich hier durch Änderungen in der Gesetzgebung weitere Mög-

lichkeiten ergeben.  
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7.1 Verkehrswege 

 

7.1.1 Situation im Plangebiet 

 

Aus unseren Untersuchungen ergibt sich im Plangebiet die folgende Situation: 

 

 

7.1.1.1 Situation bei einer Geschwindigkeit von 100 km/h an der B14 

(vgl. hierzu die Anlagen 14 - 23) 

 

Beurteilungs- 
zeitraum 

Anforderung 
in dB(A) 

Beurteilung 

Tags 60-64 (MU) 
 

 

An einem Großteil der Gebäudefassaden im Plangebiet wer-
den die Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte ein-
gehalten (grüne und gelbe Markierung). 

 
An einigen Gebäuden treten Überschreitungen der orientie-
rungs- und Immissionsgrenzwerte auf, die darüber liegen 
(orangene und rote Markierung).  

 
An unmittelbar zur B14 gelegenen Gebäuden werden auch 
die kritischen Schwellenwerte überschritten (rote Markie-
rung). 

Nachts 50-54 (MU) 
 

 

 

 

7.1.1.2 Situation bei einer Geschwindigkeit von 70 km/h an der B14 

(vgl. hierzu die Anlagen 30 - 41) 

 

Beurteilungs- 
zeitraum 

Anforderung 
in dB(A) 

Beurteilung 

Tags 60-64 (MU) 
 

 

An einem Großteil der Gebäudefassaden im Plangebiet wer-
den die Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte ein-
gehalten (grüne und gelbe Markierung). 

 
An einigen Gebäuden treten Überschreitungen der Orientie-
rungs- und Immissionsgrenzwerte auf, die darüber liegen 
(orangene und rote Markierung).  

 
An unmittelbar zur B14 gelegenen Gebäuden werden auch 
die kritischen Schwellenwerte überschritten, allerdings im 
Wesentlichen nur noch im Nachtzeitraum (rote Markierung). 

Insgesamt ergibt sich im Vergleich zu der Betrachtung mit 
100 km/h eine Verbesserung um bis zu 2 dB. 

Nachts 50-54 (MU) 
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Lösungsansätze: 

 

Art Maßnahme 

Maßnahme an der Quelle 

 

Zunächst ist es wesentlich die Geschwindigkeit auf der B14 
deutlich zu senken. Bereits mit einer Reduzierung auf 70 
km/h können spürbare Minderungen um bis zu 2 dB erzielt 
werden. Aus schallimmissionsschutztechnischer Sicht sollte 
aber eine Reduzierung auf 50 km/h angestrebt werden. 

Im Rechenmodell kann für einen vorgegebenen Straßenab-
schnitt nur eine feste Geschwindigkeit angesetzt werden, tat-
sächlich dürfte die real gefahrene Geschwindigkeit direkt vor 
bzw. direkt nach den Kreisverkehren niedriger ausfallen. 

Maßnahmen auf dem Ausbrei-
tungsweg 

 

Zwischen der B14 und den geplanten Gebäuden ist ein Lärm-
schutzwall mit einer Höhe von bis zu 4 m vorgesehen. Dieser 
wird in den vorliegenden Berechnungen bereits mitberück-
sichtigt. 
Der Wall kann im Wesentlichen die dahinterliegenden Freibe-
reiche schützen, zum Schutz höherer Geschosse an benach-
barten Gebäuden müsste auch die Wall/Wand-Anlage deut-
lich höher ausfallen. 

Maßnahmen am Immissionsort 
 

Aufgrund der hier überwiegend geplanten geschlossenen 
Bauweise entstehenden viele vom Schalleinfall der Straßen 
gut abgeschirmte Fassaden. 
An den lauten Fassadenseiten sollten nur nicht schutzbedürf-
tige Räume wie Bäder, Kochküchen etc. vorgesehen werden 
(Prinzip Lärmschutzgrundrisse). 

 
Werden Ausnahmen zugelassen sind entsprechende Schutz-
vorbauten vorzusehen. 

 
Außenwohnbereiche sollten hier nur bis zu einem Beurtei-
lungspegel von tags 64 dB(A) zugelassen werden. 
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7.1.2 Situation im Umfeld zum Plangebiet 

 

Betrachtet werden einzelne maßgebliche Immissionsorte im Umfeld zum Plangebiet 

die als repräsentativ für die fachliche Beurteilung anzusehen sind. Diese sind im 

Plan mit einer Nummer gekennzeichnet. 

 

 

7.1.2.1 Prognosenullfall 

 

Bei Betrachtung des Prognosenullfalles, d.h. ohne eine Realisierung des Plange-

bietes, ergibt sich die folgende Situation (vgl. Anlagen 24 und 25): 

 

Tagzeit: 

An den Immissionsorten 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8 wird der Immissionsgrenzwert der 16. 

BImSchV überschritten ansonsten an den Immissionsorten 7und 9 bis 11 eingehal-

ten. 

 

Nachtzeit: 

An den Immissionsorten 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9 wird der Immissionsgrenzwert der 16. 

BImSchV überschritten ansonsten an den Immissionsorten 7 und 10 bis 11 einge-

halten. 

Am Immissionsort 5 wird der kritische Schwellenwert von nachts 60 dB(A) über-

schritten. 

 

  



16761.2 - 31 - 

 

7.1.2.2 Prognoseplanfall 

 

Bei Betrachtung des Prognoseplanfalles, d.h. mit einer Realisierung des Plange-

bietes, ergibt sich die folgende Situation: 

 

7.1.2.2.1 Situation bei einer Geschwindigkeit von 100 km/h an der B14 

(vgl. hierzu die Anlagen 24 und 25): 

 

Tagzeit: 

An den Immissionsorten 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 wird der Immissionsgrenzwert der 16. 

BImSchV überschritten, der Pegelzuwachs liegt am IO 3, 4 und 7 über 3 dB. 

An den Immissionsorten 9 bis 11 wird der Immissionsgrenzwert noch eingehalten. 

 

Nachtzeit: 

An den Immissionsorten bis 1 bis 11 wird der Immissionsgrenzwert der 16. BIm-

SchV überschritten, der Pegelzuwachs liegt am IO 3, 4, 7 und 11 über 3 dB. 

An den Immissionsorten 4, 5 und 6 wird der kritische Schwellenwert von nachts 60 

dB(A) überschritten, hier betragen die Zuwächse bis zu 4 dB. 

 

 

7.1.2.2.2 Situation bei einer Geschwindigkeit von 70 km/h an der B14 

(vgl. hierzu die Anlagen 42 - 43) 

 

Tagzeit: 

An den Immissionsorten 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 wird der Immissionsgrenzwert der 16. 

BImSchV überschritten, der Pegelzuwachs liegt am IO 3, 4 und 7 über 3 dB. 

An den Immissionsorten 9 bis 11 wird der Immissionsgrenzwert noch eingehalten. 

 

Nachtzeit: 

An den Immissionsorten bis 1 bis 11 wird der Immissionsgrenzwert der 16. BIm-

SchV überschritten, der Pegelzuwachs liegt am IO 3, 4, 7 und 11 über 3 dB. 

An den Immissionsorten 4, 5 und 6 wird der kritische Schwellenwert von nachts 60 

dB(A) überschritten, hier betragen die Zuwächse bis zu 4 dB. 
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Lösungsansätze: 

 

Sofern die vorgenannten Überschreitungen durch einen neu zu errichtenden bzw. 

wesentlich zu ändernden Verkehrsweg hervorgerufen werden, wird auf den folgen-

den Abschnitt verwiesen. 

Ist dies nicht der Fall, so sieht der Gesetzgeber derzeit für alle bestehenden Straßen 

keine verbindlichen Regelungen vor. Auf der Basis der momentanen Rechtspre-

chung ist im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens auch die Situation im Umfeld 

zu betrachten und es sind je nach Höhe einer festgestellten Überschreitung mögli-

che Schutzmaßnahmen zu prüfen und abzuwägen. Letztlich liegt es dann im Er-

messensspielraum der Stadt Stein ob und welche Maßnahmen umgesetzt werden. 

 

Aus fachlicher Sicht sollte in der Abwägung wie folgt vorgegangen werden: 

 

- Prüfung, ob die Immissionsgrenzwerte erstmalig oder weitergehend überschrit-

ten sind und ob eine wesentliche Pegelerhöhung von 3 dB auftritt 

- Prüfung, ob die Schwellenwerte zum ungesunden Wohnen überschritten sind 

und welche Pegelzuwächse zu erwarten sind. 

- Trifft eines der beiden vorgenannten Kriterien zu, Prüfung möglicher Schutzmaß-

nahmen  

- Eine hier grundsätzlich wirksame Verbesserungsmaßnahme auch für alle beste-

henden Gebäude ist die Reduzierung der zulässigen Höchstgeschwindigkeit auf 

der B14 auf 70 km/h besser 50 km/h 

- Im Einzelfall könnten, insbesondere wenn die kritischen Schwellenwert über-

schritten sind, die Kosten für bauliche Schutzmaßnahmen an den betroffenen 

Gebäuden übernommen werden 
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7.1.2.3 Hinweise für ein Verfahren nach 16. BImSchV 

 

Handelt sich um den Neubau oder einer wesentlichen Änderung eines Straßenab-

schnittes ist aus rechtlicher Sicht die 16. BImSchV – Verkehrslärmschutzverordnung 

– heranzuziehen. Diese legt Immissionsgrenzwerte fest, die nicht überschritten wer-

den sollen. Diese beziehen sich auf Anlagen und Gebiete, die im Umfeld der Pla-

nung liegen. 

Die 24. BImSchV legt darüber hinaus die Art und den Umfang von Schallschutz-

maßnahmen für schutzbedürftige Räume in Gebäuden fest. 

 

Für die Klärung von Anspruchsvoraussetzungen im Rahmen der Lärmvorsorge sind 

die Beurteilungspegel zu ermitteln, die sich ausschließlich durch den Bau oder die 

wesentliche Änderung der Straße ergeben. Vorbelastungen durch vorhandene und 

ggf. andere Verkehrswege dürfen hierbei nicht berücksichtig werden. 

 

Eine Ausnahme davon ergibt sich allerdings, wenn durch den Neubau zusammen 

mit der Vorbelastung eine Lärmbelastung entsteht, die die menschliche Gesundheit 

gefährden kann. Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts kann 

eine Gefährdung im Einzelfall gegeben sein, wenn die Summenpegel aller Verkehrs-

wege die Schwellenwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts überschreiten. 

 

In diesem Zusammenhang sei noch darauf hingewiesen, dass eine Grenze der 

Rechtswidrigkeit erreicht sein kann, wenn der bereits vorhandene Lärm zusammen 

mit den durch das Vorhaben zusätzlich verursachten Lärmbelastungen zu einer Ge-

samtbelastung führen kann, die als Gesundheitsgefährdung zu werten ist. 
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7.2 Gewerbliche Anlagen 

 

7.2.1 Situation im Plangebiet 

 

Aus unseren Untersuchungen ergibt sich im Plangebiet die folgende Situation: 

 

 

7.2.1.1 Von außen einwirkende Quellen 

(vgl. hierzu die Anlagen 50 - 52) 

 

Beurteilungs- 
zeitraum 

Anforderung 
in dB(A) 

Beurteilung 

Tags 63 (MU) 
 

An einem Großteil der Gebäudefassaden im Plangebiet wer-
den die Immissionsrichtwerte eingehalten (grüne Markie-
rung). 

Überschreitungen berechnen sich an der Nordfassade der 
nördlich orientierten Gebäude (rote Markierung). 

Pegelbestimmend sind die Geräuschimmissionen des Bau-
hauses insb. der Anlieferungen. 

Durch den Betrieb des Biergartens, der auch an Sonn-/Feier-
tagen stattfinden kann, sind keine Überschreitungen festzu-
stellen. 

Nachts 45 (MI) 
 

An einem Großteil der Gebäudefassaden im Plangebiet wer-
den die Immissionsrichtwerte eingehalten (grüne Markie-
rung). 

Überschreitungen berechnen sich an der Nordfassade der 
nördlich orientierten Gebäude und z.T. Westfassade der 
nordwestlich orientierten Gebäude (rote Markierung). 

Pegelbestimmend sind mögliche Geräuschimmissionen aus 
dem Gewerbegebiet Unterweihersbuch. 

 

Lösungsansätze: 

 

Art Maßnahme 

Maßnahmen an der Quelle 

 

Diese sind voraussichtlich nicht umsetzbar. 

Maßnahmen auf dem Ausbrei-
tungsweg 

Wirksame Maßnahmen sind hier voraussichtlich nicht um-
setzbar. 

Maßnahmen am Immissionsort 
 

In erster Linie sollte geprüft werden, ob an den Fassaden mit 
möglichen Überschreitungen insb. in der Nachtzeit schutzbe-
dürftige Räume vermieden werden können. 

Alternativ sollten diese zumindest auf einer unbelasteten 
Seite ein weiteres öffenbares Fenster aufweisen 
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7.2.1.2 Vom Plangebiet ausgehende Quellen 

(vgl. hierzu die Anlagen 62 - 64) 

 

Beurteilungs- 
zeitraum 

Anforderung 
in dB(A) 

Beurteilung 

Tags 63 (MU) 
 

An einem Großteil der Gebäudefassaden im Plangebiet wer-
den die Immissionsrichtwerte eingehalten (grüne Markie-
rung). 

Nachts 45 (MI) 
 

An vielen Gebäudefassaden im Plangebiet werden die Im-
missionsrichtwerte eingehalten (grüne Markierung). 

Überschreitungen berechnen sich in der Nähe von Ein-/Aus-
fahrten zu Parkanlagen (Tiefgaragen bzw. Parkhäuser) (rote 
Werte) sofern diese nachts genutzt werden. 

 

Lösungsansätze: 

 

Art Maßnahme 

Maßnahmen an der Quelle 

 

Teilweises Schließen der Fassaden, ggf. mit akustisch dämp-
fenden Lüftungslamellen von Parkhäusern. 

(Teil)einhausung von offenen Zufahrten und Tiefgaragenein-
fahrten. 

Maßnahmen auf dem Ausbrei-
tungsweg 

Können im Einzelfall wirksam sein, müssen im Detail geprüft 
werden. 

Maßnahmen am Immissionsort 
 

In erster Linie sollte geprüft werden, ob an den Fassaden mit 
möglichen Überschreitungen insb. in der Nachtzeit schutzbe-
dürftige Räume vermieden werden können. 

Alternativ sollten diese zumindest auf einer unbelasteten 
Seite ein weiteres öffenbares Fenster aufweisen. 

Ansonsten sind TA-Lärm konforme Maßnahmen einsetzbar 
(vgl. Seite 27 unten). 

 

 

7.2.2 Situation in der Umgebung zum Plangebiet 

 

Eine unmittelbare Nachbarschaft zum Plangebiet ist im Norden an den Wohngebäu-

den am Spitzleitenweg und im Süden an den Wohngebäuden am Hofäckerweg ge-

geben. 

Gemäß unseren derzeitigen Untersuchungen sind im Tagzeitraum keine Über-

schreitungen zu erwarten, im Nachtzeitraum berechnen sich an den Gebäuden am 

Spitzleitenweg Überschreitungen um 1 dB. 

 

  



16761.2 - 36 - 

 

7.3 Sport-/Freizeitanlagen 

 

7.3.1 Situation im Plangebiet 

 

Aus unseren Untersuchungen ergibt sich im Plangebiet die folgende Situation 

(vgl. Anlagen 79 - 88): 

 

Beurteilungs- 
zeitraum 

Anforderung 
in dB(A) 

Beurteilung 

Tags 63/58 (MU) 
 

Es sind keine Überschreitungen festzustellen. 

Nachts 45 (MU) 
 

Es können an dem unmittelbar südwestlich zum Palm Beach 
gelegenen Wohngebäude Überschreitungen um 1 - 3 dB auf-
treten. 

 

Lösungsansätze: 

 

Art Maßnahme 

Maßnahmen an der Quelle 

 

Bei der Planung möglicher Erweiterungsflächen für das Palm 
Beach ist die schallimmissionsschutztechnische Situation zu 
prüfen. 

Maßnahmen auf dem Ausbrei-
tungsweg 

Hier wirkt sich insbesondere die nach den derzeitigen Planun-
gen angedachte Gebäudeumbauung um die Erweiterungsflä-
che des Palm Beach schalltechnisch günstig aus. 

Maßnahmen am Immissionsort 
 

In erster Linie sollte geprüft werden, ob an den Fassaden mit 
möglichen Überschreitungen insb. in der Nachtzeit schutzbe-
dürftige Räume vermieden werden können. 

Alternativ sollten diese zumindest auf einer unbelasteten 
Seite ein weiteres öffenbares Fenster aufweisen. 

Ansonsten sind regelwerkskonforme Maßnahmen einsetzbar 
(wie bei TA-Lärm vgl. Seite 27 unten). 
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7.3.2 Situation in der Umgebung zum Plangebiet 

 

Für eine abschätzende Betrachtung der Auswirkung der geplanten Sportanlagen in 

Richtung Osten werden folgende Varianten untersucht: 

 

Variante 1: 

Nutzung der in der Anlage 89 farbig markierten Quellen und des mittleren Großspiel-

feldes für ein Fußball-Punktspiel mit 300 Zuschauern an Sonn-/Feiertagen zwischen 

13.00 und 15.00 Uhr 

 

Variante 2. 

Nutzung der in der Anlage 93 farbig markierten Quellen und des rechten Großspiel-

feldes für ein Fußball-Punktspiel mit 300 Zuschauern an Sonn-/Feiertagen zwischen 

13.00 und 15.00 Uhr 

 

Variante 3: 

Nutzung des rechten Großspielfeldes für eine schulische Nutzung an Werktagen 

zwischen 8.00 und 20.00 Uhr (vgl. auch Anlage 96) 

 

Zusammenfassen ist festzustellen, dass sowohl eine schulische Nutzung der Anla-

gen als auch eine Nutzung durch Vereine bezogen auf die oben genannten Varian-

ten zu keiner Überschreitung der zulässigen Immissionsrichtwerte führt. 

Für das östlich gelegene Großspielfeld ist die schallabschirmende Wirkung durch 

die Tieferlegung des Spielfeldes und die Errichtung eines Lärmschutzwalles in Rich-

tung Osten wesentlich. Da bei Nutzung der Anlage im Osten der tags zulässige Im-

missionsrichtwert von 55 dB(A) nahezu ausgeschöpft wird, ist im Zuge der detail-

lierten Planung eine weitergehende Untersuchung durchzuführen. Bei Bedarf könn-

ten die aktiven Schallschutzmaßnahmen noch erhöht und in Richtung Süden/Süd-

westen erweitert werden. Im Einzelfall kann auch eine Einschränkung außerschuli-

scher Nutzungen auf dem östlich gelegenen Spielfeld erforderlich sein. 

Über einen Regelbetrieb hinaus sind im Rahmen der Regelungen für seltene Ereig-

nisse auch lautere Veranstaltungen bzw. höhere Immissionen möglich. Ein beson-

deres Augenmerk ist der Planung von Beschallungsanlagen zu widmen. Dabei ist 

insbesondere eine Schallabstrahlung in Richtung Osten zu vermeiden. 

Ein Nachtbetrieb der Außenanlagen (ausgenommen ist das Parkhaus) ist voraus-

sichtlich nicht möglich. 
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7.4 Jugendhaus 

 

Bei Betrachtung des bestehenden Jugendhauses ergibt sich die folgende Beurtei-

lung (vgl. Anlage 101): 

 

Beurteilungs- 
zeitraum 

Anforderung 
in dB(A) 

Beurteilung 

tags 70 Tags sind keine Überschreitungen festzustellen 

nachts 55 Nachts findet keine Nutzung statt 

 

 

7.5 Kirchweih 

 

Bei Betrachtung des neuen Kirchweihplatzes ergibt sich die folgende Beurteilung  

(vgl. Anlagen 104 - 107): 

 

Beurteilungs- 
zeitraum 

Anforderung 
in dB(A) 

Beurteilung 

tags 70 Überschreitungen sind im unmittelbaren Wohn- und Arbeits-
umfeld zum Kirchweihplatz zu erwarten liegen aber je nach 
Orientierung der Quellen noch in einem Bereich von 2 - 3 dB. 

Ob Überschreitungen auftreten, hängt aber wesentlich davon 
ab wie laut elektroakustisch verstärkte Anlagen an einzelnen 
Quellen betrieben werden. 

nachts 55 In der Nachtzeit sind erhebliche Überschreitungen zu erwar-
ten die im gesamten Nordteil des Plangebietes auftreten kön-
nen. 

Rechnerisch ergeben sich Überschreitungen um bis zu 18 dB 
die insbesondere durch elektroakustisch verstärkte Anlagen 
als auch einem Live-Betrieb im Bierzelt hervorgerufen wer-
den können. 
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Lösungsansätze: 

 

Art Maßnahme 

Maßnahme an der Quelle 

 

Verschiebung der Nachtzeit bis längstens 24.00 Uhr 
siehe hierzu insbesondere auch die Freizeitlärmrichtlinie 2015 
Abschnitte 4.4 und 5. 

Begrenzung und ggf. Überwachung der Pegel einzelner Be-
schallungsanlagen und Livedarbietungen. 

Maßnahmen auf dem Ausbrei-
tungsweg 

Können im Einzelfall wirksam sein, müssen im Detail geprüft 
werden. 

Maßnahmen am Immissionsort 
(für neu zu errichtende Ge-
bäude) 

Einbau von geeigneten Schallschutzfenstern im direkten Um-
feld des Kirchweihplatzes mit ausreichender Schalldämmung 
bei tieferen Frequenzen. 
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7.7 Außenwohnbereiche im Plangebiet 

 

Für alle zukünftigen Außenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) besteht ein 

Schutzanspruch vor zu hohen Geräuscheinwirkungen. 

Solange die gebietsbezogenen Anforderungen, hier für ein Urbanes Gebiet, von 

Tags bis zu 63/64 dB(A) eingehalten sind, kann noch von einem ausreichenden 

Schutz ausgegangen werden.  

Hinweis: der niedrigere Wert gilt als Immissionsrichtwert bei Anlagenlärm, der hö-

here als Immissionsgrenzwert bei Verkehrslärm, davon abweichend empfiehlt die 

DIN 18005 für urbane Gebiete bereits einen Orientierungswert tags von 60 dB(A). 

 

Bei darüberliegenden Pegelwerten ist eine ungestörte Kommunikation nicht mehr 

gegeben und es sind geeignete Schutzmaßnahmen vorzusehen. 

 

Zunächst wäre zu prüfen, ob in Bereichen mit Pegelwerten von tags > 60 - 64 dB(A) 

auf Außenwohnbereiche verzichtet werden kann. Ist dies im Einzelfall nicht möglich 

sind bauliche Schutzmaßnahmen vorzusehen. 

 

Geeignete Maßnahmen sind eine Verglasung ggf. je nach Orientierung der Quelle 

auch eine Teilverglasung des Balkons oder der Terrasse. 

 

Bei einwirkenden Verkehrsgeräuschen darf eine bauliche Schutzmaßnahme vom 

Nutzer öffenbar sein. 

Bei Anlagengeräuschen nach TA-Lärm und 18. BImSchV sind die besonderen Re-

gelungen zu beachten und ein Öffnen der Bauteile ist üblicherweise nicht möglich. 
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8. ZUSAMMENFASSUNG 

 

Die Stadt Stein plant die städtebauliche Entwicklung für das Gebiet Weihersberg.  

Der Untersuchungsbereich soll vom Gebietscharakter ein urbanes Gebiet umfas-

sen. 

Im Zuge der Vorbereitungen zur Aufstellung von Bebauungsplänen, ergeben sich 

auch eine Reihe von Fragestellungen zum Schallimmissionsschutz, die auf der 

Grundlage der derzeitigen Planungen wie folgt betrachtet werden sollen: 

 

- von außen auf das Plangebiet einwirkende Quellen: bestehende und neuge-

plante Verkehrswege, gewerbliche Nutzungen (Baumarkt, Gartenfachmarkt, ge-

planter Bauhof, Gewerbegebiet Unterweihersbuch), Sport- und Freizeitanlagen 

(Bestand und Erweiterung Palm Beach, geplantes Sport- und Schulareal im Sü-

den und eines bestehenden Jugendhauses), 

- zukünftig vom Plangebiet ausgehende Quellen (Parkanlagen, Kirchweihplatz), 

- Auswirkung des mit der Realisierung der Vorhaben im Plangebiet entstehenden 

zusätzlichen Fahrverkehrs in der Umgebung und 

- Auswirkung des Neubaus bzw. der Änderung von Verkehrswegen und Knoten-

punkten in der Umgebung 

 

Im vorliegenden Bericht werden die Ergebnisse auf der Grundlage der derzeitigen 

Planungen dargestellt und nach dem jeweils anzuwendenden Regelwerk/Verfahren 

beurteilt. Sind Lärmkonflikte zu erwarten werden grundsätzlich geeignete Maßnah-

men aufgezeigt, um diese zu bewältigen. Im Zuge der Aufstellung von Bebauungs-

plänen sind geeignete Festsetzungen und Hinweise zum Schallimmissionsschutz 

noch zu konkretisieren bzw. sofern andere Verfahren greifen, mögliche Schall-

schutzmaßnahmen und Ansprüche zu klären. 

 

Nürnberg, den 31. März 2026 

 

 

Dipl.-Ing. (FH) Wilfried Wieland, M.Eng., M.BP., M.Ac. Werner Schwierzock M.A. 

Geschäftsführung Projektleitung 

 

Diese Ausarbeitung wurde elektronisch versandt und ist ohne Unterschrift gültig. 

 

Anlagen 
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Verkehrsdaten der umliegenden Verkehrswege für den Prognose-Nullfall und Prognose-
Planfall 2035 als Grundlage der schalltechnischen Berechnungen

Berechnungsgrundlage der RLS-19:

Prognosenullfall 2035:

16761.2 - Anlage 9 -



Zusatzbelastung des Prognoseplanfalls 2035:

16761.2 - Anlage 10 -
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Anlage Schallquelle Beschreibung 

Biergarten Rückrechnung Nutzergeräusch auf den diversen Außenflächen 

Rechenwert in dB(A) tags nachts 

Biergarten Rückrechnung 

Betriebszeit: 6 bis 22 Uhr 

77 dB(A)/m² 
(bzw.  

109 dB(A) 

kein Nachtbetrieb 
genehmigt 

Biergarten gemäß dem  
Praxisleitfaden Gastgewerbe 

Betriebszeit: 11 bis 22 Uhr 

93,7 dB(A) 
 + 3 dB(A) (kI) 

kein Nachtbetrieb 
genehmigt 

Quelle: Rückrechnung aus Genehmigungsbescheid 442-BV-88-2018 vom 12.06.2018 

 

Anlage Schallquelle Beschreibung 

Baumarkt div. Quellen, 
siehe unten 

Betriebsgeräusche auf dem Betriebsgelände 
insbesondere Anlieferung und Containertausch 

Rechenwert in dB(A) tags nachts 

Lkw Fahrweg Anlieferung 
23 Bewegungen tags 

63 dB(A)/m - 

Lkw Fahrweg Containertausch 
2 Bewegungen tags 

63 dB(A)/m - 

Lkw Einzelgeräusche Anlieferung 
23 Bewegungen tags 

84,8 dB(A) - 

Dieselstapler 
Betriebszeit: 8 Stunden tags 

102 dB(A) 
 + 4 dB(A) (kI) 

- 

Papiercontainer im Betrieb 
Betriebszeit: 2 Stunden tags 

85 dB(A) - 

Containerwechsel (Abrollcontainer) 
Vorgangsdauer: 175 s tags 

114 dB(A) - 

Lkw Rangieren Containerwechsel 
Vorgangsdauer: 240 s tags 

99 dB(A) - 
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Anlage Schallquelle Beschreibung 

Gartenfachmarkt div. Quellen, 
siehe unten 

Betriebsgeräusche auf dem Betriebsgelände 

Rechenwert in dB(A) tags nachts 

Lkw Fahrweg  
6 Bewegungen tags 

63 dB(A)/m - 

Lkw Einzelgeräusche 
6 Bewegungen tags 

84,8 dB(A) - 

Lkw Rangieren 
6 Bewegungen tags 

85,2 dB(A) - 

Lkw Abladevorgang 
6 Bewegungen tags 

85 dB(A) - 

Freiverkaufsfläche Elektrostapler 
Betriebszeit: 13 Stunden tags 

79,2 dB(A) - 

Freiverkaufsfläche Hubwagen 
Betriebszeit: 13 Stunden tags 

86,2 dB(A) - 

Hubwagen leer Fahrweg 
Betriebszeit: 13 Stunden tags 

63 dB(A)/m - 

Hubwagen beladen Fahrweg 
Betriebszeit: 13 Stunden tags 

66 dB(A)/m - 

Parkplatz 
Betriebszeit: 13 Stunden tags 

97,8 dB(A) - 

Stapelbox (4 Stück, je Box) 
Betriebszeit: 13 Stunden tags 

87,9 dB(A) - 

Haustechnik 
Betriebszeit: 24 Stunden tags 

85 dB(A) - 

Quelle: Untersuchungsbericht Nr. 15/24.332-UB.01 des Ingenieurbüros Horstmann+Berger vom  
29. Oktober 2015 
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Anlage Schallquelle Beschreibung 

Bauhof div. Quellen, 
siehe unten 

Betriebsgeräusche auf dem Betriebsgelände 

Rechenwert in dB(A) tags nachts 

Betriebliche Pkw Fahrweg 
45 Bewegungen tags 

47,7 dB(A)/m - 

Externe Pkw Fahrweg 
9 Bewegungen tags 

47,7 dB(A)/m - 

Betriebliche Transporter Fahrweg 
18 Bewegungen tags, 1 Bewegung nachts 

53 dB(A)/m 53 dB(A)/m 

Betriebliche Transporter Entladen 
18 Bewegungen tags, 1 Bewegung nachts 

82 dB(A) 82 dB(A) 

Externe Transporter Fahrweg 
1 Bewegungen tags 

53 dB(A)/m - 

Externe Transporter Entladen 
1 Bewegungen tags 

79 dB(A) - 

Kehrmaschine Fahrweg 
3 Bewegungen tags 

53 dB(A)/m - 

Kehrmaschine Rückfahrwarner 
3 Bewegungen tags 

67 dB(A)/m - 

Lkw Fahrweg 
5 Bewegungen tags, 1 Bewegung nachts 

63 dB(A)/m 63 dB(A)/m 

Lkw Rückfahrwarner 
5 Bewegungen tags, 1 Bewegung nachts 

67 dB(A)/m 67 dB(A)/m 

Lkw Beladen Einzelgeräusche 
5 Bewegungen tags, 1 Bewegung nachts 

82 dB(A)/m 82 dB(A)/m 

Lkw Fahrweg Containerwechsel 
2 Bewegungen tags 

63 dB(A)/m - 

Lkw Rangieren Containerwechsel Abfahrt 
2 Bewegungen tags 

83,5 dB(A) - 

Lkw Rangieren Containerwechsel Anfahrt 
2 Bewegungen tags 

84,6 dB(A) - 

Containerwechsel 
2 Bewegungen tags 

95,3 dB(A) - 

Traktor Fahrweg 
8 Bewegungen tags, 1 Bewegung nachts 

62 dB(A)/m 62 dB(A)/m 

Traktor Beladen Einzelgeräusche 
8 Bewegungen tags, 1 Bewegung nachts 

87,9 dB(A)/m 87,9 dB(A)/m 
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Anlage Schallquelle Beschreibung 

Bauhof div. Quellen, 
siehe unten 

Betriebsgeräusche auf dem Betriebsgelände 

Rechenwert in dB(A) tags nachts 

Gabelstapler Arbeitseinsatz 
Betriebszeit: 3 Stunden tags 

102 dB(A) - 

Radlader Arbeitseinsatz 
Betriebszeit: 4 Stunden tags 

102 dB(A) - 

Mitarbeiter-Parkplatz 
53 Bewegungen tags, 7 Bewegung nachts 

70,5 dB(A) 70,5 dB(A) 

Waschplatz (Hochdruckreiniger) 
Betriebszeit: 3 Stunden tags 

90,6 dB(A) - 

Fassaden Waschhalle 
Betriebszeit: 8,5 Stunden tags 
Innenpegel: 85 dB(A) 
Schalldämm-Maß: 25 dB 

56 dB(A)/m² - 

Fassaden Holz- und Kfz-Werkstatt 
Betriebszeit: 8,5 Stunden tags 
Innenpegel: 80 dB(A) 
Schalldämm-Maß: 25 dB 

51 dB(A)/m² - 

Fassaden Schlosserei 
Betriebszeit: 8,5 Stunden tags 
Innenpegel: 90 dB(A) 
Schalldämm-Maß: 25 dB 

61 dB(A)/m² - 

Dach Waschhalle 
Betriebszeit: 8,5 Stunden tags 
Innenpegel: 85 dB(A) 
Schalldämm-Maß: 35 dB 

46 dB(A)/m² - 

Dach Kfz-Werkstatt und Fahrzeughalle 
Betriebszeit: 8,5 Stunden tags 
Innenpegel: 80 dB(A) 
Schalldämm-Maß: 35 dB 

41 dB(A)/m² - 

Quelle: Bericht Nr. 14700.2 des Ingenieurbüros Wolfgang Sorge vom 20. Januar 2022 
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Anlage Schallquelle Beschreibung 

Gewerbegebiet 
Unterweihersbucher 

Straße 

Rückrechnung Gewerbegeräusche auf den Flächen 

Rechenwert in dB(A) tags nachts 

Zone A Rückrechnung 60 dB(A)/m² 
(bzw.  

103 dB(A) 

45 dB(A)/m² 
(bzw.  

88 dB(A) 

Zone B Rückrechnung 60 dB(A)/m² 
(bzw.  

103 dB(A) 

60 dB(A)/m² 
(bzw.  

103 dB(A) 

Quelle: Rückrechnung aus Bebauungsplan Nr. 39 vom 27. Dezember 2000 

 

 

  

16761.2 - Anlage 49 -



55 40
40

60

67

42
45

43

42

43
40

39

42

43
44

42

40

68
66

42

50
39

38
40

41
37

40

38
53

44

43

42

44
42

40

39

41

36 39

38

38 38

35

45

37

38

45
46

39 38 40

39

48

47

46

3637

45

38

3536

36

3634

39

37

34

37

42
39

34

35

36

37

36

33
35

39
34

37

39

39
39

33

35

39
36

32

33
31 33

35

32
32

32

32

38

39

38

38

39

37

36

3837

38

39

34

38

37

32

31 32

32

30

33

30

31

31

31

30

32

32

33
32

33

31

32

41

39

31

33

30
34

39
3131

32
33

28

26
24

26

26

27

34

33

26

27 26 28
29

30
30

25

23
29

28

34
37

35

36

36
36

29

33

32

3433

35 33

38
39

38

31

33

41

41

37

37

43
43

45
36

40
36

41
42 39

35

3436

30

34 32
34

27

3031

27

29
32

34 30

34

37

33
35

37
36

38

43

35

36

33

3440
41

34

35
38

39

2927
27

4344
38

38
35

38
39

36

36

37
38

3436
34

38
36

38

39
34

31

30

31

37

31
34

34

31

43

29

30
36

32

52

40
49

33

33

27
29

32

26
30

23
28

30

27

30

28

25

29

30
37

31

38 35

32

31
39

36

30
40

41
39

373744

45 43 33
3336

45

45 36

34

43

45
37

Pe
ge

lw
er

te
Lr

T 
in

 d
B(

A)
 

<=
63

63
<

 

64
50

00

64
50

00

64
52

50

64
52

50

64
55

00

64
55

00

5474250

5474250

5474500

5474500

Pr
oj

ek
t:

En
tw

ic
kl

un
g 

W
ei

he
rs

be
rg

90
54

7 
St

ei
n

Pl
an

in
ha

lt:

G
eb

äu
de

lä
rm

ka
rt

e 
Lr

T
G

es
ch

os
s 

- h
öc

hs
te

r P
eg

el

Be
tra

ch
tu

ng
: G

ew
er

be
lä

rm
w

er
kt

ag
s

D
ar

st
el

lu
ng

 d
es

 B
eu

rte
ilu

ng
sp

eg
el

s 
Ta

gz
ei

tra
um

 6
.0

0 
bi

s 
22

.0
0 

U
hr

Le
ge

nd
e:

 (t
ag

s/
na

ch
ts

)

Im
m

is
si

on
sr

ic
ht

w
er

te
 T

A 
Lä

rm
IR

W
 =

 6
3 

/ 4
5 

dB
(A

)

Ak
tiv

e 
Sc

ha
llq

ue
lle

n:
Ba

uh
of

Ba
um

ar
kt

Bi
er

ga
rte

n
G

ar
te

nf
ac

hm
ar

kt
G

ew
er

be
ge

bi
et

 
U

nt
er

w
ei

he
rs

bu
ch

er
 S

tr.

M
aß

st
ab

  1
:3

50
0

0
45

90
18

0 m

H
in

te
rg

ru
nd

bi
ld

:
La

ge
pl

an
 S

ta
nd

 1
8.

 N
ov

em
be

r 2
02

5
©

 P
al

ai
s 

M
ai

D
ru

ck
da

tu
m

: 2
5.

03
.2

02
6

Be
ar

be
ite

r: 
G

n
So

un
dP

LA
N

 - 
Ve

rs
io

n 
9.

1 
/ 1

7.
03

.2
02

6
Ve

rz
ei

ch
ni

s:
 L

:\P
ro

je
kt

e\
16

7x
x\

16
76

1\
Be

re
ch

nu
ng

en
\1

67
61

R
ec

he
nl

au
f: 

20
25

_1
.1

_A
nl

ag
en

; E
rg

eb
ni

s-
N

r. 
11

00

16761.2 - Anlage 50 -



39 30
28

41

44

30
35

30

31

34
31

33

30

35
34

32

35

44
46

37

42
33

29
31

31
29

30

32
51

41

38

35

41
39

35

34

36

33 36

34

35 35

31

42

31

33

42
43

36 36 38

35

46

44

43

3334

43

35

3233

33

3430

36

33

31

33

39
36

30

31

33

34

31

29
32

35
30

30

33

35
35

29

30

35
31

27

28
26 29

30

26
26

26

27

29

35

33

30

26

30

29

3030

31

33

26

28

29

26

25 26

27

24

29

25

26

26

25

25

26

26

29
27

27

21

25

24

18

23

22

20
29

23
2424

25
26

22

21
17

19

21

20

29

28

20

22 21 20
22

24
25

18

17
24

24

30
34

31

32

32
33

25

29

29

3129

31 29

36
36

36

27

29

38

38

33

34

41
41

39
33

36
31

39
38 34

28

3133

25

31 24
31

22

2428

22

24
29

30 27

28

34

29
32

34
34

35

41

31

33

30

2938
39

30

31
35

37

2420
21

3738
31

31
27

30
34

27

33

34
35

2930
28

34
31

33

32
21

24

24

25

33

26
29

28

22

25

20

24
24

23

16

25
24

25

25

22
24

27

22
25

15
21

24

19

26

23

18

24

26
28

28

35 30

29

28
34

32

25
38

38
36

333341

41 39 30
2933

41

42 31

29

36

42
33

Pe
ge

lw
er

te
Lr

N
 in

 d
B(

A)
 

<=
45

45
<

 

64
50

00

64
50

00

64
52

50

64
52

50

64
55

00

64
55

00

5474250

5474250

5474500

5474500

Pr
oj

ek
t:

En
tw

ic
kl

un
g 

W
ei

he
rs

be
rg

90
54

7 
St

ei
n

Pl
an

in
ha

lt:

G
eb

äu
de

lä
rm

ka
rt

e 
Lr

N
G

es
ch

os
s 

- h
öc

hs
te

r P
eg

el

Be
tra

ch
tu

ng
: G

ew
er

be
lä

rm

D
ar

st
el

lu
ng

 d
es

 B
eu

rte
ilu

ng
sp

eg
el

s 
N

ac
ht

ze
itr

au
m

 2
2.

00
 b

is
 6

.0
0 

U
hr

Le
ge

nd
e:

 (t
ag

s/
na

ch
ts

)

Im
m

is
si

on
sr

ic
ht

w
er

te
 T

A 
Lä

rm
IR

W
 =

 6
3 

/ 4
5 

dB
(A

)

Ak
tiv

e 
Sc

ha
llq

ue
lle

n:
Ba

uh
of

Ba
um

ar
kt

Bi
er

ga
rte

n
G

ar
te

nf
ac

hm
ar

kt
G

ew
er

be
ge

bi
et

 
U

nt
er

w
ei

he
rs

bu
ch

er
 S

tr.

M
aß

st
ab

  1
:3

50
0

0
45

90
18

0 m

H
in

te
rg

ru
nd

bi
ld

:
La

ge
pl

an
 S

ta
nd

 1
8.

 N
ov

em
be

r 2
02

5
©

 P
al

ai
s 

M
ai

D
ru

ck
da

tu
m

: 2
5.

03
.2

02
6

Be
ar

be
ite

r: 
G

n
So

un
dP

LA
N

 - 
Ve

rs
io

n 
9.

1 
/ 1

7.
03

.2
02

6
Ve

rz
ei

ch
ni

s:
 L

:\P
ro

je
kt

e\
16

7x
x\

16
76

1\
Be

re
ch

nu
ng

en
\1

67
61

R
ec

he
nl

au
f: 

20
25

_1
.1

_A
nl

ag
en

; E
rg

eb
ni

s-
N

r. 
11

00

16761.2 - Anlage 51 -



15 21
19

13

14

20
23

23

24

25
24

20

25

26
20

20

15

14
12

16

17
19

20
18

18
18

19

18
8

17

15

18

19
17

17

18

17

11 20

23

19 26

28

12

25

27

17
12

13 22 22

10

9

15

11

2021

10

12

1416

13

2016

12

16

16

12

10
13

15

19

16

14

27

21
14

13
17

31

20

16
13

24

13

16
22

20

22
22 15

19

23
19

21

25

37

21

18

37

40

29

27

2722

19

19

27

37

26

21

20 20

24

21

19

22

20

21

25

21

23

23

22
25

26

32

29

42

40

20

33

25
23

40
2627

29
30

19

18
20

23

22

14

17

23

16

16 17 19
18

14
17

17

15
13

12

16
11

12

12

13
12

13

14

12

1215

14 14

14
13

14

16

13

12

10

7

14

13
13

8
10

10
11

14
10

7

9

1111

10

15 10
10

10

811

13

12
10

12 12

9

10

10
14

15
10

10

13

13

13

10

1013
10

14

13
13

12

1918
18

2319
32

34
30

36
24

31

14

16
18

1833
28

18
18

19

37
33

25

24

17

19

20
19

21

29

44

24

25
36

32

53

41
51

31

31

17
18

27

20
19

20
20

28

24

12

12

11

11

12
7

12

13 11

11

10
11

9

16
13

11
16

121314

9 6 10
9

11

5

13 10

9

6

7
11

Pe
ge

lw
er

te
Lr

T 
in

 d
B(

A)
 

<=
63

63
<

 

64
50

00

64
50

00

64
52

50

64
52

50

64
55

00

64
55

00

5474250

5474250

5474500

5474500

Pr
oj

ek
t:

En
tw

ic
kl

un
g 

W
ei

he
rs

be
rg

90
54

7 
St

ei
n

Pl
an

in
ha

lt:

G
eb

äu
de

lä
rm

ka
rt

e 
Lr

T
G

es
ch

os
s 

- h
öc

hs
te

r P
eg

el

Be
tra

ch
tu

ng
: G

ew
er

be
lä

rm
So

nn
- u

nd
 F

ei
er

ta
gs

D
ar

st
el

lu
ng

 d
es

 B
eu

rte
ilu

ng
sp

eg
el

s 
Ta

gz
ei

tra
um

 6
.0

0 
bi

s 
22

.0
0 

U
hr

Le
ge

nd
e:

 (t
ag

s/
na

ch
ts

)

Im
m

is
si

on
sr

ic
ht

w
er

te
 T

A 
Lä

rm
IR

W
 =

 6
3 

/ 4
5 

dB
(A

)

Ak
tiv

e 
Sc

ha
llq

ue
lle

n:
Bi

er
ga

rte
n

M
aß

st
ab

  1
:3

50
0

0
45

90
18

0 m

H
in

te
rg

ru
nd

bi
ld

:
La

ge
pl

an
 S

ta
nd

 1
8.

 N
ov

em
be

r 2
02

5
©

 P
al

ai
s 

M
ai

D
ru

ck
da

tu
m

: 2
5.

03
.2

02
6

Be
ar

be
ite

r: 
G

n
So

un
dP

LA
N

 - 
Ve

rs
io

n 
9.

1 
/ 1

7.
03

.2
02

6
Ve

rz
ei

ch
ni

s:
 L

:\P
ro

je
kt

e\
16

7x
x\

16
76

1\
Be

re
ch

nu
ng

en
\1

67
61

R
ec

he
nl

au
f: 

20
25

_1
.1

_A
nl

ag
en

_S
on

nt
ag

s;
 E

rg
eb

ni
s-

N
r. 

11
05

16761.2 - Anlage 52 -



64
50

00

64
50

00

64
52

50

64
52

50

64
55

00

64
55

00

5474250

5474250

5474500

5474500

Pr
oj

ek
t:

En
tw

ic
kl

un
g 

W
ei

he
rs

be
rg

90
54

7 
St

ei
n

Pl
an

in
ha

lt:

Ü
be

rs
ic

ht
sp

la
n

G
ew

er
be

an
la

ge
n 

im
 G

eb
ie

t
D

ar
st

el
lu

ng
 d

er
 S

ch
al

lq
ue

lle
n

fü
r d

en
 B

er
ec

hn
un

gs
fa

ll 
G

ew
er

be
W

er
kt

ag
s 

im
 P

la
ng

eb
ie

t

Le
ge

nd
e: G

re
nz

e 
de

s 
rä

um
lic

he
n

G
el

tu
ng

sb
er

ei
ch

es
 d

es
 

Be
ba

uu
ng

sp
la

ne
s

Q
ua

rti
er

sg
ar

ag
e

Pk
w

 F
ah

rw
eg

Ti
ef

ga
ra

ge
nö

ffn
un

g

H
in

te
rg

ru
nd

bi
ld

:
La

ge
pl

an
 S

ta
nd

 1
8.

 N
ov

em
be

r 2
02

5
©

 P
al

ai
s 

M
ai

M
aß

st
ab

  1
:4

00
0

0
50

10
0

20
0 m

D
ru

ck
da

tu
m

: 2
5.

03
.2

02
6

Be
ar

be
ite

r: 
G

n
So

un
dP

LA
N

 - 
Ve

rs
io

n 
9.

1 
/ 1

7.
03

.2
02

6
Ve

rz
ei

ch
ni

s:
 L

:\P
ro

je
kt

e\
16

7x
x\

16
76

1\
Be

re
ch

nu
ng

en
\1

67
61

R
ec

he
nl

au
f: 

; E
rg

eb
ni

s-
N

r. 
0

16761.2 - Anlage 53 -



Anlage Schallquelle Beschreibung

Tiefgaragen Fahrverkehre Fahr- und Parkgeräusche auf der Zufahrt und
von der Tiefgaragenöffnung

Rechenwert in dB(A) tags nachts

Tiefgarage TG SW Fahrweg
182 Bewegungen tags,
11,4 Bewegungen nachts

48 dB(A)/m 48 dB(A)/m

Tiefgarage TG SW Öffnung
182 Bewegungen tags,
11,4 Bewegungen nachts

50 dB(A)/m2 50 dB(A)/m2

Tiefgarage TG S Fahrweg
235 Bewegungen tags,
14,7 Bewegungen nachts

48 dB(A)/m 48 dB(A)/m

Tiefgarage TG S Öffnung
235 Bewegungen tags,
14,7 Bewegungen nachts

50 dB(A)/m2 50 dB(A)/m2

Tiefgarage TG SO Fahrweg
229 Bewegungen tags,
14,3 Bewegungen nachts

48 dB(A)/m 48 dB(A)/m

Tiefgarage TG SO Öffnung
229 Bewegungen tags,
14,3 Bewegungen nachts

50 dB(A)/m2 50 dB(A)/m2

Tiefgarage TG O Fahrweg
159 Bewegungen tags,
10 Bewegungen nachts

48 dB(A)/m 48 dB(A)/m

Tiefgarage TG O Öffnung
159 Bewegungen tags,
10 Bewegungen nachts

50 dB(A)/m2 50 dB(A)/m2

Tiefgarage TG ZO Fahrweg
159 Bewegungen tags,
10 Bewegungen nachts

48 dB(A)/m 48 dB(A)/m

Tiefgarage TG ZO Öffnung
159 Bewegungen tags,
10 Bewegungen nachts

50 dB(A)/m2 50 dB(A)/m2

Tiefgarage TG ZW Fahrweg
168 Bewegungen tags,
10,5 Bewegungen nachts

48 dB(A)/m 48 dB(A)/m

Tiefgarage TG ZW Öffnung
168 Bewegungen tags,
10,5 Bewegungen nachts

50 dB(A)/m2 50 dB(A)/m2

Quelle: Parkplatzlärmstudie Bayern und PB Consult GmbH „Verkehrsgutachten Stadt Stein“ 
Stand 19. März 2026
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Anlage Schallquelle Beschreibung

Tiefgaragen Fahrverkehre Fahr- und Parkgeräusche auf der Zufahrt und
von der Tiefgaragenöffnung

Rechenwert in dB(A) tags nachts

Tiefgarage TG NO Fahrweg
1113 Bewegungen tags,
70 Bewegungen nachts

48 dB(A)/m 48 dB(A)/m

Tiefgarage TG NO Öffnung
1113 Bewegungen tags,
70 Bewegungen nachts

50 dB(A)/m2 50 dB(A)/m2

Tiefgarage TG NNO Fahrweg
1113 Bewegungen tags,
69,5 Bewegungen nachts

48 dB(A)/m 48 dB(A)/m

Tiefgarage TG NNO Öffnung
1113 Bewegungen tags,
69,5 Bewegungen nachts

50 dB(A)/m2 50 dB(A)/m2

Tiefgarage TG W Fahrweg
652 Bewegungen tags,
39 Bewegungen nachts

48 dB(A)/m 48 dB(A)/m

Tiefgarage TG W Öffnung
652 Bewegungen tags,
39 Bewegungen nachts

50 dB(A)/m2 50 dB(A)/m2

Tiefgarage TG N Fahrweg
142 Bewegungen tags,
8,9 Bewegungen nachts

48 dB(A)/m 48 dB(A)/m

Tiefgarage TG N Öffnung
142 Bewegungen tags,
8,9 Bewegungen nachts

50 dB(A)/m2 50 dB(A)/m2

Tiefgarage TG NW Fahrweg
168 Bewegungen tags,
10,5 Bewegungen nachts

48 dB(A)/m 48 dB(A)/m

Tiefgarage TG NW Öffnung
168 Bewegungen tags,
10,5 Bewegungen nachts

50 dB(A)/m2 50 dB(A)/m2

Quelle: Parkplatzlärmstudie Bayern und PB Consult GmbH „Verkehrsgutachten Stadt Stein“ 
Stand 19. März 2026

16761.2 - Anlage 55 -



Allgemeine Angaben

Projektnummer

Projekt

Variante

Bezeichnung des Parkplatzes [-]

Art des Parkplatzes [-]

Anzahl der Stellplätze B [-]

Oberfläche der Fahrgassen des Parkplatzes [-]

Berechnungsverfahren [-]

Zeitraum [-]

Beurteilungszeitraum

Dauer des Beurteilungszeitraumes [h]

Anzahl Fahrzeugbewegungen im gesamten Beurteilungszeitraum [-]

Ausgangsschallleistungspegel LW0 [dB(A)]

Zuschlag für die Parkplatzart KPA [dB(A)]

Zuschlag für die Impulshaltigkeit KI [dB(A)]

Pegelerhöhung für Durchfahrtanteil und Parksuchverkehr KD [dB(A)]

Zuschlag für unterschiedliche Fahrbahnoberflächen KStrO [dB(A)]

Schallleistungspegel des Parkplatzes, bezogen auf 1 FZB/h LW [dB(A)]

Beurteilungszeitraum BZR [-]

Gesamtanzahl der Parkbewegungen je Stunde B·N [-]

Gesamtschallleistung des Parkplatzes LW [dB(A)]

(6.00-22.00 Uhr) (22.00-6.00 Uhr)

16 1

tags nachts, volle lauteste Stunde

15,0

240 15

15,0

88,8 88,8

4

entfällt für Omnibushaltestellen

0,0

77,0

Berechnungseingangsdaten

Busterminal

Zentrale Omnibushaltestellen (Omnibusse mit Dieselmotor)

1 2

BZR [-]
tags nachts, volle lauteste Stunde

Berechnungsergebnisse

63

10

15

Asphaltierte Fahrgassen

Normalfall (sogenanntes zusammengefasstes Verfahren)

Weihersberg

Busterminal

Berechnung der Schallemissionen von Parkplätzen, Autohöfen und Omnibusbahnhöfen
sowie von Parkhäusern und Tiefgaragen
Quelle: Bayerisches Landesamt für Umwelt (Hrsg.): "Parkplatzlärmstudie", 6. Auflage, Augsburg 2007
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Anlage Schallquelle Beschreibung 

Palm Beach Bestand Rückrechnung Nutzergeräusch auf den diversen Außenflächen 

Rechenwert in dB(A) morgens tags nachts 

Fläche Rückrechnung  
(maßgeblicher IO: Sommerstraße 19 (WA)) 

65 dB(A)/m² 
(bzw.  

107 dB(A) 

70 dB(A)/m² 
(bzw.  

117 dB(A) 

55 dB(A)/m² 
(bzw.  

97 dB(A) 

Quelle: Baugenehmigungsbescheid 442-BV581/2005-BT/Hos 

 

Anlage Schallquelle Beschreibung 

Palm Beach Bestand 
nachträgliche 

Genehmigungen 

Rückrechnung Nutzergeräusch auf den diversen Außenflächen 

Rechenwert in dB(A) morgens tags nachts 

Fläche Rückrechnung Body Racer 
(maßgeblicher IO: Spitzleitenweg 1 (MI)) 

107 dB(A) 112 dB(A) 97 dB(A) 

Quelle: schalltechnisches Gutachten vom 07.05.2021 (Ingenieurbüro Sorge, Nr. 15150.1) 

Fläche Rückrechnung Sauna und 
Außenbecken 
(maßgeblicher IO: Spitzleitenweg 1 (MI)) 

102 dB(A) 107 dB(A) 92 dB(A) 

Quelle: schalltechnisches Gutachten vom 06.06.2016 (Ingenieurbüro Sorge, Nr. 13120.1) 

Fläche Rückrechnung Gondelsauna 
(maßgeblicher IO: Spitzleitenweg 1 (MI)) 

108 dB(A) 113 dB(A) 98 dB(A) 

Quelle: schalltechnisches Gutachten vom 24.05.2016 (Ingenieurbüro Sorge, Nr. 13248.1) 

 

Anlage Schallquelle Beschreibung 

Palm Beach 
Erweiterung 

Besucher Nutzergeräusch auf den diversen Außenflächen 

Rechenwert in dB(A) tags nachts 

Gesamte Außenfläche, ca. 1000 Personen 
0.00 bis 24.00 Uhr 

95 dB(A) 95 dB(A) 

Quelle: VDI Richtlinie 3770, Ziffer 17 
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Anlage Schallquelle Beschreibung

Sportanlagen
Weihersberg Süd

div. Quellen,
siehe unten

Nutzung aller Anlagen im Regelbetrieb durch
Vereine ohne besondere Veranstaltungen

tags
in dB(A)

nachts
in dB(A)

Skatepark, div. Einzelanlagen
8.00 bis 21.00 Uhr

113 je Stunde

Beachvolleyball
8.00 bis 21.00 Uhr

84 + 13 je Stunde

Trainingsspielfeld groß, ohne Zuschauer
18.00 bis 22.00 Uhr

95,5 je Spiel

Trainingsspielfeld klein, ohne Zuschauer
Platz 1 + 2: 16.00 bis 20.00 Uhr
Platz 3 + 4: 18.00 bis 22.00 Uhr

95.5 je Spiel

Punktspielfeld mit 300 Zuschauern
13.00 bis 15.00 Uhr, 18.00 bis 20.00 Uhr

108,4 je Spiel

Quartiersgarage 180 Stellplätze (RLS 90)
304 An- oder Abfahrten je Spiel tags,
13 Abfahrten nachts

84,6 je Stunde 82,9

Quelle: VDI Richtlinie 3770, Ziffern 8, 11, 16 und 19
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Anlage Schallquelle Beschreibung

Sportanlagen
Weihersberg Süd

div. Quellen,
siehe unten

Nutzung aller Anlagen im Regelbetrieb durch
Vereine ohne besondere Veranstaltungen

tags
in dB(A)

nachts
in dB(A)

Skatepark, div. Einzelanlagen
8.00 bis 21.00 Uhr

113 je Stunde

Beachvolleyball
8.00 bis 21.00 Uhr

84 + 13 je Stunde

Trainingsspielfeld groß, ohne Zuschauer
18.00 bis 22.00 Uhr

95,5 je Spiel

Trainingsspielfeld klein, ohne Zuschauer
Platz 1 + 2: 16.00 bis 20.00 Uhr
Platz 3 + 4: 18.00 bis 22.00 Uhr

95.5 je Spiel

Punktspielfeld mit 300 Zuschauern
13.00 bis 15.00 Uhr, 18.00 bis 20.00 Uhr

108,4 je Spiel

Quartiersgarage 180 Stellplätze (RLS 90)
304 An- oder Abfahrten je Spiel tags,
13 Abfahrten nachts

84,6 je Stunde 82,9

Quelle: VDI Richtlinie 3770, Ziffern 8, 11, 16 und 19

16761.2 - Anlage 90 -
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Anlage Schallquelle Beschreibung 

Schulsportanlagen 
Weihersberg Süd 

div. Quellen, 
siehe unten 

Nutzung ausschließlich durch die Schule ohne 
besondere Veranstaltungen 

 tags 
in dB(A) 

nachts 
in dB(A) 

Hochsprung und Leichtathletik Nutzungen im 
Süden, im Zeitraum 8.00 bis 20.00 Uhr mit 
einer Nutzungsdauer von 8 Stunden 

101 je Stunde  

Quelle: VDI Richtlinie 3770 
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Anlage Schallquelle Beschreibung 

Jugendhaus Kommunikationsgerä
usche 

Nutzergeräusch auf den diversen Außenflächen 

Rechenwert in dB(A) tags nachts 

Terrasse, ca. 15 Personen 
12.00 bis 21.00 Uhr 

77,8 dB(A) - 

Außenfläche, ca. 15 Personen 
12.00 bis 21.00 Uhr 

77,8 dB(A) - 

Quelle: VDI Richtlinie 3770, Ziffer 17 
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Anlage Schallquelle Beschreibung 

Kirchweihplatz Besucher und 
Beschallungsanlagen 

div. Beschallungsanlagen der einzelnen 
Gewerke und Besuchergeräusche 

Rechenwert in dB(A) tags nachts 

Ca. 3 größer und 15 kleine Gewerke, 
13.00 bis 23.00 Uhr 

108,8 + 4 je Stunde 108,8 + 4 in der 
lautesten Nachtstunde 

Festzelt, 13.00 bis 23.00 Uhr 108 je Stunde 108 in der lautesten 
Nachtstunde 

   

Quelle: VDI Richtlinie 3770, Ziffer 23.3, Freizeitlärmrichtlinie 2015 
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