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Ansprechpartner fur das Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept Stein:

Stadt Stein
ST E I N Stadtbauamt
Wolfgang Schaffrien
0911 6801-1440
w.schaffrien@stadt-stein.de

Biro fiir Stadtebau und Bauleitplanung
Stadtplaner + Architekten
Leonhard Valier

BURO FUR STADTEBAU HainstraRe 12
UND BAULEITPLANUNG 96047 Bamberg
0951 59393

info@staedtebau-bauleitplanung.de

Blro PLANWERK

Stadtentwicklung | Stadtmarketing | Verkehr
Claus Sperr
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90491 Nirnberg
0911 650828-0
kontakt@planwerk.de

BegriiBung und Einfihrung
Kurt Krémer, 1. Biirgermeister

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ISEK — Anlass und Aufgaben
des Konzeptes. Handlungsfelder. Strukturen und Entwicklungen in Stein.
Rickfragen

Leonhard Valier und Claus Sperr

Walk around and talk about. Eigenstandiger Rundgang zu den vier Themen-
feldern mit der Moglichkeit sich an allen Themen zu beteiligen

Prasentation der Ergebnisse
durch die Moderatoren der Themenwdinde (Christmann, Lorenz, Sperr, Valier)

Diskussion und Ergdanzungen

Schlusswort und Verabschiedung
Kurt Krémer, 1. Biirgermeister

Ende der Veranstaltung
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BegriiBung

Der gastgebende Erste Birgermeister Kurt Kromer be-
griflt die rd. 25 anwesenden Birger und Stadtrate und
bedankt sich fiir ihr Interesse an der Stadtentwicklung.
Das Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (I-
SEK) ist ein fachliches Planungskonzept, in das die Birge-
rinnen und Biirger direkt in mehreren Phasen mit einge-
bunden werden; so flieRen auch Ansichten, Zielvorstel-
lungen und MaRnahmenvorschlage in die Planungskon-
zeption mit ein.

Inhalte, Aufgaben und Zielsetzung des ISEKs

Leonhard Valier fuhrt in die Thematik eines Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ein.
Ein ISEK umfasst neben einer Analyse der Starken und Schwéachen einer Kommune die Erarbeitung
stadtebaulicher Leitvorstellungen und Ziele, die fir kiinftige MaRnahmen und Projekte eine Rahmen-
funktion Gbernehmen. Ein ISEK bestimmt dariber hinaus ein Férdergebiet fir die Stadtebauforde-
rung und listet MalRnahmen und Projekte auf. Ein ISEK kann inhaltlich breit aufgestellt sein und The-
menfelder von Nahversorgung, Bildung und Soziales bis hin zu Umweltschutz, Wohnen und Mobilitat
umfassen. Das ISEK Stein hat den Stadtkern im Fokus, richtet seinen Blick aber auch auf den gesam-
ten Hauptort und die Stadtteile. Ein wichtiger Grundsatz bei der Erstellung eines ISEKs ist das ge-
meinschaftliche Erarbeiten des Konzeptes durch Beteiligungen der Politik, der Blirgerinnen und Biir-
ger und Fachleuten. So sind in Stein in den kommenden Monaten zur Erstellung des ISEKs weitere
Beteiligungsschritte wie eine Biirger-Planungswerkstatt und Expertengesprache geplant.

Claus Sperr gibt als Einstieg einen kurzen Uberblick tber Strukturen und Entwicklungen der Stadt
Stein (Folien der Prasentation s. Anhang). Stein wuchs besonders stark in den 1970er Jahren, auch
noch in den 1960er und etwas in den 1980er Jahren. Nach einer langeren Stagnationsphase nimmt
die Bevolkerung seit 2011 wieder leicht zu; der Einwohnerstand liegt bei rd. 13.800 Einwohnern. Die
Einwohnerzuwachse resultieren einzig aus Wanderungsgewinnen, weil jahrlich mehr Steiner sterben
als geboren werden (in den vergangenen Jahren sterben jahrlich etwa 50-80 Menschen mehr als
geboren werden). Stein weist einen gegeniiber allen Landkreisgemeinden (LK Fiirth) sehr hohen An-
teil an Senioren (65+) auf —Ursache diirfte das starke Wachstum der Stadt in den 1970er Jahren sein.
Der im Gange befindliche demografische Wandel wird die Zahl der Senioren weiter steigen, die Zahl
der Bewohner im erwerbsfahigen Alter sinken — was wiederum Auswirkungen auf den Arbeitsmarkt
haben kann; bereits heute finden Unternehmen und Betriebe teilweise nur schwer qualifizierte Mit-
arbeiter.

Herr Valier stellt anschlieRend die zentralen Handlungsfelder sowie die zu diskutierende Impulsfra-
gen vor. Die Teilnehmer der Auftaktveranstaltung werden gebeten, die Starken und Schwachen fol-
gender Handlungsfelder fiir die Stadt Stein zu formulieren; jeder Teilnehmer hat die Moglichkeit sich
an allen Themenfeldern zu beteiligen:
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Handlungsfelder

Wirtschaft &

Mobilitat & Natur, Freizeit &

Verkehr

Einzelhandel

Erholung

Ergebnisse der Beteiligung (Tafelbilder mit allen Nennungen siehe Anhang)

Starken:

Image: Der Stadt wird ein positives Image, auch als Wirtschaftsstandort,
attestiert. Als Griinde wurden unter anderem eine aktive Wirtschaftsfor-
derung und der Gewerbeverein genannt. Eine Veranstaltung mit positi-
vem Nachklang ist die Nacht der Ausbildung.

Lage: Die Lage der Stadt als Wirtschaftsstandort wird ebenfalls positiv bewertet.

Faber-Castell: Die Ortsverbundenheit der Firma Faber-Castell und der hiesige Sitz der Hochschule
Faber-Castell wurden ebenfalls als Triimpfe der Stadt deklariert.

Einzelhandel: In Bezug auf den Einzelhandel wird das Forum Stein als sehr positiv fir den Standort
aufgefasst und der SteinCard wird groRes Potential zur Starkung des Einzelhandels attestiert.
Gastronomie: Die Gastronomie Steins wurde von den Teilnehmern als vielfaltig beschrieben.

Palm Beach: Das Palm Beach wird als Besuchermagnet der Stadt gesehen.

Wirtschaft &

Einzelhandel

Schwaéchen:

Gewerbeflachen: Es wird ein Mangel an Gewerbeflachen genannt und die Frage aufgeworfen, ob
Gewerbeflachen zukinftig noch bezahlbar sind.

Arbeitspldtze: Es besteht der Eindruck, dass es in Stein wenig Arbeitsplatze fir Steiner gibt, und so
das hohe Pendleraufkommen mitbegriindet wird.

Verkehr: Die Lage der Stadt in der Metropolregion wird zwar positiv erachtet, die verkehrliche Situa-
tion und besonders die OPNV-Anbindung werden jedoch fiir Geschiftspartner als unzureichend er-
achtet.

Stadtteile: Im Stadtteil Deutenbach fehlt ein Lebensmittelgeschaft, das die dort ansassige, altere
Bevolkerung versorgt. Das Internet in den Stadtteilen wird als zu langsam empfunden.

Einzelhandel: Es wird bemangelt, dass es keinen Buchhdndler in Stein gibt und in der HauptstralSe
viele leerstehende Ladenlokale vorhanden sind. Der Branchenmix des Forum Steins wird als wenig
ausgewogen erachtet und die Offnungszeit der Geschifte in der HauptstraRe beméingelt, da sie hdu-
fig nicht auf einander abgestimmt sind und viele Geschéfte liber Mittag schlieRen.

Gastronomie: Die Gastronomie in Stein wird nicht wahrgenommen und es fehlt ein Café/Bistro fiir
junge Leute.
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Starken:

Ortsbild: Das Ortsbild und die historische Bausubstanz pragen den Kern

der Stadt Stein positiv; das Ortsbild ist zu erhalten.

Natur & Grin: Der Rednitzgrund und der Stadtpark haben eine bemer-
kenswerte Erholungsfunktion und liegen mitten in der Stadt. In Teilen kénnen die dort vorhandenen
Potenziale noch besser genutzt werden. Auf jeden Fall ist diese Griinausstattung zu erhalten und zu
pflegen.

"Mecklenburger Platz" : Der Platz ist ein guter und geeigneter Standort fiir Veranstaltungen und kann

als "optisches Highlight" fiir weitere noch zu definierende Nutzungen auch noch ausgebaut werden.
Stadtteile: Im Stadtteil Deutenbach besteht Raum fiir die Herstellung und Gestaltung eines Aufent-
haltsbereiches.

Schwaichen:

Belebte Mitte: In der HauptstraRe sind einige Liden leer stehend. Die Offnungszeiten der Liden sind
in Teilen unzeitgemaR (z. B. Mittagspause).

Der Branchenmix im "Forum" wird bemangelt. Es fehlt dort auch ein Cafe (insbesondere fiir jlingere
Leute). Letzteres gilt auch fir die gesamte Stadt.

Die Gastronomie in Stein wird sehr wenig wahrgenommen.

Die "Stein Card" ist noch ausbaufahig.

In der Stadt Stein gibt es keinen Buchhéandler.

Stadtteile: Im Stadtteil Deutenbach missen Einkaufsmoglichkeiten geschaffen werden, da dort sehr
viele dltere Blrger leben.

Teilweise gibt es nur schlechte Internetverbindungen in den Steiner Stadtteilen.

Starken:
MIV: Zu allen Verkehrsarten wurden Starken genannt: Die Geschéfte in
der HauptstraBe wiirden auch vom Durchgangsverkehr profitieren; es
herrscht kein Parkplatzmangel, die zudem meist kostenfrei angeboten
werden. Stein komme ohne EinbahnstraBen aus, die Wohngebiete sind
allesamt verkehrsberuhigt.
OPNV: Die Taktung der Busse nach Niirnberg Réthenbach wird als ausgezeichnet deklariert; Stein
profitiere auch klar davon, dass es zum Tarifgebiet mit Nirnberg und Firth gehort.
Rad: Die Bedingungen fiir noch mehr Radverkehr seien gut in Stein; ein weiterer Ausbau soll ange-
strebt werden.
FuR: Die Querungshilfen in der HauptstraBe reduzieren die Trennwirkung; Bushaltestellen sind teil-
weise bereits barrierefrei / teilweise ist der Umbau in Vorbereitung. Gehwege sind zur einfacheren
StralRenquerung meist abgesenkt.

Schwichen:

M1V, flieRend: Die Verkehrsbelastung der Hauptstral3e ist sehr hoch und nimmt weiter zu; der Lkw-
(Ausweich)Verkehr zwischen A6 und Hafen Nirnberg ist problematisch; die Ortsumfahrung wurde
noch nicht begonnen; die Ampeln in Stein sind noch nicht digital (bezogen auf das Verkehrsaufkom-
men) gesteuert. Ein zentraler Car-Sharing-Platz fehlt.
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MIV ruhend: In manchen Ortsteilen fehlen Parkplatze

OPNV: Der Bus nach Niirnberg Réthenbach steht mit den Kfz im Stau — er hat keine eigene Spur. Ein
U-Bahn-Halt (Verlangerung U2 nach Stein) fehlt, ebenso ein S-Bahn-Halt. Ein Bus-Umsteigeplatz ware
am Forum sinnvoll — dies kdnnte sich positiv auf die dortigen Umsatze auswirken. Die Busanbindun-
gen im gesamten Verbundgebiet sind schlecht (Linien, Taktung, Vernetzung).

Rad/FuB: Eine zweite Rednitzbriicke fir Rad- und FuBverkehr fehlt — z.B. via Felsenstralle zum Bahn-
hof Niirnberg Stein und nach Réthenbach.

Starken:

VEVOTA =T A Natur & Griin: Positiv bewertet wurden die Néhe zur Natur und die Mog-
Erhulung lichkeiten fiur Familien diese zu erleben und zu nutzen. Weiterhin wur-

den auch die Grinstrukturen der Stadt hervorgehoben wie das Rednitz-

tal, der Bucher Graben, Wiesengrund und der Locher Grund.

Neue Projekte: Es wurde deutlich gemacht, dass auch neue Projekte entstehen, die die Attraktivitat
starken wie z.B. die Steiner Keimzelle, Attraktivierung des Jakobsweges, Wallensteiner Lager.
Freizeitangebot: In Bezug darauf wurde mitgeteilt, dass es viele Vereine und ein breites Angebot fir
die Freizeitgestaltung vor Ort gibt, aber auch viele Moglichkeiten durch die Nahe zu Niirnberg beste-

hen.

Schwachen:

Natur & Griin: Neben der positiven Bewertung wurde gleichzeitig bemangelt, dass die Stadt nicht
mehr so griin ist, wie sie friiher einmal war und dass z.B. im Stadtpark die Aufenthaltsqualitat (z.B.
Sitzgelegenheiten) fehlt und mehr nutzbare Rdume an der Rednitz wiinschenswert waren. Weiterhin
besteht in Bezug auf den Umgang mit Abfall und die Sorgfalt der Hundebesitzer im Naturraum Hand-
lungsbedarf.

Freizeitangebot: Hier wird als Schwéache gesehen, dass eine gréRere Veranstaltungshalle, ein zentra-
ler Platz (auch touristisch erlebbar) oder o6ffentliche Grillplatze fehlen. Fir die Jugendlichen fehlen
attraktive Angebote und die Spielplatze sind derzeit vor allem auf Kleinkinder ausgerichtet.

Es wird jedoch auch die grundsatzliche Problematik gesehen, dass viele Blirger lhre Freizeit in Nirn-

berg verbringen und damit weniger Menschen vor Ort sind.
Weiterhin wurde bemangelt, dass es nur wenig befestigte Wanderwege in den Aussenorten gibt.
Ubernachtungsméglichkeiten: Es fehlt ein Wohnmobilstellplatz/ Campingplatz sowie ausreichend

Hotels.

Potenzial wird im Umgang mit der Geschichte von Stein gesehen, diese kdnnte ggf. auch durch Fih-
rungen touristisch genutzt werden.
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Ausblick und Abschluss

Im Herbst / Winter wird die Stadt Stein zu einer weiteren Veranstaltung zur Stadtentwicklung aufru-
fen; dabei werden dann — aufbauend auf den Starken und Schwachen der Stadt — Ziele (was wollen
wir erreichen) und MalRnahmenvorschlage (wie kdnnen wir die Ziele erreichen) erarbeitet.

Das ISEK soll im Laufe des Jahres 2019 fertiggestellt sein.

Dokumentation: Biro fur Stadtebau und Bliro PLANWERK
Bamberg und Niirnberg, den 02.08.2018

Anhang: Fotos der Tafelbilder und Prasentation
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Anlage 1: Fotodokumentation der Tafelbilder: Stiarken und Schwachen der Stadt
Stein

Wirtschaft &
Einzelhandel
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Mobilitat &
Verkehr
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Mobilitat &
Verkehr
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Natur, Freizeit &
Erholung

=
Sclloppark o try
ﬁéu-—GJ/e// !

a;ﬁlzoéfwgex
bis Dothen burR

Besser€ comgr
Qurrerche nae

Grakas SEeioa
und
Kinder an ks l‘unjc"

wivd bastimm) s

Gul besuthty?

L
Nehe v Mevabey
t donbipe Frezedf -
Es gibt noch” Bavemh<fe Angels fe
in dev naleven Un"cbvv.
Vichby fiv Kindev !

srneshéls vor
AOMet. 177272 1#77

Buro fur Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GBR, Bamberg
Biiro PLANWERK Stadtentwicklung Stadtmarketing Verkehr, Niirnberg

14

W



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Stein
Auftaktveranstaltung 23. Juli 2018, Akademie Faber-Castell

Natur, Freizeit &
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